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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2021 - 31.12.2021 for
Avendium ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2021 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2021 -

31.12.2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Jeg anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.2021 - 31.12.2021 for
opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kegbenhavn, den 08.07.2022

Direktion

Seren Hagensen Peters
adm. dir.
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Den uafhaengige revisors erklaering
om opstilling af arsregnskabet

Til den daglige ledelse i Avendium ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Avendium ApS for regnskabsaret 01.01.2021 - 31.12.2021 pa grundlag af
selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som den daglige ledelse har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse, noter samt anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere den daglige ledelse med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er den daglige ledelses ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, den daglige ledelse har givet os
til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 08.07.2022

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Bjern Winkler Jakobsen
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne32127
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive holding virksomhed og drive investeringsvirksomhed og anden hermed beslaegtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa 8.764 t.kr., og selskabets balance pr. 31. december
2021 udviser en egenkapital pa 22.702 t.kr.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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2021 2020
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab (25.591) (268.529)
Af- og nedskrivninger 1 (9.006) (13.833)
Andre driftsomkostninger (382.231) (187.644)
Driftsresultat (416.828) (470.006)
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 7.756.886 166.442
Andre finansielle indteegter 1.772.644 753.274
Andre finansielle omkostninger (103.330) (286.811)
Resultat for dagsveerdireguleringer og skat 9.009.372 162.899
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 28.156 0
Resultat for skat 9.037.528 162.899
Skat af arets resultat 4 (273.347) (2.276)
Arets resultat 8.764.181 160.623
Forslag til resultatdisponering
Ekstraordinzert udbytte udloddet i regnskabsaret 663.022 0
Overfort resultat 8.101.159 160.623
Resultatdisponering 8.764.181 160.623
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Balance pr. 31.12.2021

Aktiver
2021 2020
Note kr. kr.
Investeringsejendomme 3.232.379 6.686.499
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 0 9.006
Materielle aktiver 5 3.232.379 6.695.505
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 0 0
Kapitalandele i associerede virksomheder 8.481.250 816.763
Deposita 115.343 115.343
Finansielle aktiver 6 8.596.593 932.106
Anlaegsaktiver 11.828.972 7.627.611
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.446.829 1.485.117
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 36.858 36.858
Udskudt skat 132.977 46.507
Andre tilgodehavender 619.130 537.730
Tilgodehavende skat 47.847 81.222
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 7 0 682.210
Tilgodehavender 2.283.641 2.869.644
Andre veerdipapirer og kapitalandele 10.013.321 8.359.543
Vaerdipapirer og kapitalandele 10.013.321 8.359.543
Likvide beholdninger 3.193.295 90.225
Omsaetningsaktiver 15.490.257 11.319.412

Aktiver 27.319.229 18.947.023
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Passiver
2021 2020
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 8.426.250 0
Reserve for udlan og sikkerhedsstillelse 0 682.210
Overfgrt overskud eller underskud 14.225.587 13.868.468
Egenkapital 22.701.837 14.600.678
Geeld til realkreditinstitutter 3.030.000 3.030.000
Langfristede geeldsforpligtelser 8 3.030.000 3.030.000
Bankgeeld 1.080.280 1.081.890
Deposita 2.400 29.700
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 25.380 25.380
Skyldig skat 65.895 65.895
Skyldige sambeskatningsbidrag 359.817 0
Anden geeld 53.620 113.480
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.587.392 1.316.345
Gaeldsforpligtelser 4.617.392 4.346.345
Passiver 27.319.229 18.947.023
Personaleforhold 9
Dagsvaerdioplysninger 10
Eventualforpligtelser 11
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 12
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Egenkapitalopgerelse for 1
genkapitalopgerelse for 202
Reserve for

nettoopskriv- Reserve for Foreslaet

ning efter udlan og Overfort ekstra-

Virksomheds- indre vaerdis sikkerheds- overskud eller ordinaert

kapital metode stillelse underskud udbytte

kr. kr. kr. kr. kr.

Egenkapital primo 50.000 0 682.210 13.868.468 0

Udbetalt ekstraordineert 0 0 0 0 (663.022)

udbytte

Overfert til reserver 0 8.426.250 0 (8.426.250) 0

Oplgsning af reserver 0 0 (682.210) 682.210 0

Arets resultat 0 0 0 8.101.159 663.022

Egenkapital ultimo 50.000 8.426.250 0 14.225.587 0

lalt

kr.

Egenkapital primo 14.600.678

Udbetalt ekstraordinaert udbytte (663.022)

Overfort til reserver 0

Oplesning af reserver 0

Arets resultat 8.764.181

Egenkapital ultimo 22.701.837




Avendium ApS | Noter 10
Noter
1 Af- og nedskrivninger
2021 2020
kr. kr.
Afskrivninger pa materielle aktiver 9.006 13.833
9.006 13.833
2 Andre finansielle indtaegter
2021 2020
kr. kr.
Finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 20.991 19.188
Renteindtaegter i gvrigt 3.834 0
Dagsveerdireguleringer 1.530.333 315.927
@vrige finansielle indtaegter 217.486 418.159
1.772.644 753.274
3 Andre finansielle omkostninger
2021 2020
kr. kr.
Renteomkostninger i @vrigt 103.330 188.524
Dagsveerdireguleringer 0 98.287
103.330 286.811
4 Skat af arets resultat
2021 2020
kr. kr.
Aktuel skat 359.817 44.198
Andring af udskudt skat (86.470) (41.922)
273.347 2.276
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5 Materielle aktiver

Investerings-

11

Andre anlaeg,
driftsmateriel

ejendomme og inventar

kr. kr.

Kostpris primo 6.686.499 89.700
Tilgange 35.765 0
Afgange (3.518.041) 0
Kostpris ultimo 3.204.223 89.700
Af- og nedskrivninger primo 0 (80.694)
Arets afskrivninger 0 (9.006)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (89.700)
Arets dagsveerdireguleringer 28.156 0
Dagsvardireguleringer ultimo 28.156 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 3.232.379 0

Forudsaetninger ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendomme
Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Dagsvaerdien er opgjort ud fra markedsinformation for
boligejendomme i omradet. Markedsinformationer fastsaetter at sammenlignende ejendomme, handles til en
gennemsnitlig kvm. pris pd 42 t.kr. Selskabets ledelse har valgt at fastsaette ejendommens vaerdi baseret pa

dette, hvilket afspejler indregnede dagsveerdi.

6 Finansielle aktiver

Kapitalandele Kapitalandele i

i tilknyttede associerede

virksomheder virksomheder Deposita

kr. kr. kr.

Kostpris primo 50.000 4.824.160 115.343
Tilgange 0 500.000 0
Afgange 0 (5.269.160) 0
Kostpris ultimo 50.000 55.000 115.343
Opskrivninger primo 0 761.763 0
Andel af arets resultat 0 (138.870) 0
Arets opskrivninger 0 7.803.357 0
Opskrivninger ultimo 0 8.426.250 0
Nedskrivninger primo (50.000) (4.769.160) 0
Tilbagefersel af nedskrivninger 0 4.769.160 0
Nedskrivninger ultimo (50.000) 0 0
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 0 8.481.250 115.343
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7 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Direktion
kr.
Tilbagebetalt i dret 682.210
8 Langfristede forpligtelser
Forfald
efter 12 Restgeeld
maneder efter 5 ar
2021 2021
kr. kr.
Geeld til realkreditinstitutter 3.030.000 3.030.000
3.030.000 3.030.000
9 Personaleforhold
Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen. Direktgren har ikke modtaget vederlag.
10 Dagsvaerdioplysninger
Andre
veerdipapirer
Investerings- og
ejendomme kapitalandele
kr. kr.
Dagsveerdi ultimo 3.232.379 10.013.321
Urealiserede dagsveerdireguleringer indregnet i resultatopggrelsen 28.156 1.485.840

11 Eventualforpligtelser

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet haefter derfor i henhold til
selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og ligeledes for
eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for disse selskaber.

12 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i eiendomme.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 3.232 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 110, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsaetning, andre driftsindteegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter.

Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsarets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsveerdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder salgsfremmende omkostninger og administrationsomkostninger. | posten indgar endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.
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Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefalje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger af materielle aktiver bestar af regnskabsarets af- og nedskrivninger og af gevinster og tab
ved salg af materielle aktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger omfatter omkostninger af sekundaer karakter set i forhold til virksomhedens
hovedaktivitet.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte
associerede virksomheders resultat efter forholdsmaessig eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle indteegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre veerdipapirer og kapitalandele,
renteindtaegter, herunder renteindteegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster
vedrorende veerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske tilknyttede virksomheder. Den aktuelle danske
selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen
Materielle aktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til
klargering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der foretages
lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 5ar
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Forventede brugstider og restvardier revurderes arligt.
Materielle aktiver nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige vardi.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af eiendommenes kabspris tillagt
direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi, der svarer til det belgb, som den enkelte ejendom
vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafthaengig keber.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar har vaeret muligt at finde dagsvaerdien ved hjzlp af
markedsinformationer, hvorfor vaerdiansaettelsen er sket pa baggrund heraf.

De anvendte skan er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men som
i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaendigheder vil sandsynligvis
afvige fra de i vurderingerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeeder som forventet.

Disse afvigelser kan veere vasentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudsatninger.
Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Regnskabsarets regulering af eiendommenes dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og males i modervirksomhedens regnskab efter den indre
vaerdis metode (equity-metoden). Dette indebaerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. Eventuelle tilgodehavender
hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsveerdi ud fra en konkret vurdering. Hvis
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagzeldende virksomheds
forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil medfere tab, indregnes en hensat forpligtelse malt til
nutidsveerdien af de omkostninger, der er ngdvendige for pa balancedagen at afvikle forpligtelserne.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponeringen
til reserve for nettoopskrivning efter den indre veaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder nedskrives til genindvindingsvaerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode (equity-metoden).
Dette indebeerer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre vaerdi.
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Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vardi males til 0 kr. Eventuelle
tilgodehavender hos disse virksomheder nedskrives til nettorealisationsvaerdi ud fra en konkret vurdering. Hvis
modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pagaldende associerede
virksomheds forpligtelser, og det er sandsynligt, at denne forpligtelse vil medfgre tab, indregnes en hensat
forpligtelse malt til nutidsveerdien af de omkostninger, der er nadvendige for pa balancedagen at afvikle
forpligtelserne.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres i forbindelse med
resultatdisponeringen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder opfylder definitionerne pa bade kapitalinteresser og associerede
virksomheder, men er i drsregnskabet praesenteret som kapitalandele i associerede virksomheder, da denne
benavnelse mere praecist beskriver virksomhedens involvering i de pageeldende virksomheder.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede, skattemaessige underskud,
indregnes i balancen med den vaerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Tilgodehavende og skyldig skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele (omsatningsaktiver)
Andre vaerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsatningsaktiver omfatter bgrsnoterede veerdipapirer,
der males til dagsveerdi (berskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte

Udbytte indregnes som en gaeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en saerskilt post i egenkapitalen. Ekstraordinaere udbytter
vedtaget i regnskabsaret indregnes direkte pa egenkapitalen ved udlodning og vises som en saerskilt post i
ledelsens forslag til resultatdisponering.
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Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld males pa tidspunktet for Ianoptagelse til kostpris, der svarer
til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende males prioritetsgaeld
til amortiseret kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle
vaerdi, der skal tilbagebetales, indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning
ved anvendelse af den effektive rentes metode.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.



