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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Ejendomsselskabet Klintehgj Venge 13 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Birkered, den 22. juni 2024

Direktion

Hans Thomas Hansen Jorgen Snedgaard Clausen
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Revisors erkleering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Klintehaj Veenge 13 ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet Klintehegj Vange 13 ApS for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2023 pa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og prasente-
re Arsrapporten 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af arsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille &rsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Hillered, den 22. juni 2024

Nerrevision A/S
Godkendt Revisionsvirksomhed - FSR danske revisorer
CVR-nr. 17 5243 05

Henrik Gislum Jacobsen
Statsautoriseret revisor
mne33236
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

reVision

Ejendomsselskabet Klintehgj Vange 13 ApS
Klintehoj Vange 13
3460 Birkered

CVR-nr.: 36 98 69 64
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Rudersdal

Hans Thomas Hansen
Jorgen Snedgaard Clausen

Nearrevision A/S

Godkendt Revisionsvirksomhed - FSR danske revisorer
Rennevangsalle 6

3400 Hillered
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i regnskabséret bestaet 1 udlejning og drift af selskabets ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pa DKK 74.936, og selskabets balance
pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa DKK 53.101.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Ekstraordinzrt udbytte
Overfort resultat

reVision

Note 2023 2022
DKK DKK

272.848 267.322

2 -111.417 -111.008

161.431 156.314

455 0

-65.833 -68.801

96.053 87.513

3 -21.117 -19.942

74.936 67.571

90.000 114.400

-15.064 -46.829

74.936 67.571
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Balance 31. december

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

reVision

Note 2023 2022

DKK DKK
3.331.616 3.443.032
3.331.616 3.443.032
3.331.616 3.443.032
25.005 25.005
56.345 49.764
81.350 74.769
3.232 119.717
84.582 194.486
3.416.198 3.637.518
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld
Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

reVision

Note 2023 2022
DKK DKK
50.000 50.000
3.101 18.165
53.101 68.165
3.270.000 3.270.000
4 3.270.000 3.270.000
4 0 69.565
25.650 13.500
2.699 16.433
29.748 164.855
35.000 35.000
93.097 299.353
3.363.097 3.569.353
3.416.198 3.637.518
5
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Egenkapitalopggrelse

Egenkapital 1. januar 2023
Betalt ekstraordinart udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

reVision

Foreslaet
Virksomheds- Overfort ekstraordinaert
kapital resultat udbytte Lalt
50.000 18.165 0 68.165
0 0 -90.000 -90.000
0 -15.064 90.000 74.936
50.000 3.101 0 53.101
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Noter

2023 2022

DKK DKK
1 Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit 0 0

Selskabet har i regnskabsaret ikke beskeftiget personale udover selskabets direktorer, som
ikke har oppebaret vederlag.

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlegsaktiver
Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 111.417 111.008
111.417 111.008
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 27.698 26.433
Arets udskudte skat -6.581 -6.491
21.117 19.942
4 Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2023 2023 naste ar efter 5 ar
Selskabsdeltagere og ledelse 3.339.565 3.270.000 0 3.270.000
3.339.565 3.270.000 0 3.270.000

S Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt et ejerpantebrev for i alt t.kr. 1.000 i ovenstdende grunde og bygninger,
som er indregnet under aktiver med t.kr. 3.443. Selskabet opbevarer ejerpantebrevet.
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Noter

6 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Klintehoj Vange 13 ApS for 2023 er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder 1 regnskabsklas-
se B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligele-
des alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil til-
flyde selskabet, og aktivets vardi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méales aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kost-
pris med fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering
af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning
ikke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne om-
kostninger.
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Noter

6 Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Indtegter fra udlejning af ejendommen, indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risi-
koovergang til keber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opgeres pélideligt og forventes
modtaget.

Nettoomsatningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter.
Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debi-
torer mv.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der ved-
rorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede
og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende geld samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Ejendom

Ejendommen males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskriv-
ningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der af-
skrives ikke pa grunden. Kostprisen pd en ejendom opdeles i separate bestanddele, der afskri-
ves hver for sig, hvis brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte be-
standdel udger en vaesentlig del af den samlede kostpris.

Der foretages linezre afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurde-
ring:

Brugstid: 25-30 ar

12
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Noter

6 Anvendt regnskabspraksis
Restveerdi: 0%

Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen. Fortjeneste eller tab ved salg af ejendommen
indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtegter henholdsvis andre driftsomkost-
ninger.

Ejendommen nedskrives til genindvindingsvardien, hvis denne er lavere end den regnskabs-
massige verdi. Genindvindingsverdi er den hojeste verdi af kapitalverdi og salgsverdi fra-
trukket forventede omkostninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af
de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet og forventede nettopengestrom-
me ved salg af aktivet efter endt brugstid.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmessige vardi af immaterielle og materielle anlegsaktiver samt kapitalandele
1 dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser vurderes arligt for indi-
kationer pa verdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Der foretages individuel vurdering af tilgodehavenderne og nedskrivninger finder sted, hvor
det vurderes at vere pakraevet.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en
forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat
madles til nettorealisationsverdi.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. ZAn-
dring 1 udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bort-
set fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i1 udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver maéles til
nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive
rente, sd forskellen mellem nettoprovenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopge-
relsen over laneperioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt
anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.
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  "sub": "59f63f1a-f806-44a5-8cc9-88ec674ace95",

  "transaction_id": "67d1eb2d-fc66-47c3-9690-52f6b159031c",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Mjc2MzE0YzctMzhjNS00ZjFmLTg2NzktZDhiNDY4YmNjZDRkfDAwMDAwMDAzfGExNzY4YTBkLTNlNWQtNGEyYS1hYTM1LTA4MjIxMjJjYzMwZHwyNTE4ODU5NTA=",

  "signedAtUtc": "2024-06-22T14:03:19.5094284Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251885950",

  "agreementId_fa7f36XkyuX251885950": "fa7f36XkyuX251885950 (jeg underskriver dette dokument som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_354ff9hspTw251885950": "354ff9hspTw251885950 (jeg underskriver dette dokument som: Statsautoriseret revisor)",

  "agreementId_39b258TYmXm251885950": "39b258TYmXm251885950 (jeg underskriver dette dokument som: Statsautoriseret revisor)"

}


{

  "at_hash": "02nTfDgwGCHp6Ld2zoaX9Q",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719063488",

  "birthdate": "1974-01-27",

  "exp": "1719067088",

  "iat": "1719063488",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c30af4a8-3f51-4700-a7d5-9c886bbda68f",

  "name": "Jørgen Snedgaard Clausen",

  "nonce": "638546602664737811.NjgwOTQwYzktMTQzYS00ZTllLTliZTktOGZkZGI1YjJjMWJjZTQ3OWJmOTUtZDNiNi00ZTBhLThkNDQtMDBlZTAzMmRiYmEz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "9095c802-9cf5-4528-9cb4-fb927e465724",

  "rat": "1719063468",

  "sid": "8246e8d5-3362-4dc4-8f03-e1fa81f837c0",

  "sub": "9095c802-9cf5-4528-9cb4-fb927e465724",

  "transaction_id": "75b44d74-57d0-41ca-8514-b890aa91c1b4",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Mjc2MzE0YzctMzhjNS00ZjFmLTg2NzktZDhiNDY4YmNjZDRkfDAwMDAwMDAyfDRjZGNiYjgxLWZiODMtNGI5ZS05NWZmLTBkMzYwMTk0NjYyMnwyNTE4ODU5NTA=",

  "signedAtUtc": "2024-06-22T13:41:26.5452714Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251885950",

  "agreementId_fa7f36XkyuX251885950": "fa7f36XkyuX251885950 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1f1cacJYUtR251885950": "1f1cacJYUtR251885950 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_fd138fPNgkm251885950": "fd138fPNgkm251885950 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_354ff9hspTw251885950": "354ff9hspTw251885950 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_39b258TYmXm251885950": "39b258TYmXm251885950 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "OkgAlGpu2ID4NHeqXYr2PA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719064828",

  "birthdate": "1972-05-10",

  "exp": "1719068429",

  "iat": "1719064829",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "bb4610e5-26db-48cc-aa71-e7e35aac6074",

  "name": "Hans Thomas Hansen",

  "nonce": "638546616038404250.NDU2MzU1OWMtNDY1ZS00MmFiLWExYmEtNjQ1MTQ5N2FjMDYzYTA4MTc5MDctMGZhNS00ZjRhLTg0OTEtNjEzOTdlYjkwOTgy",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "0f7778f6-2a09-4c4f-9de7-e3e3ba2ead66",

  "rat": "1719064805",

  "sid": "d6fc699a-c8b1-462d-926c-ddfa996b07a4",

  "sub": "0f7778f6-2a09-4c4f-9de7-e3e3ba2ead66",

  "transaction_id": "20962d82-075b-49c0-8b41-0584f6a194c4",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-Mjc2MzE0YzctMzhjNS00ZjFmLTg2NzktZDhiNDY4YmNjZDRkfDAwMDAwMDAxfDg0ODQzNzJkLTU1NzgtNDU1NS1iY2JhLWI5ZTUwYzEyZDE5NXwyNTE4ODU5NTA=",

  "signedAtUtc": "2024-06-22T14:01:24.2736441Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_7_8 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.6 Mobile/15E148 Safari/604.1",

  "signOrderIds": "251885950",

  "agreementId_fa7f36XkyuX251885950": "fa7f36XkyuX251885950 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_1f1cacJYUtR251885950": "1f1cacJYUtR251885950 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_fd138fPNgkm251885950": "fd138fPNgkm251885950 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_354ff9hspTw251885950": "354ff9hspTw251885950 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_39b258TYmXm251885950": "39b258TYmXm251885950 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}
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