
HG Partners ApS
Nordre Molevej 1

2930 Klampenborg

CVR-nr. 36 98 61 31

Årsrapport 
1. januar til 31. december 2023

Årsrapporten er fremlagt og godkendt
på selskabets ordinære generalforsam-
ling den 27. juni 2024

Bo Gundtoft
dirigent

 

Lægård Revision · Østbanegade 123 · 2100 København Ø · Tlf: 35 25 62 20 · info@laegaard.dk · www.laegaard.dk · CVR nr: 18 43 70 82 

 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: F
EW

ID
-N

46
Q

4-
3K

2U
S-

88
D

S6
-1

H
W

E5
-V

U
KD

U

http://www.laegaard.dk/


Indholdsfortegnelse

Side

Selskabsoplysninger

Selskabsoplysninger 1

Påtegninger

Ledelsespåtegning 2

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 3

Ledelsesberetning

Ledelsesberetning 6

Årsregnskab

Anvendt regnskabspraksis 7

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 12

Balance 31. december 13

Noter 15

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: F
EW

ID
-N

46
Q

4-
3K

2U
S-

88
D

S6
-1

H
W

E5
-V

U
KD

U



Selskabsoplysninger

Selskabet HG Partners ApS
Nordre Molevej 1
2930 Klampenborg

CVR-nr.: 36 98 61 31

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023

Hjemsted: Lyngby-Taarbæk

Bestyrelse Jakob Viggo Holstein, formand 

Direktion Bo Gundtoft, adm. direktør 

Revision Lægård Revision
Statsautoriseret revisionsfirma
Østbanegade 123
2100 København Ø
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Ledelsespåtegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2023 for HG Partners ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-

nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Klampenborg, den 27. juni 2024

Direktion

Bo Gundtoft
adm. direktør

Bestyrelse

Jakob Viggo Holstein
formand
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i HG Partners ApS

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for HG Partners ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023, der

omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes ef-

ter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.

januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrev-

et i revisionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af

selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale

retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i

Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vor

konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-

sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte

driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde års-

regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-

sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-

mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en kon-

klusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,

der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der

er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer

kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed

kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de

yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

· Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici

samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Ri-

sikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væ-

sentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokument-

falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

· Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-

onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-

sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

· Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

· Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-

kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne

til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisions-

påtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ik-

ke er tilstrækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis,

der er opnået frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan

dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

· Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og

begivenheder på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydeli-

ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for

konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-

bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden

opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-

hold til årsregnskabsloven.
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke

fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

København, den 27. juni 2024

Lægård Revision
Statsautoriseret revisionsfirma
CVR-nr. 18 43 70 82

Thomas Lehmann Jensen
Statsautoriseret revisor
mne34128
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets formål er at drive investering og udlejning af fast ejendom samt anden efter ledelsens skøn

hermed forbundet virksomhed.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for HG Partners ApS for 2023 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Det interne regnskab for 2023 er aflagt i DKK

Selskabet er i 2023 fusioneret med Passagen ApS og Gunhilds Plads ApS og sammenligningstal er

tilpasset som følge af dette.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-

ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,

herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-

telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-

stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af

eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris

og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden

årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under

fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger vedrørende

investeringsejendomme og andre eksterne omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætning

Indtægter fra salg af handelsvarer og færdigvarer, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og

risikoovergang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes

modtaget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger

og indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende

varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former

for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af

ejendomme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Omkostninger vedrørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Andre driftsindtægter

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens

aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver, driftstabs- og

konflikterstatninger samt lønrefusioner. Erstatninger indregnes, når det er overvejende sandsynligt, at

virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på

debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-

ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsej-

endomme.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-

skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, amortisering af finansielle akti-

ver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatop-

gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der

kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af

den investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsom-

kostninger. 

Renteomkostninger på lån indregnes ikke i kostprisen i opførelses- og ombygningsperioder. Alle låne-

omkostninger amortiseres og indregnes i resultatopgørelsen over lånets løbetid.

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-

ejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene

som investeringsejendomme.

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter

på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabs-

mæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved

hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodel-

ler.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2023 fastsat ved anvendelse af en afkast-

baseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år,

korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalind-

tjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres

for eventuelle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt

andet sted i balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,

men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil

sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder

som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-

kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-

ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning

på individuelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-

rørende efterfølgende regnskabsår.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-

se på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betal-

te acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-

skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-

vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil

være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som

følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på

egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,

måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gældsforpligtelser

Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For

obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontant-

værdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets

kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører samt anden gæld, måles til amortiseret

kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Bruttofortjeneste 4.314.698 3.431.224

Personaleomkostninger 1 -741.846 -723.526

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 3.572.852 2.707.698

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme -9.719.763 23.805.765

Resultat før finansielle poster -6.146.911 26.513.463

Finansielle indtægter 666 706.773

Finansielle omkostninger -2.230.841 -2.875.629

Resultat før skat -8.377.086 24.344.607

Skat af årets resultat 1.841.667 -5.433.180

Årets resultat -6.535.419 18.911.427

Forslag til resultatdisponering

Foreslået udbytte 250.000 0

Overført resultat -6.785.419 18.911.427

-6.535.419 18.911.427
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Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Aktiver

Investeringsejendomme 2 100.300.000 110.000.000

Materielle anlægsaktiver 100.300.000 110.000.000

Anlægsaktiver i alt 100.300.000 110.000.000

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 169.214 35.164

Andre tilgodehavender 61.462 301.643

Selskabsskat 0 57.078

Periodeafgrænsningsposter 36.416 34.501

Tilgodehavender 267.092 428.386

Likvide beholdninger 504.454 26.289

Omsætningsaktiver i alt 771.546 454.675

Aktiver i alt 101.071.546 110.454.675
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Balance 31. december

Note 2023
DKK

2022
DKK

Passiver

Virksomhedskapital 1.225.000 1.225.000

Overkurs ved emission 0 10.575.000

Overført resultat 21.555.407 17.765.824

Foreslået udbytte for regnskabsåret 250.000 0

Egenkapital 23.030.407 29.565.824

Hensættelse til udskudt skat 7.793.387 9.667.196

Hensatte forpligtelser i alt 7.793.387 9.667.196

Gæld til realkreditinstitutter 63.905.797 65.068.722

Deposita 1.655.488 1.545.592

Langfristede gældsforpligtelser 3 65.561.285 66.614.314

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 1.196.000 1.232.615

Banker 378.598 483.485

Leverandører af varer og tjenesteydelser 213.248 194.939

Selskabsskat 57.064 0

Anden gæld 2.841.557 2.696.302

Kortfristede gældsforpligtelser 4.686.467 4.607.341

Gældsforpligtelser i alt 70.247.752 71.221.655

Passiver i alt 101.071.546 110.454.675

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 4

Oplysning om dagsværdi 5
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Noter

2023
DKK

2022
DKK

1 Personaleomkostninger

Lønninger 616.864 598.959

Pensioner 119.880 119.880

Andre omkostninger til social sikring 5.102 4.687

741.846 723.526

Antal heltidsbeskæftigede personer i gennemsnit 1 1

2 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2023 72.733.278

Tilgang i årets løb 19.763

Kostpris 31. december 2023 72.753.041

Værdireguleringer 1. januar 2023 37.266.722

Årets værdireguleringer -9.719.763

Værdireguleringer 31. december 2023 27.546.959

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 100.300.000
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Noter

2 Aktiver der måles til dagsværdi  (Fortsat)

Oplysning om forudsætninger for dagsværdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabets investeringsejendomme består af tre kombinerede erhvervs- og beboelsesejendomme
beliggende i Vejle.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, målt til dagsværdi ved
anvendelse af en afkastbaseret model. Måling til dagsværdi foretages for hver enkelt ejendom
med udgangspunkt i ejendommens detaljerede budget for det kommende driftsår korrigeret for
udsving, der har karakter af enkeltstående hændelser. 

Den anvendte afkastmodel, som har været anvendt konsistent i mange år, indeholder følgende
hovedelementer:
Aktuel lejeindtægt
+/-Reguleringer til lejen
- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger
- Administration
= Reguleret driftsresultat
/ Afkastprocent
= Bruttoværdi
+ Deposita og forudbetalt leje
- Fradrag for væsentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Værdiansættelsen er sket med udgangspunkt i markedsstatistikker samt ledelsens kendskab til
ejendomsmarkedet i øvrigt. Ved fastsættelse af afkastkravet indgår parametre såsom type (bolig,
kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes løbetid og lejernes
bonitet mv.

Forudsætninger ved opgørelse af dagsværdi af investeringsejendommene

Tomgang: 2% - 8%.

Afkastkrav: 4,81% - 5,28%.

Leje pr. m2 pr. år for erhvervslejemål: 1.166 kr. - 2.012 kr.

Leje pr. m2 pr. år for beboelsesejendomme: 963 kr. - 1.614 kr.

16

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: F
EW

ID
-N

46
Q

4-
3K

2U
S-

88
D

S6
-1

H
W

E5
-V

U
KD

U



Noter

3 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2023

Gæld

31. december

2023

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 66.301.337 65.101.797 1.196.000 59.459.000

Deposita 1.545.592 1.655.488 0 0

67.846.929 66.757.285 1.196.000 59.459.000

4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 65.426, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør t.kr. 100.300.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve på i alt t.kr. 3.500, der giver pant i ovenstående grunde og
bygninger. Heraf er ejerpantebreve på i alt t.kr. 3.500 deponeret til sikkerhed for bankgæld.

Til sikkerhed for garantier på t.kr. 3.944, stillet af Fynske Bank overfor DLR Kredit er der deponeret
sikkerhed i grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør t.kr.
100.300.

2023
DKK

5 Oplysning om dagsværdi

Investeringsejendomme

Ændringer af dagsværdien, der indregnes i resultatopgørelsen -9.719.763

Dagsværdi af aktiv eller forpligtelse, der måles til dagsværdi, ultimo 100.300.000
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
certifikat fra en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret i 
denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature 
service <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af 
dokumentet er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indlejret i 
dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: https://
penneo.com/validator

“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

Bo Gundtoft
Direktør
Serienummer: 78463d3b-e1f1-40dd-b0aa-5550a60fd180
IP: 109.59.xxx.xxx
2024-06-27 13:16:24 UTC

Jakob Viggo Holstein
Bestyrelsesformand
Serienummer: b1d2b4a4-3245-4ce1-97b6-e08ccda74cff
IP: 109.56.xxx.xxx
2024-06-28 12:12:41 UTC

Thomas Lehmann Jensen
Lægård Revision Statsautoriseret revisionsfirma CVR: 18437082
Statsautoriseret revisor
På vegne af: Lægård Revision
Serienummer: e3c45d7e-fd60-48f9-a62f-db0a851ce3d5
IP: 91.133.xxx.xxx
2024-06-28 12:16:27 UTC

Bo Gundtoft
Dirigent
Serienummer: 78463d3b-e1f1-40dd-b0aa-5550a60fd180
IP: 109.59.xxx.xxx
2024-06-28 12:30:17 UTC

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: F
EW

ID
-N

46
Q

4-
3K

2U
S-

88
D

S6
-1

H
W

E5
-V

U
KD

U



HG Partners ApS - Ekstern årsrapport 2023
            FEWID-N46Q4-3K2US-88DS6-1HWE5-VUKDU
            SHA-256
            50e9c103adb13e2f6edb3dbe6faeed50c450e151f44e35159e92a0b1faaa2d51
            
                                    
                                                                            Direktør
                                            
                            
        
            
            HG Partners ApS - Intern årsrapport 2023
            87VQQ-IANEL-OWJM3-IU020-AMYZS-0V4CN
            SHA-256
            5aee9717315e8f6e59276aba42aef99650ec27551d7592056c2fd61eb998947b
            
                                    
                                                                            Direktør
                                            
                            
        
            
            HG Partners ApS - Skat 2023
            WEUKE-BHWMP-U2GX1-3MP7W-4HV84-X701K
            SHA-256
            f26f1448c48ef51d2b35d6e42fa97e21ff2c68b0b5c6b6b08ff09187f95db01f
            
                                    
                                                                            Direktør
                                            
                            
        
            
            HG Partners ApS - Ledelsens regnskabserklæring 2023
            HVXLJ-W0DV3-1KTP6-1L6HE-UJYIE-AYEG0
            SHA-256
            2a71c66b67f5da0dca37c7abaa558967e613429127fd4d2236ff52b72ca08bc6
            
                                    
                                                                            Direktør
                                            
                            
        
            
            HG Partners ApS - Protokol 2023
            E4MH1-M4QFF-CWJ6N-6PEHD-VHDOQ-ZDXKJ
            SHA-256
            bc71381d9dae025956222cbfa6a8228ed24d8c3aee6fa8facb74a56da6e5d0bb
            
                                    
                                                                            Direktør
                                            
                            
        
            
            Selvangivelse2023
            NIUX6-CQ7L6-F747M-4HFVB-VXV38-JOHSQ
            SHA-256
            e4606738a7d86721c52287641a7766b1f7871943bd2fa2a747b0e27fa0009bf7
            
                                    
                                                                            Direktør
                                            
                            
        
            
            Indberettet udbytte 2023
            F3NM8-EISJY-XNIJG-XGEHV-SOQMA-GE7XT
            SHA-256
            dbf28c7d7003817962ff64e1eef979c3367d64ef271758dee5d24d6a40f85894
            
                                    
                                                                            Direktør
                                            
                            
        
            
            Samarbejdsaftale 2023 - HG Partners
            5OVBJ-B3OXQ-3VQ83-AED1C-J8QLD-ZXTQL
            SHA-256
            a2a3d552e4c1cc354f6e617a9df362fd2f1365224f70173dee856508a9172c8e
            
                                    
                                                                            Direktør
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         KXRP4T5Vzomhh+V/PMJd8GKXXnldGgE1fokoRJMyiWU=   NxecEzHZqIHe+vr85V6avhK8M+3PJ7HibFiiOJ+bn2g=      AQAB           2024-06-28T12:12:12.126Z     TzTlnc7z7SoZjGFaX222eku5TA78KquYI5r0BupTvL0=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 692658015602248157255714647545703264867164463006        


HG Partners ApS - Ekstern årsrapport 2023
            FEWID-N46Q4-3K2US-88DS6-1HWE5-VUKDU
            SHA-256
            50e9c103adb13e2f6edb3dbe6faeed50c450e151f44e35159e92a0b1faaa2d51
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            HG Partners ApS - Intern årsrapport 2023
            87VQQ-IANEL-OWJM3-IU020-AMYZS-0V4CN
            SHA-256
            5aee9717315e8f6e59276aba42aef99650ec27551d7592056c2fd61eb998947b
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            HG Partners ApS - Ledelsens regnskabserklæring 2023
            HVXLJ-W0DV3-1KTP6-1L6HE-UJYIE-AYEG0
            SHA-256
            2a71c66b67f5da0dca37c7abaa558967e613429127fd4d2236ff52b72ca08bc6
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            HG Partners ApS - Protokol 2023
            E4MH1-M4QFF-CWJ6N-6PEHD-VHDOQ-ZDXKJ
            SHA-256
            bc71381d9dae025956222cbfa6a8228ed24d8c3aee6fa8facb74a56da6e5d0bb
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            Samarbejdsaftale 2023 - HG Partners
            5OVBJ-B3OXQ-3VQ83-AED1C-J8QLD-ZXTQL
            SHA-256
            a2a3d552e4c1cc354f6e617a9df362fd2f1365224f70173dee856508a9172c8e
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         banbsFBOeYEq2GcW3Vlyk6sgKNh/m38nmSqQmyMfHyo=   o8yEinJjSDo2uaQgWM5za+8yroTsbWzOFXyTXTVPIqA=      AQAB           2024-06-28T12:16:26.015Z     wYrHzU4ny3K/4YL7JFXxV89ElW2UsblGAUIrTFkrjME=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 484296371684713815363581713916416682824534073814        


HG Partners ApS - Ekstern årsrapport 2023
            FEWID-N46Q4-3K2US-88DS6-1HWE5-VUKDU
            SHA-256
            50e9c103adb13e2f6edb3dbe6faeed50c450e151f44e35159e92a0b1faaa2d51
            
                                    
                                                    Lægård Revision
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            HG Partners ApS - Intern årsrapport 2023
            87VQQ-IANEL-OWJM3-IU020-AMYZS-0V4CN
            SHA-256
            5aee9717315e8f6e59276aba42aef99650ec27551d7592056c2fd61eb998947b
            
                                    
                                                    Lægård Revision
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            HG Partners ApS - Skat 2023
            WEUKE-BHWMP-U2GX1-3MP7W-4HV84-X701K
            SHA-256
            f26f1448c48ef51d2b35d6e42fa97e21ff2c68b0b5c6b6b08ff09187f95db01f
            
                                    
                                                    Lægård Revision
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            HG Partners ApS - Protokol 2023
            E4MH1-M4QFF-CWJ6N-6PEHD-VHDOQ-ZDXKJ
            SHA-256
            bc71381d9dae025956222cbfa6a8228ed24d8c3aee6fa8facb74a56da6e5d0bb
            
                                    
                                                    Lægård Revision
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
            
            Samarbejdsaftale 2023 - HG Partners
            5OVBJ-B3OXQ-3VQ83-AED1C-J8QLD-ZXTQL
            SHA-256
            a2a3d552e4c1cc354f6e617a9df362fd2f1365224f70173dee856508a9172c8e
            
                                    
                                                    Lægård Revision
                                                                            statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            
         7D9T9Fo7hlAiZIM1g3yohMOtq7+IemwlHOD7KuYZHvs=   wmujnfp/01aTfWjsGTddtD3MJS/zcN/pcZC5tHlm1c8=      AQAB           2024-06-28T12:30:16.011Z     kvtEZWyP9SenkwcNyKhEVRRKCkaTbozDr8j5csz2itA=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 990092149104863770918399147859235372639956370095        


HG Partners ApS - Ekstern årsrapport 2023
            FEWID-N46Q4-3K2US-88DS6-1HWE5-VUKDU
            SHA-256
            50e9c103adb13e2f6edb3dbe6faeed50c450e151f44e35159e92a0b1faaa2d51
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Generalforsamling 2023 - HG Partners
            Z45CT-P2P7H-JLUQG-SVXY2-TS2SZ-X0BWX
            SHA-256
            3cdac829b0fe9368f6ce8fb528497794d39d047c05a5608d5174ad487ce13e32
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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