blicher

REVISION & RADGIVNING

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Blicher i Herning:
@stergade 48
DK-7400 Herning
Tel. +459712 2700
herning@blicher.dk

MK Ejendomsselskab ApS

Osterbro 8
6933 Kibaxk

CVR-nr. 36 98 50 89

ARSRAPPORT

2019

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pé selskabets ordinzre generalforsamling

den 12 /04 2020

dirigent

Blicher i Silkeborg:
Sendergade 25
DK-8600 Silkeborg
Tel. +45 8682 6244
silkeborg@blicher.dk

www.blicher.dk

Blicher i Aulum:
Rugbjergvej 6
Dk-7490 Aulum

Tel. +459747 1322
aulum@blicher.dk

Penneo dokumentneogle: E1TX2-X5VEB-06EO3-5EBKH-2MPXW-YEQOF



MK Ejendomsselskab ApS 2

Indholdsfortegnelse

Pategninger
LedelSESPAtEZNING ......cvveveviiitiieieieiieieet ettt ettt ettt ettt 3

Revisors erklering om opstilling af arsregnskab .........ococeeiiiiiiniiiiiee

Ledelsesberetning mv.
SelSKabSOPLYSNINZET ....ccouiiiiiiiiiiiiieieeieesiterte ettt st 5

LedelSesberetning ..........cooueiiiiiiiriienieeiie ettt

f&rsregnskab 1. januar - 31. december 2019

Anvendt 1egnskabspraksis .........cooeirieriiiiiiieieee e 7
ReSUItAtOPZBIEISE ....eenviiiiiiiie ettt 11
BaAlANCE ... 12
N OB ..ttt ettt ettt ettt e st e st et e s bt e it e e st e e ente e st eenaeas 14

Penneo dokumentnogle: E1TX2-X5VEB-06EO3-5EBKH-2MPXW-YEQOF



MK Ejendomsselskab ApS 3

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019 for
MK Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kibzk,den / 2020

Direktion

Kim Antonsen Michael Antonsen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i MK Ejendomsselskab ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for MK Ejendomsselskab ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og de
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning,den /2020

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Carsten Ottosen

statsaut. revisor
mne26913
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

MK Ejendomsselskab ApS
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Kim Antonsen

Michael Antonsen

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ostergade 48

7400 Herning

Carsten Ottosen, statsaut. revisor
Ole Ravn Callesen, revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er erhvervsmassig udlejning af ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat er realiseret som forventet og anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for MK Ejendomsselskab ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, udlejningsejendoms
driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, laneomkostninger samt tilleg og
godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet hafter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter og
kildeskatter i sambeskatningskredsen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger eller
genindvindingsvardien, hvor denne er lavere.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restverdi efter afsluttet brugstid og reduceres
med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet.
Overstiger restveerdien aktivets regnskabsmeessige verdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restverdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmassigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellige.

Brugstid Restverdi
Bygninger 50 ar kr. 502.687

Smaaktiver og aktiver med kort levetid indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemeassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, hvor opggrelse af
skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vardi.
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MK Ejendomsselskab ApS

Resultatopggrelse
1. januar - 31. december

Note

BRUTTORESULTAT .......oooiiiiiiiiiee ettt

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN ESAKLIVET ...ttt et ettt ettt et et

DRIFTSRESULTAT ......coooiiiiiieeeeteteete ettt

Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET ...t s

Andre finansielle OMKOSININZET ........cceeviiriirienenieienerteeeetee e

RESULTAT FOR SKAT ..ottt

1 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabSaret ............coceeerveiiiiiiinineneneeeecee e
OVErfAIt TESULLAL.....c.eiiiiiiiiicc e

DISPONERET L ALT ..ot

11

2018

2019  kr. 1.000
108.216 81
-11.267 -11
96.949 70
-100 -1
-16.615 -17
80.234 52
-17.102 -12
63.132 40
60.000 0
3.132 40
63.132 40

Penneo dokumentnogle: E1TX2-X5VEB-06EO3-5EBKH-2MPXW-YEQOF



Note

MK Ejendomsselskab ApS 12

Balance 31. december

AKTIVER

2018
2019  kr. 1.000
2 Grunde 0 DYZNINEZET ....cc.ceruiiriiriiiiieitenieeete ettt ettt ettt st b e 1.022.624 1.034
Materielle anlaegSaKtiver...............ccccoovviiiiiiiiiiieeccec e 1.022.624 1.034
ANLAEGSAKTIVER ..ottt 1.022.624 1.034
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccoceviniininniininiincnn 6.242 5
Tilgodehavender ................coooviiiiiieiiieie et 6.242 5
Likvide beholdninger ................cccooooviiiiiiiiiiieie et 59.421 30
OMSAETNINGSAKTIVER ..o 65.663 35
AKTIVER ..ottt ettt 1.088.287 1.069
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Balance 31. december

PASSIVER
2018
2019  kr. 1.000

Note

VirksomhedsKapital...........cocooviiiiiniiniiiiiiccc e 50.000 50
OVEITBIT TESULLAL. .....oiiiiiiiiee et e et e e e e et e 86.043 83
Forslag til udbytte for regnskabSAret ..........ccveieiririenierieieieieeeese e 60.000 0
3 EGENKAPITAL......coooiiiitee ettt 196.043 133
Hensattelse til udskudt sKat ..........coceviiiiiiniiiii e 8.000 5
HENSATTE FORPLIGTELSER ........ccccoocoiiiiiiiiiieeeeeee e 8.000 5
KI@AIINSTITUIIET «..eeuvieivieieieeiieeie ettt ettt et e stee e e eteebeesbeesseesnaesnnesnnea 466.459 496
DIEPOSIEA. ..t 15.000 15
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..........cccooceviniriiniiniininiiienceec 257.035 290
4 Langfristede gaeldsforpligtelser ..................cccooiiiiiiiiiiiiiiiee e 738.494 801
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser........c.cccooivmiiniiniiniiiicncenne. 62.841 62
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer.........c.ccoiviirinirieniniienenieieiceeee e 25.980 26
Geeld til tilknyttede virksomheder ...........cccooiiiiriiiiniiniiiice e 36.427 28
SeISKADSSKAL......cuiieieeie e 14.102 8
Geld til virksomhedsdeltagere 0g ledelse .........coirierininiieninienenieieceeecee 6.400 6
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ...............ocooviiiiiiiiiiiiiiiiieee e 145.750 130
GAELDSFORPLIGTELSER ..ottt 884.244 931
PASSIVER ...ttt 1.088.287 1.069

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2018
2019  kr. 1.000

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets reSultat..........cooovevierieieiiieiceseeeeee e 14.102 8
Regulering af udskudt SKat.........cccoeviiiiiiiiiiiieieieee e 3.000 4
17.102 12
Grunde og
bygninger

Materielle anlzegsaktiver
Kostpris 1. JAnUAr 2019....c.coiiiiiiiiiiiiiee ettt e 1.071.448
ATCES TLGANG ... 0
ATZAINE ¢ttt et h e st h e sh e et b e b et naees 0
Kostpris 31. december 2009............c..ooiiiiiiiiiiiiee s 1.071.448
Af-/nedskrivninger 1. jJanuar 2019 ........ccooiiiiiiiiiii e -37.557
Af-/medskrivninger pa afheendede aktiver ...........cooeieiiiiiiiiiiiieee e 0
AL/MEASKITVIINZET ...eontiiiiiiiiece ettt sttt et et -11.267
Af-/medskrivninger 31. december 2019 ..............ccccooiiiiiiiiiiiii e -48.824
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019..............c.oooiiiiiiiiiiii e 1.022.624

Forslag til
resultatdis-
1/1 2019 ponering 31/12 2019
Egenkapital

Virksomhedskapital..........ccocevevvieninieninienenireneceenceeenn 50.000 0 50.000
OVerfart resultat........coceevieriiiiiiiiecceeee e 82.911 3.132 86.043
Forslag til udbytte for regnskabsaret .............ccocoverveviereeeeennene 0 60.000 60.000

132911 63.132 196.043

Selskabskapitalen er indskudt kontant ved selskabets stiftelse pr. 12. august 2015.
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Noter
1/1 2019 31/12 2019 Afdrag Restgaeld
Geeld i alt Geeld i alt naeste ar efter 5 ar
Langfristede gzeldsforpligtelser
KreditinStitutter ........ooceeeverenenieieieieeneneens 525.844 496.452 29.993 341.422
Deposita....c.ceecueerienieniiecceee 15.000 15.000 0 0
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse...... 322.082 289.883 32.848 118.891
862.926 801.335 62.841 460.313

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen. Som
dattervirksomhed hzafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de @vrige
selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa
udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har stillet ejerpantebrev pa kr. 700.000 i grunde og bygninger til
sikkerhed for banklan. Lanet udggr pr. statusdagen kr. 496.452 og den
regnskabsmassige verdi af de pantsatte aktiver er kr. 1.022.624.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser herudover andrager kr. 0.
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