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Ledelsespåtegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2020 for King Nails
ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2020.

Under henvisning til årsregnskabslovens § 135 har kapitalejerne besluttet, at selskabets årsrapport
for 2021 ikke skal revideres, idet ledelsen anser betingelserne som værende opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 24. juni 2021

Direktion

Amy Huong Pham
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i King Nails ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for King Nails ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020
på grundlag af selskabets bogføring  og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt. 

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse  og noter. 

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Karlslunde, den 24. juni 2021

SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559

Christian Hjortshøj
statsautoriseret revisor
mne34485
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Ledelsesberetning

Væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter består i drift af negle- og skønhedssaloner.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Ledelsen anser årets resultat som tilfredsstillende. Der henvises til resultatopgørelse og balance.

Forventet udvikling
Der forventes en påvirkning fra COVID19 virussen, som direkte påvirker selskabets omsætning
og likviditet. Selskabets fortsatte drift afhænger af, at selskabets resurser tilpasses den nuværende
situation, og at de af regeringen bebudet hjælpepakker til erhvervslivet tilfører den nødvendige
likviditet. Ledelse oplyser, at selskabet for nuværende har den nødvendige likviditet til at driften
kan gennemføres. Ledelsen har derfor valgt at udarbejde årsrapporten under forudsætning af
fortsat drift.

Betydningsfulde hændelser efter balancedagen
Selskabet er ligesom de fleste andre virksomheder påvirket af udbruddet af COVID-19 virussen.
Der henvises til note 1.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for King Nails ApS for regnskabsåret 2020 aflægges i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse
C.

Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning
Nettoomsætningen ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen,
såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætning
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsårets vareforbrug målt til kostpris, reguleret for sædvanlige
lagernedskrivninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Indretning af lejede lokaler måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemæssige beløbsgrænse for småaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter og -omkostninger.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommens
købspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den
enkelte ejendom vil kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien
opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalværdi af de
forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme.

De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den bogførte nettoindtjening for indeværende
år, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregning af kapitalværdierne anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte
ejendomme på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme.

Brugstid Restværdi

Indretning af lejede lokaler 3 - 10 år 0-20%
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.

Finansielle anlægsaktiver

Andre tilgodehavender
Deposita måles til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Note 2020 2019

Bruttofortjeneste 2.736.132 3.267.103

2. Personaleomkostninger -3.129.539 -2.639.653
3. Afskrivninger og nedskrivninger -4.415 -3.538

RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT -397.822 623.912

Andre finansielle indtægter -1.055 0
Øvrige finansielle omkostninger -69.457 -62.351

RESULTAT FØR SKAT -468.334 561.561

Skat af årets resultat 108.168 -124.256

ÅRETS RESULTAT -360.166 437.305

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -360.166 437.305

Disponeret i alt -360.166 437.305

4. Særlige poster

Resultatopgørelse 1. januar- 31. december
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Note 2020 2019

AKTIVER
Grunde og bygninger 0 2.063.960

5. Investeringsejendomme 2.070.940 0
Indretning lejede lokaler 33.430 0

Materielle anlægsaktiver i alt 2.104.370 2.063.960

Finansielle anlægsaktiver
Andre tilgodehavender 438.595 332.419

Finansielle anlægsaktiver i alt 438.595 332.419

ANLÆGSAKTIVER I ALT 2.542.965 2.396.379

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 22.400
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 3.687
Skatteaktiv 115.321 7.153
Andre tilgodehavender 136.998 0

Tilgodehavender i alt 252.319 33.240

Likvide beholdninger 689.086 476.919

Likvide beholdninger i alt 689.086 476.919

OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 941.405 510.159

AKTIVER I ALT 3.484.370 2.906.538

Balance pr. 31. december
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Note 2020 2019

Balance pr. 31. december

PASSIVER

Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 167.464 527.630

EGENKAPITAL I ALT 217.464 577.630

6. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 867.063 911.064
Kreditinstitutter i øvrigt 0 329.915
Anden gæld 185.609 55.060

Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.052.672 1.296.039

Kortfristet andel af langfristet gæld 17.425 0
Kreditinstitutter i øvrigt 324.234 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.365 20.085
Gæld til tilknyttede virksomheder 124.400 0
Selskabsskat 0 132.462
Anden gæld 1.390.462 517.501
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 342.348 362.821

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.214.234 1.032.869

GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 3.266.906 2.328.908

PASSIVER I ALT 3.484.370 2.906.538

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
8. Eventualposter
9. Dagsværdireguleringer
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Egenkapitalopgørelse

2020 2019

Virksomhedskapital
Primo 50.000 50.000

Ultimo 50.000 50.000

Overført resultat
Primo 527.630 90.325
Overført fra resultatdisponering -360.166 437.305

Ultimo 167.464 527.630

Egenkapital ultimo 217.464 577.630
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1. Særlige forhold

2. Personaleomkostninger

3. Afskrivninger og nedskrivninger

4. Særlige poster

Noter

På tidspunktet for regnskabsaflæggelsen påvirker den igangværende COVID-19 pandemi
fortsat selskabets drift væsentligt, da restriktioner sætter begrænsninger for aktiviteten.
Ledelsen forventer normal aktivitet i løbet af sommeren 2021.

Årsrapporten er på denne baggrund aflagt efter princippet om fortsat drift.

2020 2019

Lønninger 3.060.649 2.578.397
Andre udgifter til social sikring 68.890 61.256

Personaleomkostninger i alt 3.129.539 2.639.653

Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskæftigede 9 7

Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver 4.415 3.538

Afskrivninger og nedskrivninger i alt 4.415 3.538

Særlige poster indregnet under bruttofortjenesten
Avance ved afhændelse af materielle anlægsaktiver 0 186.353
Covid-19 kompensation - tabt omsætning 1.9 - 31.10 2020 208.857 0
Covid-19 kompensation - lønninger 547.275 0
Covid-19 kompensation - faste omkostninger op til 50.000 kr. 16.694 0

  

Særlige poster i alt 772.826 186.353
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Noter

5. Investeringsejendomme

6. Langfristede gældsforpligtelser

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8. Eventualposter

Under materielle anlægsaktiver er selskabets investeringsejendomme indregnet.
Værdiansættelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsværdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.

Værdiansættelsen af investeringsejendomme er i året 2020 baseret på en afkastprocent 2
%. Vi benytter 2%, da ejendommens situation ikke gør det muligt at benytte Colliers
Marked Puls. Ejendommen udlejes til ansatte, og det omhandler dermed familiebolig og
ikke en traditionel udlejningsbolig, som Colliers Marked Puls repræsenterer.

Ejendommen er handlet til 2 mio. kr. i december 2019 og med boligmarkedets udvikling på
nuværende tidspunkt, så vil det ikke give mening at nedskrive ejendommens værdi. Ved en
afkastprocent på 2%, så vil der hverken skulle opskrives eller nedskrives.

Værdiansættelsen af investeringsejendommene har indflydelse på såvel egenkapital som
årets resultat. En ændring i afkastprocenten på henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i året
2020 have medført en ændret værdiansættelse af selskabets ejendomme på henholdsvis
t.kr. -500 og t.kr. 900.

Af langfristet gæld forfalder TDK 688 efter 5 år.

Der er foretaget sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, og der er givet pant
(ejerpantebreve) i grunde og bygninger med t.kr. 1.273. Regnskabsmæssig værdi af
grunde og bygninger udgør t.kr. 2.071.

Til sikkerhed for gæld til ejerforening, er der givet pant (ejerpantebreve) i grunde og
bygninger med t.kr. 10. Regnskabsmæssig værdi af grunde og bygninger udgør t.kr. 2.071.

Selskabet har indgået 4 forskellige huslejekontrakter. Den samlede lejeforpligtelse for alle
lejemål udgør TDK 1.360
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Noter

9. Dagsværdireguleringer

Andre
Børsnoterede Investerings- Børsnoterede værdipapirer og

aktier ejendomme obligationer kapitalandele

Dagsværdi 31. december 2020 0 2.070.940 0 0

Information om dagsværdiniveauer

Niveau 1: 
Værdiansættelse baseret på noterede priser i et aktivt marked, hvor prisen anvendes
direkte.

Niveau 2:
Værdiansættelse baseret på observerbare priser i et aktivt marked, hvor prisen er direkte
eller indirekte observerbar.

Niveau 3:
Værdiansættelse baseret på ikke-observerbare input, hvor input er baseret på antagelser,
som en normal markedsdeltager vil gøre sig i værdiansættelse af aktivet.
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 1. januar- 31. december 2020



King Nails ApS
Knøsen 14
2670 Greve



CVR nr. 36983949



Indsender:
Sønderup I/S
Statsautoriserede revisorer
CVR nr. 31824559



Fremlagt og godkendt
på den ordinære generalforsamling den 24. juni 2021



Dirigent
Amy Huong Pham
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Ledelsespåtegning



Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 2020 for King Nails
ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er ledelsens opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og den finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 2020.



Under henvisning til årsregnskabslovens § 135 har kapitalejerne besluttet, at selskabets årsrapport
for 2021 ikke skal revideres, idet ledelsen anser betingelserne som værende opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Greve, den 24. juni 2021



Direktion



Amy Huong Pham
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til ledelsen i King Nails ApS



Vi har opstillet årsregnskabet for King Nails ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2020
på grundlag af selskabets bogføring  og øvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt. 



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance,
egenkapitalopgørelse  og noter. 



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og præsentere
årsregnskabet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af årsregnskabet, er ledelsens ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
ledelsen har givet os til brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions-
eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.



Karlslunde, den 24. juni 2021



SØNDERUP  I/S
statsautoriserede revisorer
CVR 31824559



Christian Hjortshøj
statsautoriseret revisor
mne34485
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Ledelsesberetning



Væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter består i drift af negle- og skønhedssaloner.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Ledelsen anser årets resultat som tilfredsstillende. Der henvises til resultatopgørelse og balance.



Forventet udvikling
Der forventes en påvirkning fra COVID19 virussen, som direkte påvirker selskabets omsætning
og likviditet. Selskabets fortsatte drift afhænger af, at selskabets resurser tilpasses den nuværende
situation, og at de af regeringen bebudet hjælpepakker til erhvervslivet tilfører den nødvendige
likviditet. Ledelse oplyser, at selskabet for nuværende har den nødvendige likviditet til at driften
kan gennemføres. Ledelsen har derfor valgt at udarbejde årsrapporten under forudsætning af
fortsat drift.



Betydningsfulde hændelser efter balancedagen
Selskabet er ligesom de fleste andre virksomheder påvirket af udbruddet af COVID-19 virussen.
Der henvises til note 1.
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Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for King Nails ApS for regnskabsåret 2020 aflægges i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse
C.



Resultatopgørelsen opstilles artsopdelt og balancen opstilles i kontoform. Som målevaluta
benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Nettoomsætning
Nettoomsætningen ved salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i resultatopgørelsen,
såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden årets udgang. Nettoomsætning
indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.



Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsårets vareforbrug målt til kostpris, reguleret for sædvanlige
lagernedskrivninger.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler mv.



Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis



Skat af årets resultat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen
med den del, der kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.



Balancen



Materielle anlægsaktiver



Indretning af lejede lokaler måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.



Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Der afskrives ikke på grunde.



Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restværdier:



Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemæssige beløbsgrænse for småaktiver
indregnes som omkostninger i resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.



Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter og -omkostninger.



Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der består af ejendommens
købspris tillagt eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.



Efter første indregning måles ejendommene til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den
enkelte ejendom vil kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber. Dagsværdien
opgøres ved anvendelse af den afkastbaserede model, som den beregnede kapitalværdi af de
forventede pengestrømme fra de enkelte ejendomme.



De forventede pengestrømme tager udgangspunkt i den bogførte nettoindtjening for indeværende
år, tilpasset til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke
afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.



Ved beregning af kapitalværdierne anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte
ejendomme på grundlag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende
ejendomstype, ejendommens beliggenhed, lejernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes
at afspejle markedets afktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme.



Brugstid Restværdi



Indretning af lejede lokaler 3 - 10 år 0-20%
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Anvendt regnskabspraksis



Regnskabsårets regulering af ejendommenes dagsværdi indregnes i resultatopgørelsen.



Finansielle anlægsaktiver



Andre tilgodehavender
Deposita måles til kostpris.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger er målt til nominel værdi.



Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst afsat med den aktuelle skattesats, og reguleret for skat af tidligere
års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser, opgjort på grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 



Gældsforpligtelser
Gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Note 2020 2019



Bruttofortjeneste 2.736.132 3.267.103



2. Personaleomkostninger -3.129.539 -2.639.653
3. Afskrivninger og nedskrivninger -4.415 -3.538



RESULTAT AF ORDINÆR DRIFT -397.822 623.912



Andre finansielle indtægter -1.055 0
Øvrige finansielle omkostninger -69.457 -62.351



RESULTAT FØR SKAT -468.334 561.561



Skat af årets resultat 108.168 -124.256



ÅRETS RESULTAT -360.166 437.305



Forslag til resultatdisponering
Overført resultat -360.166 437.305



Disponeret i alt -360.166 437.305



4. Særlige poster



Resultatopgørelse 1. januar- 31. december
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Note 2020 2019



AKTIVER
Grunde og bygninger 0 2.063.960



5. Investeringsejendomme 2.070.940 0
Indretning lejede lokaler 33.430 0



Materielle anlægsaktiver i alt 2.104.370 2.063.960



Finansielle anlægsaktiver
Andre tilgodehavender 438.595 332.419



Finansielle anlægsaktiver i alt 438.595 332.419



ANLÆGSAKTIVER I ALT 2.542.965 2.396.379



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 22.400
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 0 3.687
Skatteaktiv 115.321 7.153
Andre tilgodehavender 136.998 0



Tilgodehavender i alt 252.319 33.240



Likvide beholdninger 689.086 476.919



Likvide beholdninger i alt 689.086 476.919



OMSÆTNINGSAKTIVER I ALT 941.405 510.159



AKTIVER I ALT 3.484.370 2.906.538



Balance pr. 31. december
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Note 2020 2019



Balance pr. 31. december



PASSIVER



Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 167.464 527.630



EGENKAPITAL I ALT 217.464 577.630



6. Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 867.063 911.064
Kreditinstitutter i øvrigt 0 329.915
Anden gæld 185.609 55.060



Langfristede gældsforpligtelser i alt 1.052.672 1.296.039



Kortfristet andel af langfristet gæld 17.425 0
Kreditinstitutter i øvrigt 324.234 0
Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.365 20.085
Gæld til tilknyttede virksomheder 124.400 0
Selskabsskat 0 132.462
Anden gæld 1.390.462 517.501
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 342.348 362.821



Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.214.234 1.032.869



GÆLDSFORPLIGTELSER I ALT 3.266.906 2.328.908



PASSIVER I ALT 3.484.370 2.906.538



7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
8. Eventualposter
9. Dagsværdireguleringer
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Egenkapitalopgørelse



2020 2019



Virksomhedskapital
Primo 50.000 50.000



Ultimo 50.000 50.000



Overført resultat
Primo 527.630 90.325
Overført fra resultatdisponering -360.166 437.305



Ultimo 167.464 527.630



Egenkapital ultimo 217.464 577.630
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1. Særlige forhold



2. Personaleomkostninger



3. Afskrivninger og nedskrivninger



4. Særlige poster



Noter



På tidspunktet for regnskabsaflæggelsen påvirker den igangværende COVID-19 pandemi
fortsat selskabets drift væsentligt, da restriktioner sætter begrænsninger for aktiviteten.
Ledelsen forventer normal aktivitet i løbet af sommeren 2021.



Årsrapporten er på denne baggrund aflagt efter princippet om fortsat drift.



2020 2019



Lønninger 3.060.649 2.578.397
Andre udgifter til social sikring 68.890 61.256



Personaleomkostninger i alt 3.129.539 2.639.653



Gennemsnitlig antal fuldtidsbeskæftigede 9 7



Af- og nedskrivninger af anlægsaktiver 4.415 3.538



Afskrivninger og nedskrivninger i alt 4.415 3.538



Særlige poster indregnet under bruttofortjenesten
Avance ved afhændelse af materielle anlægsaktiver 0 186.353
Covid-19 kompensation - tabt omsætning 1.9 - 31.10 2020 208.857 0
Covid-19 kompensation - lønninger 547.275 0
Covid-19 kompensation - faste omkostninger op til 50.000 kr. 16.694 0



  



Særlige poster i alt 772.826 186.353
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Noter



5. Investeringsejendomme



6. Langfristede gældsforpligtelser



7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



8. Eventualposter



Under materielle anlægsaktiver er selskabets investeringsejendomme indregnet.
Værdiansættelsen af selskabets investeringsejendomme sker til dagsværdi opgjort efter
normalindtjeningsmodellen.



Værdiansættelsen af investeringsejendomme er i året 2020 baseret på en afkastprocent 2
%. Vi benytter 2%, da ejendommens situation ikke gør det muligt at benytte Colliers
Marked Puls. Ejendommen udlejes til ansatte, og det omhandler dermed familiebolig og
ikke en traditionel udlejningsbolig, som Colliers Marked Puls repræsenterer.



Ejendommen er handlet til 2 mio. kr. i december 2019 og med boligmarkedets udvikling på
nuværende tidspunkt, så vil det ikke give mening at nedskrive ejendommens værdi. Ved en
afkastprocent på 2%, så vil der hverken skulle opskrives eller nedskrives.



Værdiansættelsen af investeringsejendommene har indflydelse på såvel egenkapital som
årets resultat. En ændring i afkastprocenten på henholdsvis +0,5% og -0,5% ville i året
2020 have medført en ændret værdiansættelse af selskabets ejendomme på henholdsvis
t.kr. -500 og t.kr. 900.



Af langfristet gæld forfalder TDK 688 efter 5 år.



Der er foretaget sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, og der er givet pant
(ejerpantebreve) i grunde og bygninger med t.kr. 1.273. Regnskabsmæssig værdi af
grunde og bygninger udgør t.kr. 2.071.



Til sikkerhed for gæld til ejerforening, er der givet pant (ejerpantebreve) i grunde og
bygninger med t.kr. 10. Regnskabsmæssig værdi af grunde og bygninger udgør t.kr. 2.071.



Selskabet har indgået 4 forskellige huslejekontrakter. Den samlede lejeforpligtelse for alle
lejemål udgør TDK 1.360



Side 14



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



d
1
3
e
c
d
c
d
s
m



Y
2
4
2
5
7
4



7
6



6











Noter



9. Dagsværdireguleringer



Andre
Børsnoterede Investerings- Børsnoterede værdipapirer og



aktier ejendomme obligationer kapitalandele



Dagsværdi 31. december 2020 0 2.070.940 0 0



Information om dagsværdiniveauer



Niveau 1: 
Værdiansættelse baseret på noterede priser i et aktivt marked, hvor prisen anvendes
direkte.



Niveau 2:
Værdiansættelse baseret på observerbare priser i et aktivt marked, hvor prisen er direkte
eller indirekte observerbar.



Niveau 3:
Værdiansættelse baseret på ikke-observerbare input, hvor input er baseret på antagelser,
som en normal markedsdeltager vil gøre sig i værdiansættelse af aktivet.



Side 15



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



d
1
3
e
c
d
c
d
s
m



Y
2
4
2
5
7
4



7
6



6








				2021-06-29T06:46:03+0200

		København, DK

		Sealed by esignatur










  
 
 
 
 
 
 E3mIaNCoT7iLjmFcgoyEIRPV7gyzszeSUZe2BOxokKc=


 
c8ZekAey7Svw12WdWacZPX2c0RQoQmSi3VcZ2Y9AFQKQ1/LRKSXLLcajBvGmX58QkUQYhU1zJI2Q
hit14pqqdRTNDrhDgEeFN7mzktg3jMww9TMcze8Xm7QLTaLHUnT5OBtrt3BIn/AAuKHFQRyf/70L
FeO4YMXus+zWY/Ezr8YQXtJ6zsB/pLjdNMz2ZBC/bvI+cTC0caHfpGLouIbzKn/Ed4dj1gQRHoY8
uJkrQsEnV6ssUPskn6vTw9ssdUwfB/t9r1IDg65ZAdR9VyoBaj2qQPEPxFEajhMQ8upqJopUBitA
BRWmVQ8qt8Zgn9k+9r19kEDk21aJZ9hkG/eh2A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge 898979423634705496
  hashsumB 5b235752TjQ242574766/SHA512/F88A148232B1A3B2AC80D903849EEEBAC44A5FDA955F95E3B0FCD9F11502D03E141830B9FC89F8AF0B40774768DAE5B3D6AA122EE68E06A05A169E2D56EEE788
  hashsumC a3be43c8RSm242574766/SHA512/6C2143C5E3A8481E516D616FFB8F712C110C39B051892EC6C48085F94B6F3BE0E615DC9C0149855AA462FBFBE3FEBE3B2E54C2330D071F823A9CA5F1B157D946
  hashsumD 59a97764hNQ242574766/SHA512/35CBC556321A6282134300240F7951A926F32939AE2A5BB6783D10658095FCDA8551C7C7FE92AB46D5C233913DFCDA525FA11E3BF1A7F6C63466FDA4D738A7BA
  hashsumE d13ecdcdsmY242574766/SHA512/2743BCC22F01930E2D05B7CB45E6705E61C902F7F643432C7DEE1E501C48208C5A65F74E8125CD58C1CF3933E34805A7AE305167965E528F4C0E935C5F7581EC
  hashsumF 2ea480f4Ryg242574766/SHA512/0B8EF832B61FA21E22224F2607A42A0466C434FBF83750161D244CBECE84ACFD1A299B0DF140E126BC9AC0F1C57C3009984CD8B89DB9A4C5EFC6D92EB6B699AC
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOCAxMjoxODozNyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 Chy368f/NlDp52Io3k361wWEZobfpQiQ/UIseB4frdQ=


 
Wcv3HzRf46DTe/0RbJn/Sr3ECEp4FvqDbwvBzaK0agLiO2KV3ao2Vb/1WJjmi4ONoCL/cLvL4qNp
CshYUTPH/bZoUQg/tXvfWMHHSj3HMDbLwGIaiHxXJCApPm89kH23of1ejeiDn3tQGm5SNUuzzeWa
8ysrsH96w5TXAyAgRSBA1Q24aNRfHN7vG5tcK2tZbLOCHvVAInZJqKaN9Z0b8yQVBNJlp2Pzn4w7
cLZOgAVYH5gsnIKiT9XOpLfff5Mi5H2no65olZcxBHTRs8kOUOkr5c+97lPh5PbGgMbvYmig8NYh
CAVQ5MseWA8Xk5ifBtRH/932JKYwNXPG7VYt7g==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQpIEFwcGxlV2ViS2l0LzUzNy4zNiAoS0hUTUwsIGxpa2UgR2Vja28pIENocm9tZS85MS4wLjQ0NzIuMTI0IFNhZmFyaS81MzcuMzY=
  challenge 7519236599370641438
  hashsumB 59a97764hNQ242574766/SHA512/35CBC556321A6282134300240F7951A926F32939AE2A5BB6783D10658095FCDA8551C7C7FE92AB46D5C233913DFCDA525FA11E3BF1A7F6C63466FDA4D738A7BA
  hashsumC d13ecdcdsmY242574766/SHA512/2743BCC22F01930E2D05B7CB45E6705E61C902F7F643432C7DEE1E501C48208C5A65F74E8125CD58C1CF3933E34805A7AE305167965E528F4C0E935C5F7581EC
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yOSAwNjo0NTo0MCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2



		2021-06-29T06:46:04+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




