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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019
for PD Ejendomme 2015 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.

december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nakskov, den "&/ P 2020

A}kﬁy

A

Per Damsted
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i PD Ejendomme 2015 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for PD Ejendomme 2015 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019,
der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udar-
bejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31.
december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revi-
sionspdtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overénsstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nad-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere sel-
skabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfores i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Dan-
mark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de en-
keltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa
grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici samt opndr revi-
sionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation for-
arsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vild-
ledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

* Opndr vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshand-
linger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effekti-
viteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsztte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom
pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vo-
res konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lengere kan
fortsatte driften.

* Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteoplys-
ningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan ma-
de, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Nakskov, dencdd/& 2020

DAN REVISION NAKSKOV A/S

Registrerede revisorer
CVR-nr.: 71580113

cumn@im,
\ / ,
g

Registreret revisor
mne 1824
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LEDELSESBERETNING

Koncernens vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering og eje af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Ejendommen Sendergade 25 er nedskrevet til kr. 0, iflg. valuarvurdering,.
Slots- og Kulturstyrelsen har stillet et krav om renovering af ejendommen der vil kreve en investering der
kan lgbe op i 10. millioner. Da der i Nakskov er en lille mulighed for at kunne opna hj&lp fra fondsmidler/

forbedrings/renoveringspuljer, er det ledelsens intention at undersoge disse muligheder.

Selskabet har negativ selskabskapital, men det er ledelsens forventning, at kapitalen kan reetableres i lobet
af de kommende ar. Selskabets storste kreditor er et af hovedanpartshaver andre selskaber.

Arets udvikling og resultat anses ikke for tilfredsstillende.

Selskabets fortsatte drift er betinget af, at hovedaktionzr fortsat stiller den fornedne kapital til radighed. Vi
forventer, at dette vil ske. Vi henviser til note 1 i arsregnskabet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for PD Ejendomme 2015 ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med enkelte tilvalg af hojere klasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.
Sammenligningstal er ikke revideret, da selskabet forst for dette regnskabsér er blevet palagt revision.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmassige skon af
belob, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i regnskabs-
posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsztning,driftsomkostninger
ejendomme samt andre eksterne omkostninger. :

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Personaleomkostninger
Der er en ulegnnet direktor.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Per Damsted Holding ApS (administrationsselskab).

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi er opgjort af valuar.
Zndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Vardiregulering af investerings-
ejendomme".

Den offentlige ejendomsvurderingen for ejendommen Sendergade 25, Nakskov udger kr. 400.000.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien re-

duceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen pa konto for mellemregning med
Holdingselskabet.

Gzldsforpligtelser
Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gald,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2019

2019 2018
BRUTTOFORTJENESTE ........ccocooiiiiiiinniiiinsiicinenns 452 2.690
Resultat af drift for dagsvaerdireguleringer....................... 452 2.690
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme .............c..... 718.000- 0
DRIFTSRESULTAT .......coooeiininriieisnisessssssssssssssassasasens 717.548- 2.690
Andre finansielle omkostninger.............cccvvvviiinnnsvcninissennene 833- 32.654-
RESULTAT FOR SKAT .....ccocicmicssisnmsunssssivisasiisnsnsssisivivs 718.381- 29.964-
Skat af &rets resultat.........cocceeevereierenniiricneniinnciene 88- 6.406
ARETS RESULTAT .....coovoieeirieineiese s sanssienns 7 1_8.469- ~ 23.558-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat............... unmiiis i 718.469- 23.558-
DISPONERET TALT ......cccocciiviinmenmiiininniessmmmasserssssssenes 718.469- 23.55_8-_
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

AKTIVER
2019 2018
Grunde 0g bygNiNger.........ccovcevineceererreneseressessesenseesaesasasssnes 0 718.000
Materielle anlaegsaktiver..............cccocovveieiieccieccrciee, 0 718.000
ANLAEGSAKTIVER..........coiiiiiiniiiesieicese e 0 718.000
Andre tilgodehavender i iiasmisisississsissassisassssississsos 0 2.689
PeriodeafgraensningSposter...........cecveriveisercieiriseseissseseseinens 2.958 273
Tilgodehavender ...............cocooomemeimiiieciceeeree e 2.958 2.962
Likvide beholdninger ..............c.cccoiiiiiniiiinniiniiricreeesne, 40.431 31.562
OMSAETNINGSAKTIVER.........ccoooimirenirininenserassesensases 43.389 34.524
AKTIVER .....ooiiiiiiiiiiiiiiniiineeeetsesisseseeses e ssesaesesassessasens 43.389 752.524
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2019

PASSIVER

2019 2018
Virksomhedskapital...........ccoveererneeccreneranesesensesesesseeesnsennnns 50.000 50.000
Overfort resultat.....cussumiusimisiiesnsosseisssiosissiaissnsisssion 833.557- 115.088-
EGENKAPITAL .iusissssnssasiisassvasssnsssisisivisos 783.557- 65.088-
Modtagne forudbetalinger fra kunder..............coeoerueevivernennne 6.114 0
Geld til tilknyttede virksomheder ...........ccccovevevriceeeiecrrrenenne. 810.421 810.333
SElSKADSSKAL.......cc.ormeerece e eecae e eSS oS A iR RS 0 0
ANAEN GB1A. siusiasusmonssiowsstsssassminissiiitoitassiviis i s 10.411 7.279
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..............c.ocoovveirnirienniennen. 826.946 817.612
GALDSFORPLIGTELSER ............cccooiiiiiiiiinnaine e 826.946 817.612
PASSIVER ..inicicmgiiissiinmisamiososmssssssnrpsstotsnamspentmnmsasss 43.389 752.524
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EGENKAPITALOPGORELSE

2019 2018
Virksomhedskapital primo ...........cccoureiiivceiencersiensiseinianens 50.000 50.000
Virksomhedskapital ultimo ................ccocoeenvecrecrceerenennene. 50.000 50.000
Overfort resultat, primo .. ccssissmusissvmrsiesassississosssins 115.088- 91.530-
ATELS TESUIAL.......eceeveveevcsee s eene 718.469- 23.558-
Overfort resultat ultimo...............ccocorveereccerereieereeenne 833.557- 115.088-
EGENKAPTT AL .ciississisoissssisssosisiciosissssssissiisioivsness 783.557- 65.088-
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NOTER

2019 2018

1 Usikkerhed om fortsat drift

Der kan vare usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet selskabet har tabt mere end 50% af
selskabskapitalen. Det vurderes at selskabet vil fa tilfort den fornedne driftskapital hvorfor &rsregn-
skabet er udarbejdet under forudsatning om virksomhedens fortsatte drift.
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