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Ledelsens pategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. august - 31. december 2015
for PD Ejendomme 2015 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen an-
ser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. august - 31.
december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nakskov, den 21. marts 2016

Direktion

Per Damsted
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i PD Ejendomme 2015 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for PD Ejendomme 2015 ApS for perioden 1. august - 31. december 2015 pa
grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet,
faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nakskov, den 21. marts 2016

Green Revision
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 10895189

Jens Green
Registreret revisor
Medlem af FSR - danske revisorer
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Ledelsens beretning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestaet af investering og eje af fast ejendom.

Useedvanlige forhold
Der har ikke veeret useedvanlige forhold, der har pavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke veeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabets resultat og gkonomiske stilling anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for PD Ejendomme 2015 ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Det er selskabets fgrste regnskabsar, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indeholder sammen-
ligningstal.

Dagsveerdireguleringer af investeringsejendomme og geeld vedrgrende investeringsejendomme var tidligere
indregnet far Bruttoresultatet i resultatopggarelsen.

| indevaerende regnskabsar er klassifikationen af dagsvaerdireguleringer af investeringsejendomme og gaeld
vedrgrende investeringsejendomme aendret. Dagsveerdireguleringer indregnes ikke laengere far Bruttore-
sultatet, men far finansielle poster.

Andringen medfarer ikke aendringer i resultat eller egenkapital, eftersom der alene er tale om en tilpasning
af klassifikationen i resultatopggrelsen, der efter aendringen vurderes at give et bedre retvisende billede.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan
af belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopgarelsen

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indg&ede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens vee-
sentligste aktivitet.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
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Anvendt regnskabspraksis

skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finan-
siel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og transakti-
oner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgarelser under acontoskatteordnin-
gen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Per Damsted Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa ba-
lancetidspunktet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilkknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veerdianseettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende le-
jekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejen-
dommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Veerdiregulering af investerings-
ejendomme".

Som falge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien re-
duceres med nedskrivning til imgdegéaelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pa igangvaerende arbej-
der, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nar selskabet som fglge af en tidligere begi-
venhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen vil medfare
et traek pa selskabets gkonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser males til nettorealisationsveerdi eller til dagsvaerdi, hvor opfyldelse af forpligtelsen
forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
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Anvendt regnskabspraksis

toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor
opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat p& grund-
lag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfegrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse
1. august 2015 til 31. december 2015

2015
Lejeindtaegter af investeringSejenNdoOmMME .........ccovviiiiiiie e 10.000
Investeringsejendommenes driftSOmMKOStNINGEr.........cevviiiiiiiiiiiiiiee e -9.017
Andre eksterne OMKOSININGET ......iiiieiiiiciieie e e e s e e e e e e e e e e e e enans -9.300
BrULEOrESUITAL . ... it e e e e e s e e e e e e e e ena -8.317
Resultat af ordinaer drift far dagsveerdireguleringer ..........ccccvevvieeeinieee s, -8.317
Andre finansielle INAEEGLET .........ooii e 15
Andre finansielle OMKOSININGET .........ooiiiiiii e -670
Ordinaert resultat far SKat........ccvviiiiiii e -8.972
ATEES TESUILAL ...ttt en e -8.972
Forslag til resultatdisponering
OVEITAI FESUIAL ...t e e e s e ee s -8.972
DISPONEret [ Al ..o e s e e e e e e e e e e a -8.972
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Balance pr. 31. december 2015

Aktiver
2015

Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver

2 INVESLEeriNgSEJENUOMIMIE ...ttt ettt e ettt e e e e e e e et e e e e e e e e e e nnbaeeeaaaeeaaans 771.260
Materielle anlaegsaktiver i alt ... 771.260
ANIEEGSAKLIVEL 1 @l ...t e e e 771.260
Omseetningsaktiver
Tilgodehavender
Yoo | =38 1] o oo (=] a F= V7= T o = PSSR 170
Tilgodehavender i Alt ...... ... 170
Likvide BENOIANINGET cuoviiee i e e 43.085
OmMsatNingSaKtiVEr T Alt ......oooiii e 43.255
AKLIVEE T 8IT ettt e e e e 814.515
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Balance pr. 31. december 2015

Passiver
2015

Egenkapital

SeISKADSKAPITAL .. .eeeeeeiiiiiieie e 50.000

OVEITBIT FESUITAL ....eoeiieiiie it -8.972
3 Egenkapital i @lt.....cc.oeeiiiiii e e e 41.028

Geeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser

Leverandgrer af varer 0g tjienesteydelSer .........coovviiieiie e 764.707

DVIIQ ANAEN GEBIA........eeiiiiiiee e 8.500

MOMS OF AF QI ... it e e e a e e 280

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt ... 773.487

GaeldsforpligtelSEr i @lt ... 773.487

PASSIVEI T Al .o e e a e e 814.515
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Noter

2015
1 Usikkerhed om fortsat drift

Selskabets nuvaerende og planlagte aktiviteter giver ikke anledning til seerlige fi-
nansielle risici, og selskabets likviditetsberedskab er sikret i tilstraekkeligt omfang.

Investeringsejen-

domme

2 Materielle anlaegsaktiver
TIGANG § ArEtS 1B .. .ottt 771.260
Kostpris 31. december 2015 771.260
Materielle anlaegSaktiver i @lt ..........cooioiiiiiiiie e 771.260

Forslag til resul-
Primo tatdisponering Ultimo
3 Egenkapital

Virksomhedskapital ............ccccocvveeeennns 50.000 0 50.000
Overfart resultat .........cccceevveeeiiiieeenne 0 -8.972 -8.972
50.000 -8.972 41.028
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