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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Ejerforhold
Vaesentligste aktivitet

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

PD Ejendomme 2015 ApS
Lgjtoftevej 203

4900 Nakskov

Telefon: 5491 00 00

E-mail: irene@damsted.dk
CVR-nr.: 36 98 24 89

Stiftet: 1. august 2015
Hjemsted: Lolland

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Per Damsted

Lollands Bank

Nybrogade 3

4900 Nakskov

DAN REVISION NAKSKOV A/S
Registrerede revisorer

Danagade 11
4900 Nakskov

Per Damsted Holding ApS, Lajtoftevej 203, 4900 Nakskov

Investering og eje af fast ejendom.
Ordinar generalforsamling atholdes

19. maj 2017
pa selskabets adresse.

Side 3
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016
for PD Ejendomme 2015 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31,
december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nakskov, den /9 /6 2017

Direktion

Z

Per Damsted
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i PD Ejendomme 2015 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for PD Ejendomme 2015 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2016 pé
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rs-
regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nakskov, den \0\ / S 2017

DAN REVISION NAKSKOV A/S

Registrerede revisorer
CVR-nr.: 71580113
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LEDELSESBERETNING

Koncernens vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere &r bestaet af investering og eje af fast ejendom.

Uszedvanlige forhold
Der har ikke varet usedvanlige forhold, der har pévirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke veret usikkerhed ved indregning og méling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den fornedne

kapital til ridighed. Vi forventer, at dette vil ske. Vi henviser til note 1 i drsregnskabet.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pévirke sel-

skabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for PD Ejendomme 2015 ApS for 2016 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Bortset fra ovennavnte omréader er den anvendte regnskabspraksis uzndret i forhold til sidste ar. Arsregn-
skabet aflazgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ®ndrede regnskabsmassige sken af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 4rsregnskabet
afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til rsregnskabslovens § 32 er visse indtagter og omkostninger sammendraget i regnskabs-

posten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne “nettoomsatning, ®ndring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter, omkostninger til rivarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa debi-

torer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finan-
siel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gzld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen
mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Per Damsted Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pa ba-
lancetidspunktet.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsvardi revurderes &rligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende leje-
kontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ér.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejen-
dommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmeessige verdi med fradrag af deposita.

Zndringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af investerings-
ejendomme”.

Som folge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien re-
duceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opge-
relse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat p& grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méiles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. £Endring i udskudt skat som folge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Ge=ldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gzld, méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

2016 2015
BRUTTOFORTJENESTE ..........cccoovoiniiiinniinnrncnsrenneeans 1.339 8.317-
Andre finansielle indta&gter ............coeeveiciiieiniiiicisireies 45 15
Andre finansielle 0mKoOStNINEET.........coveveriirineiricicniaiiiiinieans 24.891- 670-
RESULTAT FOR SKAT ...t 23.507- 8.972-
ARETS RESULTAT ...t sessenas s 23.507- 8.972-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat...........c.oocevreereeenrrc e 23.507- 8.972-
DISPONERET T ALT .....cooviriviirinicesreesiessseessseessrassessones 2:").507- - 8.972-
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

AKTIVER

2016 2015

2 Grunde 0g BYZNINGET.........ccvomieuriieriieiieriie e essese e saaens 771.260 771.260
Materielle anlaegsaktiver...............cc.ooovvivrivecienneinenieiseraens 771.260 771.260
ANLAEGSAKTIVER............cociiiiiiiinieiiienicsisase s 771.260 771.260
Andre tilgodehavender ...........ccooeveeeeieeeireiceeceeceercee e 2.150 170
Tilgodehavender ..............cc.oconiiiiiiinciiicccece e 2.150 170
Likvide beholdninger .............c.ccccovuiviivniiiiiiionniiinsieeeveenns 57.379 43.085
OMSATNINGSAKTIVER .........cocoviriiereiirinnsnesiessesennes 59.529 43.255
AKTIVER ...ttt sss b ssae s ssenns 830.789 814.515
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016

PASSIVER
2016 2015
Virksomhedskapital.........c..cocooreeiveerreereiereecceescscssee e 50.000 50.000
Overfort resultat..............comssnaimiiiomn isispsenseamsoyeress 32.479- 8.972-
3 EGENKAPITA L.ciauniinscimssissssssnssiisissssvoiisssssvsrssisesoonsve 17.521 41.028
Leverandorer af varer og tjenesteydelser.............ccccoeirernennnne. 801.536 764.707
Anden gEld...............coommismmmsemsessissiisss 11.732 8.780
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...............c.ccccoccrvvvrrrneirenene. 813.268 773.487
GALDSFORPLIGTELSER ..........cccociviiieeniereierenene 813.268 773.487
PASSIVER ... s eaaens 830.789 814.515

4  Ejerforhold
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NOTER

2016 2015

1  Usikkerhed om fortsat drift
Der kan vare usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet selskabet har tabt mere end 50% af
egenkapitalen. Det vurderes at selskabet vil fa tilfort den fornedne driftskapital hvorfor arsregnska-
bet er udarbejdet under forudsatning om virksomhedens fortsatte drift.

Grunde og
bygninger
2 Materielle anleegsaktiver
KCOSEPIIS, PIIMO ..eorieuiiiiieiieiicsicet et e eeesete s e e st eseeeeesseeeeene e e seaeenssmseseenseneannsesrsessmseens 771.260
Kostpris 31. december 2016 771.260
Materielle anlsegsaktiver i alt.................ocovveirreiieeceee s 771.260
Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
3 Egenkapital
Virksomhedskapital........cccococcrneireennnnn 50.000 0 50.000
Overfort resultat..........cccocevrevererreerreenenen 8.972- 23.507- 32.479-

41.028 23.507- 17.521

4 Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller mi-
nimum 5 % af aktiekapitalen:

Per Damsted Holding ApS, Lejtoftevej 203, 4900 Nakskov
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