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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017
for PD Ejendomme 2015 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Nakskov, den 14. maj 2018

Direktion

Per Damsted
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i PD Ejendomme 2015 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for PD Ejendomme 2015 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nakskov, den 14. maj 2018

DAN REVISION NAKSKOV A/S

Registrerede revisorer
CVR-nr.: 71580113

Jens Green
Registreret revisor
mne415
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LEDELSESBERETNING

Koncernens vasentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af investering og eje af fast ejendom.

Usadvanlige forhold
Der har ikke veeret usaedvanlige forhold, der har péavirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen.

Usikkerhed ved indregning og miling
Der har ikke veeret usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den fornedne
kapital til radighed. Vi forventer, at dette vil ske. Vi henviser til note 1 i arsregnskabet.

Betydningsfulde heendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for PD Ejendomme 2015 ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse
C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ndrede regnskabsmaessige skon af
beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

RESULTATOPGURELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestdr af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning, @ndring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til rdvarer og
hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Per Damsted Holding ApS (administrationsselskab). Arets
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgerelsen og er afregnet via administrationsselskabet pé
balancetidspunktet.

BALANCEN

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsveaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsveardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige vardi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsverdien indregnes 1 resultatopgerelsen under posten "Verdiregulering af
investeringsejendomme".

Som felge af mélingen til dagsveardi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.
Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Geldsforpligtelser

Andre gazldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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RESULTATOPGOURELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2016
BRUTTOFORTJENESTE .......c.ccccoovviiiiiniiiiicneen 8.264 1.339
Resultat af ordinzer drift for dagsvaerdireguleringer........ 8.264 1.339
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme.................... 53.260- 0
DRIFTSRESULTAT .....ccooeiniiininnecencceeseee e 44.996- 1.339
Andre finansielle indta@gter ...........c.coceeerveveecierrieee e 16 45
Andre finansielle 0OmKOStNINGET .........c.cccveerreereecrienieeeieeeneenn, 15.672- 24.891-
RESULTAT FOR SKAT ......occoooiiiniiiiiniiceeincee 60.652- 23.507-
Skat af arets resultat ........c.cccevveeveveenenenicienceeeecee 1.602 0
ARETS RESULTAT ....cooooooiiiiiiieieeeeee e 59.050- 23.507-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVverfart reSultat .........cccoevereieieieneneneecceseeee e 59.050- 23.507-
DISPONERET T ALT ....ccoociiiiiiiiiinieceece e 59.050- 23.507-
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER
2017 2016
Grunde 0g DYZNINEET........cccvevviriieieriiiieiesie e e eeeerese e 718.000 771.260
Materielle anlaegsaktiver .................coccoiiiiiiiiiniininee, 718.000 771.260
ANLAEGSAKTIVER ...t 718.000 771.260
SelsKabSSKAL .......ocveeeieiiiieieie e 3.204 0
Andre tilgodehavender ............ccccoevvienienieniinie e 2.844 2.150
Tilgodehavender ...................coocoiiiiiiiiii e 6.048 2.150
Likvide beholdninger ................ccccoooiiiiiiiiniiiiic e 53.675 57.379
OMSATNINGSAKTIVER ..o 59.723 59.529
AKTIVER ..ottt 777.723 830.789
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER
2017 2016
Virksomhedskapital............ccceeerieienienienieinieeseeee e 50.000 50.000
OVErfort TESUIAL .........ccveruieieiieeeeieeee e 91.529- 32.479-
2 EGENKAPITAL .....coooiiiiiiieeteeeseseeee e 41.529- 17.521
Geld til tilknyttede virksomheder.........c.cocceeevevivereenieienenne, 811.060 794.036
ANden ZRId ......cooevieiieiieeee e 8.192 19.232
Kortfristede gaeldsforpligtelser ................c...cooconiiinnnne 819.252 813.268
GZALDSFORPLIGTELSER ...........ccoooiiiiiiiiiiii 819.252 813.268
PASSIVER ..ot e 777.723 830.789
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NOTER

2017 2016

1 Usikkerhed om fortsat drift
Der kan vere usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet selskabet har tabt mere end 50% af
egenkapitalen.  Det vurderes at selskabet vil fa tilfert den fornedne driftskapital hvorfor
arsregnskabet er udarbejdet under forudsetning om virksomhedens fortsatte drift.

Forslag til
resultatdisponer-
Primo ing Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital...........c...ccerveennnnne. 50.000 0 50.000
Overfort resultat .........cccoceveveneneeceecnne. 32.479- 59.050- 91.529-
17.521 59.050- 41.529-
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