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Selskabet PD Ejendomme 2015 ApS 
Løjtoftevej 203 
4900 Nakskov 

  
  Telefon: 54 91 00 00    
  E-mail: irene@damsted.dk 
    
   CVR-nr.: 36 98 24 89 
  Stiftet: 1. august 2015 
  Kommune: Lolland 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
  
  
Direktion Per Damsted 
  
Pengeinstitut Lollands Bank 

Nybrogade 3 
4900 Nakskov 
 

Revisor  DAN REVISION NAKSKOV A/S 
 Registrerede revisorer 
  Danagade 11  
  4900 Nakskov 
  
Ejerforhold Per Damsted Holding ApS, Løjtoftevej 203, 4900 Nakskov  
  
Væsentligste aktivitet Investering og eje af fast ejendom. 
  
Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 
 31. maj 2018 
  på selskabets adresse. 
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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017 
for PD Ejendomme 2015 ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser 
betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2017. 
 
Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Nakskov, den 14. maj 2018 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Per Damsted 
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Til den daglige ledelse i PD Ejendomme 2015 ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for PD Ejendomme 2015 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR - 
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig 
kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug 
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Nakskov, den 14. maj 2018 
 
 
  
DAN REVISION NAKSKOV A/S 
Registrerede revisorer 
CVR-nr.: 71580113 
 
 
 
 
Jens Green 
Registreret revisor 
mne415 
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Koncernens væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af investering og eje af fast ejendom. 
 
Usædvanlige forhold 
Der har ikke været usædvanlige forhold, der har påvirket resultatet eller udviklingen i egenkapitalen. 
 
Usikkerhed ved indregning og måling 
Der har ikke været usikkerhed ved indregning og måling. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabets fortsatte drift er betinget af, at bank og andre eksterne kreditgivere fortsat stiller den fornødne 
kapital til rådighed. Vi forventer, at dette vil ske. Vi henviser til note 1 i årsregnskabet. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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GENERELT 
 
Årsregnskabet for PD Ejendomme 2015 ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for klasse 
C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Generelt 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Per Damsted Holding ApS (administrationsselskab). Årets 
sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopgørelsen og er afregnet via administrationsselskabet på 
balancetidspunktet.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
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Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag 
af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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 BRUTTOFORTJENESTE ..................................................  8.264 1.339 
   
     

 Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer........  8.264 1.339 
   
   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme ...................  53.260- 0      

 DRIFTSRESULTAT ............................................................  44.996- 1.339 
   
   Andre finansielle indtægter ....................................................  16 45 
   Andre finansielle omkostninger .............................................  15.672- 24.891-      

 RESULTAT FØR SKAT .....................................................  60.652- 23.507- 
   
   Skat af årets resultat ...............................................................  1.602 0      

 ÅRETS RESULTAT ............................................................  59.050- 23.507-      

   
   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat .....................................................................  59.050- 23.507-      

 DISPONERET I ALT ..........................................................  59.050- 23.507-      
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   Grunde og bygninger ..............................................................  718.000 771.260      

   Materielle anlægsaktiver .....................................................  718.000 771.260      

   ANLÆGSAKTIVER ...........................................................  718.000 771.260      

   
   Selskabsskat ...........................................................................  3.204 0 
   Andre tilgodehavender ...........................................................  2.844 2.150      

 Tilgodehavender ...................................................................  6.048 2.150      

   Likvide beholdninger ...........................................................  53.675 57.379      

 OMSÆTNINGSAKTIVER .................................................  59.723 59.529      

   
 AKTIVER .............................................................................  777.723 830.789      
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   Virksomhedskapital ................................................................  50.000 50.000 
   Overført resultat .....................................................................  91.529- 32.479-      

 2 EGENKAPITAL ..................................................................  41.529- 17.521      

   
   Gæld til tilknyttede virksomheder ..........................................  811.060 794.036 
   Anden gæld ............................................................................  8.192 19.232      

 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  819.252 813.268      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ...............................................  819.252 813.268      

   
 PASSIVER ............................................................................  777.723 830.789      
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 1 Usikkerhed om fortsat drift  
Der kan være usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift idet selskabet har tabt mere end 50% af 
egenkapitalen.  Det vurderes at selskabet vil få tilført den fornødne driftskapital hvorfor 
årsregnskabet er udarbejdet under forudsætning om virksomhedens fortsatte drift. 
 

   
  Forslag til  
  resultatdisponer-  
 Primo ing Ultimo 
 2 Egenkapital  
   
   
 Virksomhedskapital ...............................  50.000 0 50.000 
 Overført resultat ....................................  32.479- 59.050- 91.529-        

 17.521 59.050- 41.529-        

   
   
   
   
 
 


