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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. august 2020 - 31.
juli 2021 for PTL EJENDOMME ESBJERG APS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. juli 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

august 2020 - 31. juli 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Esbjerg, den 27. september 2021

Direktion:

Lars Vestergaard Poulsen Per Ole Kaagaard Bak Torben Enemark
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REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i PTL EJENDOMME ESBJERG APS

Vi har opstillet arsregnskabet for PTL EJENDOMME ESBJERG APS for regnskabsaret 1. august 2020 - 31.
juli 2021 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven, de internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Esbjerg, den 27. september 2021

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Dorte Larsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne26694
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er investering og dermed beslaegtet virksomhed samt udlejning af
erhvervsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. AUGUST - 31. JULI
Note

BRUTTOFORTJENESTE.......c.eiuiiiiiiininenenneaneeneeneeneeness
Af- 08 NedsKriVNINGer....coouiiiiiiiiii i e eeneeaenaees

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine e

RESULTAT FOR SKAT .ottt iiiiiiieeeeeentieeeeeenns
SKat af Arets reSULLAL. ...vvive it iieieeieneeneeneereeneeneeneeneeneenes 3

ARETS RESULTAT ...eiiniiiieiiieeii et e et et e eeieeeneeeanee

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfart resultat. ..o

FALT o

2020/21
kr.

131.469

-70.308

61.161

-30.185

30.976

-6.205

24.771

24.771

24.771

2019/20
tkr.

129

-70

59

-32

27

-5

22

22

22
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BALANCE 31. JULI

AKTIVER Note 2021
kr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 1.521.507
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 4 1.521.507
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas 1.521.507
Udskudte skatteaktiVer.....co.eeeeiriiriiriiiniiiiieiieeiennaennnes 5 11.088
Andre tilgodehavender........covviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e 83.000
Tilgodehavender........ccuvieiiiiiiiiiiiiiiieieieieeneeaneens 94.088
Likvide beholdninger..........ccoiuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieneeaes 9.026
OMSZETNINGSAKTIVER. ....c.vitiitiiiiiniaieeieeieeneeneeneeneenaanes 103.114
AKTIVER. ... e e e e e e e e e e e e e e neeaes 1.624.621
PASSIVER
Selskabskapital..eeerueeeereeeerieeriieeriieieaneerenneeeenneeeennnennes 50.002
Overfart resultat......eeeeereiireiiriiii i e e et reereneannes 413.875
EGENKAPITAL ...oitiitiitiiiieeerereiee e nee e neeneenaaneas 463.877
Geeld til realkreditinstitutter.....coooeveieiiiiiiiiiiiiiiiiireenees 492.958
Selskabsskat....o.veieiiiiiiiiii e 8.053
Langfristede geeldsforpligtelser.........ccccoevieiiiiiiiiiiiinnnnnn... 6 501.011
Prioritetsgaeld..cccieiiiiiiiiiii i e 117.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........cccoevvvevnninennn.. 12.000
Geeld til tilknyttede virksomheder.......ccooviiiiiiiiiiiiiiiiienann, 503.131
Skyldigt sambeskatningsbidrag.......cocoveiiiiriiiiiniiiiiiiiinennns 7.340
ANden gaeld...oiiiiiii e 20.262
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c..ccovviiiiiiiiiiiiinnnn... 659.733
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....c.ceiuiiiiiiiiiiiieineeneeneeneeneeeenes 1.160.744
PASSIVER. ... .ottt e e et e e e e e e e neenees 1.624.621
Eventualposter mv. 7

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8

2020
tkr.

1.592
1.592

1.592

75

84

14

98

1.690

50
389

439
610
617
117
12
476

21
634

1.251

1.690
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. august 2020.......cciiuiiiiiieiiiiiiiiiieeiiieeniieenanaen,

Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen,

Egenkapital 31. juli 2021

Selskabs-
kapital

50.002

50.002

Overfort
resultat

389.104

24.771

413.875

| alt

439.106

24.771

463.877
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NOTER

Note

Personaleomkostninger 1
Antal personer beskaftiget i gennemsnit: 1 1
2020/21 2019/20
kr. tkr.

Andre finansielle omkostninger 2
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder.................... 16.000 16
Finansielle omkostninger i @vrigt......cccovviiiiiiiiiiiiinnnenennnns 14.185 16
30.185 32

Skat af arets resultat 3
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst...................... 8.053 7
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiane.. -1.848 -2
6.205 5

Materielle anlagsaktiver 4
Grunde og
bygninger
KOStpris 1. @UGUSE 2020.. ... cciinutieieerenneerenneeeenaeeeaneeeesnneresnsesennsesonnssnnnes 1.943.355
KOStPris 31. JUli 2021 ... ittt it i e e e e e e e e e e eeeeeeneaneanas 1.943.355
Af- og nedskrivninger 1. august 2020......ccccuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiriiieeaieeaanas 351.540
Arets afsKIVIINGEr ..ovnie it e e eaee 70.308
Af- og nedskrivninger 31. juli 2021........coiiiiiiiiiiiiiii e eeneeeeaans 421.848

Regnskabsmaessig vaerdi 31. juli 2021.......cocviiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeieeneeaneens 1.521.507
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NOTER

Udskudt skatteaktiv

Hensaettelse til udskudt skat vedrgrer forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
vaerdier pa vaerdipapirer, tilgodehavender, immaterielle anlaegsaktiver og materielle anlaegs-

aktiver, herunder indregnede finansielle leasingkontrakter.

Belabet specificeres saledes:

Regnskabsmaessig Skattemaessig
vaerdi vaerdi
Grunde og bygninger.......cccovviiiiiiiiiiiiinnnen.. 1.521.507 1.571.907

1.521.507 1.571.907

Udskudt skatteaktiv 1. @ugUSt......ccccveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieenannnnn
Arets udskudte skat i resultatopgarelsen............cooeevnennen...

Udskudt skatteaktiv 31. juli........ccoviiiiiiiiiiiiiiniininnn...

Langfristede geeldsforpligtelser

31/7 2021 Afdrag

geld i alt naeste ar
Geld til realkreditinstitutter................... 609.958 117.000
Selskabsskat......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeens 8.053 0

618.011 117.000

Eventualposter mv.
Eventualaktiver
Ingen.

Eventualforpligtelser
Ingen.

Heeftelse i sambeskatningen

Restgaeld
efter 5 ar

50.000
0

50.000

Midlertidig
forskel

-50.400
-50.400

11.088

2020

tkr.

7
2

31/7 2020
gaeldi alt

726.761
7.340

734.101

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle

kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for PTL HOLDING

ESBJERG ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

11

Note
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NOTER

Note
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 8
Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendomme. Pantet omfatter herudover de

produktionsanlaeg og maskiner, der harer til ejendommen.

Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret ejerpantebrev nom. 1.000 t.kr. i ejendommen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af pantsatte ejendomme udger 1.522 t.kr.

Sikkerhedsstillelser over for tilknyttede virksomheder:

Virksomheden har kautioneret for sgstervirksomhedens gaeld til Danske Bank. Kautionen er

maksimeret til 500.000 kr. Sgstervirksomhedens bankmellemvaerende udger et indestaende pa
778 t.kr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for PTL EJENDOMME ESBJERG APS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninge males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte

produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 10-25 ar 0%
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Tilgodehavende og skyldigt sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte i
egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



