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Ejendomsselskabet Mellegirdsvej 1, Osted ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Ejendomsselskabet Mollegérdsvej 1, Osted ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Osted, den 18. marts 2020

Direktion

Charlotte Frelund Bettina Gregersen
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Ejendomsselskabet Mellegirdsvej 1, Osted ApS

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Mollegardsvej 1, Osted ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Meollegardsvej 1,
Osted ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, ba-
lance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkle-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse stand-
arder og krav er n@rmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet. Vi er uafth@ngige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske reg-
ler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores agvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opnéd begranset sikkerhed for vores konklusion om é&rs-
regnskabet og derudover udforer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at op-
nd yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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Ejendomsselskabet Mellegirdsvej 1, Osted ApS

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelses-
beretningen og i1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden made synes
at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Taastrup, den 18. marts 2020

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Jan Hansen

statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne6447
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Ejendomsselskabet Mellegirdsvej 1, Osted ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Ejendomsselskabet Mollegardsvej 1, Osted ApS
Mollegardsvej 1

Osted

4320 lejre

CVR-nr.: 3697 63 49

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 1. januar 2015

Hjemsted: Lejre

Charlotte Frelund
Bettina Gregersen

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Struergade 12, 1. th.

2630 Taastrup

Lagernes Bank
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Ejendomsselskabet Mellegirdsvej 1, Osted ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og méling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.
Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2019 er ikke pdvirket af usedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud péd kr. 130.753, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pé kr. 1.192.348.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Mellegirdsvej 1, Osted ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Mollegardsvej 1, Osted ApS for 2019 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Ejendomsselskabet Mellegirdsvej 1, Osted ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Lejeindtegter indregnes 1 resultatopgerelsen, séledes at de svarer til regnskabsarets samlede
lejeindtegter pa udlejede lejemal.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift samt administration
mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende geld, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.
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Ejendomsselskabet Mellegirdsvej 1, Osted ApS

Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige
regnskabsmassige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2019 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte péd egenkapitalen.
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Ejendomsselskabet Mellegirdsvej 1, Osted ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes 1 resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

10
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Ejendomsselskabet Mellegirdsvej 1, Osted ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2019

Note 2019 2018

kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 184.112 169
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 0 0
Resultat for finansielle poster 184.112 169
Finansielle omkostninger 1 -19.237 -20
Resultat for skat 164.875 149
Skat af arets resultat 2 -34.122 -30
Arets resultat 130.753 119
Overfort resultat 130.753 119

130.753 119
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Ejendomsselskabet Mellegirdsvej 1, Osted ApS

Balance pr. 31. december 2019

AKktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018
kr. t.kr.
3 2.200.000 2.200
2.200.000 2.200
2.200.000 2.200
4.816 6
4.816 6
180.604 104
185.420 110
2.385.420 2.310
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Ejendomsselskabet Mellegirdsvej 1, Osted ApS

Balance pr. 31. december 2019

Note 2019 2018
kr. t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 75.000 75
Overfort resultat 1.117.348 987
Egenkapital 4 1.192.348 1.062
Hensattelse til udskudt skat 160.688 164
Hensatte forpligtelser i alt 160.688 164
Geld til realkreditinstitutter 887.505 947
Deposita 57.900 58
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 945.405 1.005
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 58.981 59
Geld til tilknyttede virksomheder 7.224 0
Selskabsskat 1.774 3
Anden geld 19.000 17
Kortfristede galdsforpligtelser 86.979 79
Geldsforpligtelser i alt 1.032.384 1.084
Passiver i alt 2.385.420 2.310
Eventualforpligtelser 6

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Ejendomsselskabet Mellegirdsvej 1, Osted ApS

Noter til Arsrapporten

1

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2019
Tilgang 1 arets lob

Afgang 1 arets lob

Kostpris 31. december 2019

Veardireguleringer 1. januar 2019
Arets vardireguleringer

Veardireguleringer 31. december 2019

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2019

2019 2018
kr. tkr,
19.237 20
19.237 20
37.774 34
-3.652 -4
34.122 30
Investerings-
ejendomme
2.201.660
0
0
2.201.660
-1.660
0
-1.660

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

Ejendommens normale driftsresultat er kr. 183.964.
Forrentningskravet for ejendommen udger 8,25%.

2.200.000

14
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Ejendomsselskabet Mellegirdsvej 1, Osted ApS

Noter til Arsrapporten

4 Egenkapital

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2019 75.000 986.595 1.061.595
Arets resultat 0 130.753 130.753
Egenkapital 31. december 2019 75.000 1.117.348 1.192.348

Virksomhedskapitalen bestar af 75 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt

serlige rettigheder.

Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld
Gezld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2019 2019 neste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.006 946.486 58.981 647.877
Deposita 58 57.900 0 0
1.064 1.004.386 58.981 647.877

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 946, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31/12 2019 udger t.kr. 2.200.

Selskabet har ikke herudover foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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Ejendomsselskabet Mellegirdsvej 1, Osted ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019 for Ejendomsselskabet Mollegérdsvej 1, Osted ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Osted, den 18. marts 2020

Direktion

Charlotte Frelund Bettina Gregersen
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Ejendomsselskabet Mellegirdsvej 1, Osted ApS

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Mollegardsvej 1, Osted ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Meollegardsvej 1,
Osted ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, ba-
lance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2019 1 overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkle-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse stand-
arder og krav er n@rmere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet. Vi er uafth@ngige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske reg-
ler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores agvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og
udferer handlinger med henblik pa at opnéd begranset sikkerhed for vores konklusion om é&rs-
regnskabet og derudover udforer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at op-
nd yderligere sikkerhed for vores konklusion.
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Ejendomsselskabet Mellegirdsvej 1, Osted ApS

Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelses-
beretningen og i1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden made synes
at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Taastrup, den 18. marts 2020

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Jan Hansen

statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne6447
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Ejendomsselskabet Mellegirdsvej 1, Osted ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Pengeinstitut

Ejendomsselskabet Mollegardsvej 1, Osted ApS
Mollegardsvej 1

Osted

4320 lejre

CVR-nr.: 3697 63 49

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019
Stiftet: 1. januar 2015

Hjemsted: Lejre

Charlotte Frelund
Bettina Gregersen

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Struergade 12, 1. th.

2630 Taastrup

Lagernes Bank
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Ejendomsselskabet Mellegirdsvej 1, Osted ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning og méling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.
Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabséret 2019 er ikke pdvirket af usedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud péd kr. 130.753, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pé kr. 1.192.348.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Mellegirdsvej 1, Osted ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Mollegardsvej 1, Osted ApS for 2019 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller aftkrafter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.
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Ejendomsselskabet Mellegirdsvej 1, Osted ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsatning

Lejeindtegter indregnes 1 resultatopgerelsen, séledes at de svarer til regnskabsarets samlede
lejeindtegter pa udlejede lejemal.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til ejendommens drift samt administration
mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring 1 dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende geld, amortisering af realkreditlan samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsatkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.
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Ejendomsselskabet Mellegirdsvej 1, Osted ApS

Anvendt regnskabspraksis

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsvaerdi medferer vaesentlige
regnskabsmassige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har veret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2019 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder.
Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstan-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtraeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring 1 ud-
skudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster,
der fores direkte péd egenkapitalen.
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Ejendomsselskabet Mellegirdsvej 1, Osted ApS

Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes 1 resultatopgerelsen over lane-
perioden.

Prioritetsgeeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Ejendomsselskabet Mellegirdsvej 1, Osted ApS

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2019

Note 2019 2018

kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 184.112 169
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme 0 0
Resultat for finansielle poster 184.112 169
Finansielle omkostninger 1 -19.237 -20
Resultat for skat 164.875 149
Skat af arets resultat 2 -34.122 -30
Arets resultat 130.753 119
Overfort resultat 130.753 119

130.753 119
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Ejendomsselskabet Mellegirdsvej 1, Osted ApS

Balance pr. 31. december 2019

AKktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018
kr. t.kr.
3 2.200.000 2.200
2.200.000 2.200
2.200.000 2.200
4.816 6
4.816 6
180.604 104
185.420 110
2.385.420 2.310
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Ejendomsselskabet Mellegirdsvej 1, Osted ApS

Balance pr. 31. december 2019

Note 2019 2018
kr. t.kr.

Passiver

Virksomhedskapital 75.000 75
Overfort resultat 1.117.348 987
Egenkapital 4 1.192.348 1.062
Hensattelse til udskudt skat 160.688 164
Hensatte forpligtelser i alt 160.688 164
Geld til realkreditinstitutter 887.505 947
Deposita 57.900 58
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 945.405 1.005
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 5 58.981 59
Geld til tilknyttede virksomheder 7.224 0
Selskabsskat 1.774 3
Anden geld 19.000 17
Kortfristede galdsforpligtelser 86.979 79
Geldsforpligtelser i alt 1.032.384 1.084
Passiver i alt 2.385.420 2.310
Eventualforpligtelser 6

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser 7
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Ejendomsselskabet Mellegirdsvej 1, Osted ApS

Noter til Arsrapporten

1

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

Aktiver der males til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2019
Tilgang 1 arets lob

Afgang 1 arets lob

Kostpris 31. december 2019

Veardireguleringer 1. januar 2019
Arets vardireguleringer

Veardireguleringer 31. december 2019

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2019

2019 2018
kr. tkr,
19.237 20
19.237 20
37.774 34
-3.652 -4
34.122 30
Investerings-
ejendomme
2.201.660
0
0
2.201.660
-1.660
0
-1.660

Forudsztninger ved opgorelse af dagsveaerdi af investeringsejendommene

Ejendommens normale driftsresultat er kr. 183.964.
Forrentningskravet for ejendommen udger 8,25%.

2.200.000
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Ejendomsselskabet Mellegirdsvej 1, Osted ApS

Noter til Arsrapporten

4 Egenkapital

Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2019 75.000 986.595 1.061.595
Arets resultat 0 130.753 130.753
Egenkapital 31. december 2019 75.000 1.117.348 1.192.348

Virksomhedskapitalen bestar af 75 anparter a nominelt kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt

serlige rettigheder.

Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld
Gezld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2019 2019 neste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 1.006 946.486 58.981 647.877
Deposita 58 57.900 0 0
1.064 1.004.386 58.981 647.877

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 946, er der givet pant i grunde og bygnin-
ger, hvis regnskabsmassige vaerdi pr. 31/12 2019 udger t.kr. 2.200.

Selskabet har ikke herudover foretaget pantsatninger eller sikkerhedsstillelser.
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 /Yp8LlMXlsnZ9n9dkcvWPol4U5nvFtJse9ajCMiufLA=


 
Pgp5sr1mQb+szkpVoLtBQR/Hoirl/fdy/P5AXVFz3MAXWyDoZrOwZaYykehsgmSIMWwZ1bIfpfFG
AhlV2q0B4MM5PZREEjIJCjBUQvhXX6WmL0dZINOKJ28OIroSiBq5B9KLbXIt4SoSk6cnR65Hfu60
p2qNDwaVZZy1lga9kn/BwW4Dhc+nAZ3wR6hsdT2VQB+zAB8gye80/DBsfufxLUmiuMH2wgw0Khty
Obbhn5vRcop9rCc9KLeg4CHROYLwNmaftZVLFsVQvCcZCkoC5wZXnFei4LhQcj7GlFdHYzmpXFwi
3ZlsF8kfOC2cfj885KTkN63n0gUpiR2dZXRUCg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgwLjAuMzk4Ny4xMzIgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -1850425846080142122
  hashsumB c087973bQmZY53033537/SHA512/3BD483A4834A1783057714FA6F047C28AB1D80014BC4D3A400828F1E2667F6BF48AB7A59ACD4374B7F87B0847FADE9BEEC7C3751C0BFB78B8A1BB1E56667B96A
  hashsumC d89e653aTUmM53033537/SHA512/A03C5822CF64D4060DBADD5D2819D3240355E2B06028493EB34466C5376CAD4DB4146F527BE06F8B83CB0495D1962333E27726F98D639328E8FB4F162ED47F9D
  hashsumD a7cb1cbdSHUN53033537/SHA512/EB4832D6A6C9760DB575E89DC116242ECF7D5DDBFE2999063FEE150EE709CA68F6A8E958307AAF4713F0B79BAB7DED6568534263DC8898B0B5E278DB4C4A5C1B
  TimeStamp MjAyMC0wMy0xOSAxNDoxNDo0NiswMTAw




  
 
 
 
 
 
 mGbsihxAxGfMqXiwxYS74i7D6P3JKBDrV+QTvxcqGjY=


 
QW72/MDwfCJSPgaY5tca8w3QHsCaaVNjpvb/Cr0CicFjckJMXwO4GMw+0YS8zkLWgOZIKHrefJdE
bRv011xtcFcydvcu5etknt824Bf7GArogGt2uE+lFoPwLYUqIPR5RVuIAyLukY8dv0cirtXL6WTB
xBAyvdVcQ7bDWLgYh1PUTfcBu4+5na6Xo/BUopDd93Mg6H6NalKAOS7cDPrntCjVtHbbC+Jy1uuQ
/KqfU5DyjfZmn4XFs+EpfJUNJyP7A5eflqX+KWf6Cx3AkRt/0X/zfC98FREo4k8FqoXQVT0YkVG1
LG365W3dTMSnW6xffCp6lHDhD4MX8lsSkqTQDQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IFpvb20gMy42LjA7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -3137418798125512425
  hashsumB c087973bQmZY53033537/SHA512/3BD483A4834A1783057714FA6F047C28AB1D80014BC4D3A400828F1E2667F6BF48AB7A59ACD4374B7F87B0847FADE9BEEC7C3751C0BFB78B8A1BB1E56667B96A
  hashsumC d89e653aTUmM53033537/SHA512/A03C5822CF64D4060DBADD5D2819D3240355E2B06028493EB34466C5376CAD4DB4146F527BE06F8B83CB0495D1962333E27726F98D639328E8FB4F162ED47F9D
  hashsumD a7cb1cbdSHUN53033537/SHA512/EB4832D6A6C9760DB575E89DC116242ECF7D5DDBFE2999063FEE150EE709CA68F6A8E958307AAF4713F0B79BAB7DED6568534263DC8898B0B5E278DB4C4A5C1B
  TimeStamp MjAyMC0wMy0xOSAyMTo1MjowMiswMTAw




  
 
 
 
 
 
 4HPFF1fdE/FSI3kjW3ARaeck9ysYvXQmw0TzEu7fYhI=


 
jKrMEYaiT0QcLWqx6aMiWQPvhaiui/syabblN00miwbHUgoxh7fyJu/9QtvYHkxEVN8JZrb2TU1O
zEoEDMMN0bCRWEjccVMU4MOo4evkL8WfIM6J6+mx8WRB7RWBoJyYLFhSMELEyphiwCFVmSKCVIiz
3BujvMrQgz3s5hq/TY6e5BRmYoh0nBkmEYDUU+20OJxgZrDeMO45JdfX5MHs+zvF7SWXk5Cw4lcJ
JwB2Gtd9S2SD1YV4dzDkOmHpD0/PzzRdVlrKsGAw3PACa+pp5RUbfU7+EZAjvA5HYcdNI5LHa4yo
JPG9KGHcQmrwvNmFdnxxQjVRp1sCVnYh6mqoxA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IFpvb20gMy42LjA7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  challenge -1249151706686078567
  hashsumB c087973bQmZY53033537/SHA512/3BD483A4834A1783057714FA6F047C28AB1D80014BC4D3A400828F1E2667F6BF48AB7A59ACD4374B7F87B0847FADE9BEEC7C3751C0BFB78B8A1BB1E56667B96A
  TimeStamp MjAyMC0wMy0yMiAxMDoyNTo0NyswMTAw




  
 
 
 
 
 
 kmZxEBzu6TQfNONr/XNq9kRZeTFLmKIGOCimENsqrjE=


 
FFx4Ffr7evgD7ONjesfZ22xUITiRt00KBy5JvOQvfLglHCpDBZCOkL1riLGZzKC0b/d3yCC1PWjb
Y/7KtCdJsNaSCTW+Z+EhSIJoMWejlo1pO9el6X5sBIT+p5VxsfcLxwfu55aRdeS5TMgWPnNRsYAd
kWirGFZxT1H0/4vA4GcA5rc+DIPEEBiEbweff76yko1Ohh/ivVxSTmdiD7GuRmKcUlAtDXbogsRI
g0ryfDWrN52bykiGHhD9GqvRtTw2Na2IlKtQHw9zuDswMLYWDQFgvwFgLij5FqR37vW97wlHtKgh
mgS9xsbNO3/YmuQZX4sfO9zKwqX4PkNF0h17Zw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvODAuMC4zOTg3LjE0OSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -1306899071011638901
  hashsumB c087973bQmZY53033537/SHA512/3BD483A4834A1783057714FA6F047C28AB1D80014BC4D3A400828F1E2667F6BF48AB7A59ACD4374B7F87B0847FADE9BEEC7C3751C0BFB78B8A1BB1E56667B96A
  hashsumC d89e653aTUmM53033537/SHA512/A03C5822CF64D4060DBADD5D2819D3240355E2B06028493EB34466C5376CAD4DB4146F527BE06F8B83CB0495D1962333E27726F98D639328E8FB4F162ED47F9D
  TimeStamp MjAyMC0wMy0yMCAxMDowMToxOSswMTAw
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