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TRANBERG

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 for
MINOVE Ejendomsholding ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2019 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 27. februar 2020

Direktion

Michael Nordtorp Vestergaard
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TRANBERG

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til ledelsen i MINOVE Ejendomsholding ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for MINOVE Ejendomsholding ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Svendborg, den 27. februar 2020

Tranberg
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Torben Tranberg Jensen
statsautoriseret revisor
mne7911
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TRANBERG

Selskabsoplysninger

Selskabet MINOVE Ejendomsholding ApS
Ramsherred 2
5700 Svendborg

CVR-nr.: 36 97 48 34
Stiftet: 4. juni 2015
Hjemsted: Svendborg
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Michael Nordtorp Vestergaard

Revisor Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg

Associerede virksomheder Simi Ejendomme ApS, Svendborg
VT Ejendomsholding ApS, Svendborg
Omstødelse.dk ApS, Svendborg
JVT Ejendomme ApS, Svendborg
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TRANBERG

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at fungere som holdingselskab.

Selskabets aktivitet har i året bestået i at eje andele i associerede selskaber.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for MINOVE Ejendomsholding ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtægter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på
koncerngoodwill.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksom-
hedens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af reste-
rende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes uden værdi, og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative
indre værdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige ne-
gative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser
i det omfang, virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække disse virksomheders under-
balance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger
kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af associerede virksomheder opgøres som forskellen mellem afståel-
sessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resul-
tatopgørelsen under finansielle poster.

Ved køb af nye associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkøbte virk-
somheders aktiver og forpligtelser måles til dagsværdi på erhvervelsestidspunktet. Der indregnes en hen-
sat forpligtelse til dækning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i de erhvervede virksomhe-
der i forbindelse med købet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Positive forskelsbeløb (goodwill) mellem kostpris og dagsværdi af identificerbare overtagne aktiver og
forpligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i
associerede virksomheder og afskrives over den vurderede økonomiske brugstid, der fastlægges på bag-
grund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsområder. Afskrivningsperioden udgør mak-
simalt 20 år og er længst for strategisk erhvervede virksomheder med en stærk markedsposition og lang
indtjeningsprofil. Den regnskabsmæssige værdi af goodwill vurderes løbende og nedskrives over resultat-
opgørelsen i de tilfælde, hvor den regnskabsmæssige værdi overstiger de forventede fremtidige nettoind-
tægter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til. Negative forskelsbeløb (negativ
goodwill) indregnes som en indtægt i resultatopgørelsen på overtagelsestidspunktet, når de almindelige
betingelser for indregning af en indtægt er til stede.

Andre værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlægsaktiver, omfatter andre kapitalandele der
måles til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitut.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i asso-
cierede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.

Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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TRANBERG

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018

Bruttotab -11.435 -6.715

Indtægt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 0 499.921
Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 4.664.855 -287.746
Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og tilgodehaven-
der, der er anlægsaktiver 23.404 0
Andre finansielle indtægter 2.831 35.483

1 Øvrige finansielle omkostninger -23.526 -28.982

Resultat før skat 4.656.129 211.961

2 Skat af årets resultat 6.044 0

Ordinært resultat efter skat 4.662.173 211.961

Årets resultat 4.662.173 211.961

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 4.664.855 -2.879.340
Overføres til overført resultat 0 3.091.301
Disponeret fra overført resultat -2.682 0

Disponeret i alt 4.662.173 211.961
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TRANBERG

Balance 31. december

Aktiver
Note 2019 2018

Anlægsaktiver

3 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 0 3.891.436
4 Kapitalandele i associerede virksomheder 12.008.678 5.350.433

Andre værdipapirer og kapitalandele 0 1
Finansielle anlægsaktiver i alt 12.008.678 9.241.870

Anlægsaktiver i alt 12.008.678 9.241.870

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos associerede virksomheder 173.855 45.689
Udskudte skatteaktiver 6.000 13.000
Tilgodehavender i alt 179.855 58.689

Likvide beholdninger 4.550 3.078

Omsætningsaktiver i alt 184.405 61.767

Aktiver i alt 12.193.083 9.303.637
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TRANBERG

Balance 31. december

Passiver
Note 2019 2018

Egenkapital

5 Virksomhedskapital 80.000 80.000
6 Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 6.049.858 1.884.924
7 Overført resultat 3.564.915 3.080.676

Egenkapital i alt 9.694.773 5.045.600

Gældsforpligtelser

Leverandører af varer og tjenesteydelser 13.250 5.500
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 1.906.332
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 274.716 271.669
Anden gæld 2.210.344 2.074.536
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.498.310 4.258.037

Gældsforpligtelser i alt 2.498.310 4.258.037

Passiver i alt 12.193.083 9.303.637

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
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TRANBERG

Noter

2019 2018

1. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 6.332
Andre finansielle omkostninger 23.526 22.650

23.526 28.982

2. Skat af årets resultat

Årets regulering af udskudt skat -6.000 0
Refunderet sambeskatning tidligere år -44 0

-6.044 0

3. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris primo 3.391.515 0
Tilgang i årets løb 0 3.391.515
Afgang i årets løb -3.391.515 0

Kostpris ultimo 0 3.391.515

Opskrivninger primo 499.921 0
Afgang tidligere opskrivning -499.921 0
Årets resultat før afskrivninger på goodwill 0 499.921

Opskrivninger ultimo 0 499.921

Regnskabsmæssig værdi ultimo 0 3.891.436
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TRANBERG

Noter

31/12 2019 31/12 2018

4. Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris primo 3.965.430 590.502
Korrektion 0 -1
Tilgang i årets løb 1.993.390 3.799.930
Afgang i årets løb 0 -425.001

Kostpris ultimo 5.958.820 3.965.430

Opskrivninger primo 1.385.003 4.764.264
Årets resultat før afskrivninger på goodwill 4.664.855 -287.746
Tilbageførsel af tidligere års opskrivninger 0 -2.991.515
Udbytte 0 -100.000

Opskrivninger ultimo 6.049.858 1.385.003

Regnskabsmæssig værdi ultimo 12.008.678 5.350.433

Associerede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel

Simi Ejendomme ApS Svendborg 50 %
VT Ejendomsholding ApS Svendborg 50 %
Omstødelse.dk ApS Svendborg 50 %
JVT Ejendomme ApS Svendborg 33,33 %

5. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital primo 80.000 80.000

80.000 80.000

6. Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for opskrivninger primo 1.884.924 4.764.264
Kapitalregulering som følge af fusion med Minove 2
Ejendomsholding ApS -499.921 0
Resultatandel 4.664.855 -2.879.340

6.049.858 1.884.924
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TRANBERG

Noter

31/12 2019 31/12 2018

7. Overført resultat

Overført resultat primo 3.080.676 -10.625
Regulering som følge af fusion med Minove 2
Ejendomsholding ApS 486.921 0
Årets overførte overskud eller underskud -2.682 3.091.301

3.564.915 3.080.676

8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

9. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Ingen.
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TRANBERG



Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019 for
MINOVE Ejendomsholding ApS.



Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2019.



Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2019 for opfyldt.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Svendborg, den 27. februar 2020



Direktion



Michael Nordtorp Vestergaard
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TRANBERG



Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab



Til ledelsen i MINOVE Ejendomsholding ApS



Vi har opstillet årsregnskabet for MINOVE Ejendomsholding ApS for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.



Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.



Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.



Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR – danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og fornøden omhu.



Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af årsregnskabet, er Deres ansvar.



Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Svendborg, den 27. februar 2020



Tranberg
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55



Torben Tranberg Jensen
statsautoriseret revisor
mne7911
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Selskabsoplysninger



Selskabet MINOVE Ejendomsholding ApS
Ramsherred 2
5700 Svendborg



CVR-nr.: 36 97 48 34
Stiftet: 4. juni 2015
Hjemsted: Svendborg
Regnskabsår: 1. januar - 31. december



Direktion Michael Nordtorp Vestergaard



Revisor Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg



Associerede virksomheder Simi Ejendomme ApS, Svendborg
VT Ejendomsholding ApS, Svendborg
Omstødelse.dk ApS, Svendborg
JVT Ejendomme ApS, Svendborg
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TRANBERG



Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at fungere som holdingselskab.



Selskabets aktivitet har i året bestået i at eje andele i associerede selskaber.



Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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TRANBERG



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for MINOVE Ejendomsholding ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.



Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beløb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens løbetid.



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen



Bruttotab
Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.



Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger administration.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtægter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
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TRANBERG



Anvendt regnskabspraksis



Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmæssig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning på
koncerngoodwill.



Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 



Balancen



Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af virksom-
hedens regnskabsmæssige indre værdi. Denne opgøres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillæg eller fradrag af reste-
rende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.



Associerede virksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi indregnes uden værdi, og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative
indre værdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige ne-
gative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser
i det omfang, virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække disse virksomheders under-
balance.



Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overføres under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger
kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevægelser i associerede virksomheder.



Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.



Fortjeneste eller tab ved afhændelse af associerede virksomheder opgøres som forskellen mellem afståel-
sessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resul-
tatopgørelsen under finansielle poster.



Ved køb af nye associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkøbte virk-
somheders aktiver og forpligtelser måles til dagsværdi på erhvervelsestidspunktet. Der indregnes en hen-
sat forpligtelse til dækning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i de erhvervede virksomhe-
der i forbindelse med købet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.
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TRANBERG



Anvendt regnskabspraksis



Positive forskelsbeløb (goodwill) mellem kostpris og dagsværdi af identificerbare overtagne aktiver og
forpligtelser, inklusive hensatte forpligtelser til omstrukturering, indregnes under kapitalandele i
associerede virksomheder og afskrives over den vurderede økonomiske brugstid, der fastlægges på bag-
grund af ledelsens erfaringer inden for de enkelte forretningsområder. Afskrivningsperioden udgør mak-
simalt 20 år og er længst for strategisk erhvervede virksomheder med en stærk markedsposition og lang
indtjeningsprofil. Den regnskabsmæssige værdi af goodwill vurderes løbende og nedskrives over resultat-
opgørelsen i de tilfælde, hvor den regnskabsmæssige værdi overstiger de forventede fremtidige nettoind-
tægter fra den virksomhed eller aktivitet, som goodwill er knyttet til. Negative forskelsbeløb (negativ
goodwill) indregnes som en indtægt i resultatopgørelsen på overtagelsestidspunktet, når de almindelige
betingelser for indregning af en indtægt er til stede.



Andre værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlægsaktiver, omfatter andre kapitalandele der
måles til kostpris.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitut.



Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i asso-
cierede virksomheder i forhold til kostpris.



Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige
skøn.



Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beløb, der kan beregnes på
grundlag af årets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser præsenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.



Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.



MINOVE Ejendomsholding ApS · Årsrapport for 2019 7



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



d
7
5
4
b
3
8
7
Y



H
Z



J
5
3
2
1



1
5



8
5











TRANBERG



Anvendt regnskabspraksis



Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat.



Gældsforpligtelser
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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TRANBERG



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december



Note 2019 2018



Bruttotab -11.435 -6.715



Indtægt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed 0 499.921
Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 4.664.855 -287.746
Indtægter af andre kapitalandele, værdipapirer og tilgodehaven-
der, der er anlægsaktiver 23.404 0
Andre finansielle indtægter 2.831 35.483



1 Øvrige finansielle omkostninger -23.526 -28.982



Resultat før skat 4.656.129 211.961



2 Skat af årets resultat 6.044 0



Ordinært resultat efter skat 4.662.173 211.961



Årets resultat 4.662.173 211.961



Forslag til resultatdisponering:



Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 4.664.855 -2.879.340
Overføres til overført resultat 0 3.091.301
Disponeret fra overført resultat -2.682 0



Disponeret i alt 4.662.173 211.961
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TRANBERG



Balance 31. december



Aktiver
Note 2019 2018



Anlægsaktiver



3 Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 0 3.891.436
4 Kapitalandele i associerede virksomheder 12.008.678 5.350.433



Andre værdipapirer og kapitalandele 0 1
Finansielle anlægsaktiver i alt 12.008.678 9.241.870



Anlægsaktiver i alt 12.008.678 9.241.870



Omsætningsaktiver



Tilgodehavender hos associerede virksomheder 173.855 45.689
Udskudte skatteaktiver 6.000 13.000
Tilgodehavender i alt 179.855 58.689



Likvide beholdninger 4.550 3.078



Omsætningsaktiver i alt 184.405 61.767



Aktiver i alt 12.193.083 9.303.637
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TRANBERG



Balance 31. december



Passiver
Note 2019 2018



Egenkapital



5 Virksomhedskapital 80.000 80.000
6 Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode 6.049.858 1.884.924
7 Overført resultat 3.564.915 3.080.676



Egenkapital i alt 9.694.773 5.045.600



Gældsforpligtelser



Leverandører af varer og tjenesteydelser 13.250 5.500
Gæld til tilknyttede virksomheder 0 1.906.332
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 274.716 271.669
Anden gæld 2.210.344 2.074.536
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 2.498.310 4.258.037



Gældsforpligtelser i alt 2.498.310 4.258.037



Passiver i alt 12.193.083 9.303.637



8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter



MINOVE Ejendomsholding ApS · Årsrapport for 2019 11



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



d
7
5
4
b
3
8
7
Y



H
Z



J
5
3
2
1



1
5



8
5











TRANBERG



Noter



2019 2018



1. Øvrige finansielle omkostninger



Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 0 6.332
Andre finansielle omkostninger 23.526 22.650



23.526 28.982



2. Skat af årets resultat



Årets regulering af udskudt skat -6.000 0
Refunderet sambeskatning tidligere år -44 0



-6.044 0



3. Kapitalandel i tilknyttet virksomhed



Kostpris primo 3.391.515 0
Tilgang i årets løb 0 3.391.515
Afgang i årets løb -3.391.515 0



Kostpris ultimo 0 3.391.515



Opskrivninger primo 499.921 0
Afgang tidligere opskrivning -499.921 0
Årets resultat før afskrivninger på goodwill 0 499.921



Opskrivninger ultimo 0 499.921



Regnskabsmæssig værdi ultimo 0 3.891.436
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TRANBERG



Noter



31/12 2019 31/12 2018



4. Kapitalandele i associerede virksomheder



Kostpris primo 3.965.430 590.502
Korrektion 0 -1
Tilgang i årets løb 1.993.390 3.799.930
Afgang i årets løb 0 -425.001



Kostpris ultimo 5.958.820 3.965.430



Opskrivninger primo 1.385.003 4.764.264
Årets resultat før afskrivninger på goodwill 4.664.855 -287.746
Tilbageførsel af tidligere års opskrivninger 0 -2.991.515
Udbytte 0 -100.000



Opskrivninger ultimo 6.049.858 1.385.003



Regnskabsmæssig værdi ultimo 12.008.678 5.350.433



Associerede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel



Simi Ejendomme ApS Svendborg 50 %
VT Ejendomsholding ApS Svendborg 50 %
Omstødelse.dk ApS Svendborg 50 %
JVT Ejendomme ApS Svendborg 33,33 %



5. Virksomhedskapital



Virksomhedskapital primo 80.000 80.000



80.000 80.000



6. Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode



Reserve for opskrivninger primo 1.884.924 4.764.264
Kapitalregulering som følge af fusion med Minove 2
Ejendomsholding ApS -499.921 0
Resultatandel 4.664.855 -2.879.340



6.049.858 1.884.924
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TRANBERG



Noter



31/12 2019 31/12 2018



7. Overført resultat



Overført resultat primo 3.080.676 -10.625
Regulering som følge af fusion med Minove 2
Ejendomsholding ApS 486.921 0
Årets overførte overskud eller underskud -2.682 3.091.301



3.564.915 3.080.676



8. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Ingen.



9. Eventualposter
Eventualforpligtelser



Ingen.
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