Ryttervej 4 5700 Svendborg Telefon 62 17 21 40
CVR-nr. 26 06 36 55 www.tranberg.nu info@tranberg.nu

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

MINOVE Ejendomsholding ApS

Ostre Havnevej 2, 4. sal, 5700 Svendborg

CVR-nr. 36 97 48 34
Arsrapport

1. januar - 31. december 2023

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling den 20. juni 2024.

Michael Nordtorp Vestergaard

Dirigent

This document has esignatur Agreement-ID: fcc130TyRpK251883988



TRANBERG

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning
Den uathaengige revisors erklering om udvidet gennemgang 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 4
Ledelsesberetning
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2023
Anvendt regnskabspraksis 6
Resultatopgerelse
Balance 10
Egenkapitalopgerelse 12
Noter 13

9472 MINOVE Ejendomsholding ApS - Arsrapport for 2023

This document has esignatur Agreement-ID: fcc130TyRpK251883988



TRANBERG

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for
MINOVE Ejendomsholding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 13. juni 2024

Direktion

Michael Nordtorp Vestergaard
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til anpartshaveren i MINOVE Ejendomsholding ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for MINOVE Ejendomsholding ApS for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af
selskabet i1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestér af forespargsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 13. juni 2024

Tranberg

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

Morten Heitmann
statsautoriseret revisor
mne26762

MINOVE Ejendomsholding ApS - Arsrapport for 2023 3

This document has esignatur Agreement-ID: fcc130TyRpK251883988



TRANBERG

Selskabsoplysninger
Selskabet MINOVE Ejendomsholding ApS
Ostre Havnevej 2, 4. sal
5700 Svendborg
CVR-nr.: 369748 34
Stiftet: 4. juni 2015
Hjemsted: Svendborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Michael Nordtorp Vestergaard
Revision Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Ryttervej 4
5700 Svendborg
Kapitalinteresser VT Ejendomsholding ApS, Svendborg

Omstedelse.dk ApS, Svendborg

JVT Ejendomme ApS, Svendborg
Ejendomsselskabet Sydfyn ApS, Svendborg
Validan Branche ApS, Svendborg

MINOVE Ejendomsholding ApS - Arsrapport for 2023

This document has esignatur Agreement-ID: fcc130TyRpK251883988



TRANBERG

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets formal er at fungere som holdingselskab.

Selskabets aktivitet har i aret bestéet i at eje andele i kapitalinteresser.

Udyvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Det ordinare resultat efter skat udger -2.284 t.kr. mod 2.665 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat
for utilfredsstillende. Det er valgt at styrke kapitalen i selskabets kapitalinteresser, ved yderligere
investering i disse pd 5,4 mio. kr. i dret.
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TRANBERG

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MINOVE Ejendomsholding ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Indtaegter af kapitalinteresser

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af kapitalinteressernes resultat efter skat efter
eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning p& koncerngood-
will.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af érets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af kapitalinteresser vurderes arligt for indikationer péa vardiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pd verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsverdien er den hejeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stromme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalinteresser

Kapitalinteresser indregnes og maéles efter den indre verdis metode. Indre verdis metode anvendes som
en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalinteresser til den forholdsmassige andel af virksomhedens regnskabsmassige
indre veerdi. Denne opgeres efter ejervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af ureali-
serede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller ne-
gativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved
kebet af kapitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtaegtsfores
negativ goodwill farst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

For vesentlige aktiver og forpligtelser der er indregnet i kapitalinteresser men ikke findes i
ejervirksomheden er folgende regnskabspraksis anvendt:

Investeringsejendomme:

. Investeringsejendomme méles til en skennet dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger. Dagsveardiregulering indregnes i den tilknyttede virksomheds resultat.

Kapitalinteresser med regnskabsmassig negativ indre veerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehaven-
de hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang
ejervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgo-
dehavendet, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalinteresser overfores under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter
den indre verdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen. Reserven re
gule-res med andre egenkapitalbevagelser i kapitalinteresser.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Der nedskrives til nettorealisationsverdien med henblik pé at imedega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imedegéaelse af tab, hvor der vurderes at vere ind-
truffet en objektiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er veerdifor-
ringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige verdi af tilgodehavender og nu-
tidsverdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsverdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitut.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i kapi-
talinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller a&ndring i regnskabsmaessige
skon.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.
Gealdsforpligtelser

Ovrige gaeldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022
Bruttotab -11.300 -23.088
Indteegter af kapitalinteresser -2.196.594 2.712.247
Andre finansielle indtaegter 108.608 31.119
Ovrige finansielle omkostninger -184.868 -55.690
Resultat for skat -2.284.154 2.664.588
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -2.284.154 2.664.588
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode -3.281.594 2.262.247
Overfores til overfort resultat 997.440 402.341
Disponeret i alt -2.284.154 2.664.588
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022
Anlaegsaktiver
1 Kapitalinteresser 19.342.566 17.224.160
Finansielle anlaegsaktiver i alt 19.342.566 17.224.160
Anlzegsaktiver i alt 19.342.566 17.224.160
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 230.817 3.222.209
Tilgodehavender i alt 230.817 3.222.209
Likvide beholdninger 131.262 357.520
Oms=tningsaktiver i alt 362.079 3.579.729
Aktiver i alt 19.704.645 20.803.889
MINOVE Ejendomsholding ApS - Arsrapport for 2023 10
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Balance 31. december

Passiver

Note 2023 2022
Egenkapital
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 5.877.607 9.159.201
Overfort resultat 7.015.652 6.018.212
Egenkapital i alt 12.973.259 15.257.413
Gealdsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 9.875 9.875
Anden gaeld 6.721.511 5.536.601
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 6.731.386 5.546.476
Galdsforpligtelser i alt 6.731.386 5.546.476
Passiver i alt 19.704.645 20.803.889

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

3 Eventualposter

MINOVE Ejendomsholding ApS - Arsrapport for 2023
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Egenkapitalopgerelse

Reserve for net-
toopskrivning

Virksomhedska- efter den indre  Overfort resul-

pital  veerdis metode tat I alt
Egenkapital 1. januar 2022 80.000 6.896.954 5.615.871 12.592.825
Resultatandel 0 2.262.247 402.341 2.664.588
Egenkapital 1. januar 2023 80.000 9.159.201 6.018.212 15.257.413
Resultatandel 0 -3.281.594 997.440 -2.284.154
80.000 5.877.607 7.015.652 12.973.259
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Noter

Kapitalinteresser

Kostpris primo
Tilgang i érets lab

Kostpris ultimo
Opskrivninger primo

Arets resultat for afskrivninger pa goodwill
Udbytte

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

I regnskabsposten indgéar goodwill med

Kapitalinteresser:

VT Ejendomsholding ApS
Omstedelse.dk ApS

JVT Ejendomme ApS
Ejendomsselskabet Sydfyn ApS
Validan Branche ApS

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2023 2022
8.064.959 7.979.459
5.400.000 85.500

13.464.959 8.064.959
9.159.201 6.896.954
-2.196.594 2.712.247
-1.085.000 -450.000
5.877.607 9.159.201
19.342.566 17.224.160
30.375 33.750
Hjemsted Ejerandel
Svendborg 50 %
Svendborg 50 %
Svendborg 33,33 %
Svendborg 31%
Svendborg 22,50 %

Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitutter pr. 31. december 2023 0 kr. er der

stillet pant 1 anparter i tilknyttet virksomhed, hvis regnskabsmassige veerdi pr. 31. december 2023

udger 19.282 t.kr.

Der er afgivet selvskyldnerkaution overfor kapitalinteressers mellemvarende med pengeinstitut

pr. 31/12 2023, der netto udviser en gaeld pa 9.528 t.kr.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Garantiforpligtelser og andre eventualforpligtelser:

Selskabet har afgivet tilbagetraedelseserklering til fordel for Minove Advokatholding ApS'

mellemvarende med pengeinstitut.
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Where

178. 251. 2. 42
91.215.161.10
0: 14351

91.215.161. 10
0: 60433

91. 215. 161. 10
0: 8323

178. 251. 2. 42:
41145

178. 251. 2. 42:
2412
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