——

- — e :
- /é / !‘I = - e s Rylterve) 4 3700 Svendborg Teleton 62 17 21 40
. B S S S CVR-nr 26 06 36 35 www tranberg nu v @ranberg nu

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

MINOVE Ejendomsholding ApS

Ramsherred 2, 5700 Svendborg

CVR-nr. 36 97 48 34
Arsrapport

1. januar - 31. december 2017

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den l ﬁ\ - 5\: f& O { g

\

Michael Nordtorp Ves'tergaard

Dirigent




TRANBERG

Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2017
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgarelse

Balance

Noter

Side

9472 MINOVE Ejendomsholding ApS - Arsrapport for 2017



TRANBERG

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 for
MINOVE Ejendomsholding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet for 2017 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 14. marts 2018

Direktion

Michael Nordtorp Vestergaard
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til ledelsen i MINOVE Ejendomsholding ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for MINOVE Ejendomsholding ApS for regnskabsaret 1. januar - 31,
december 2017 pa grundlag af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-

tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 14. marts 2018

Tranberg
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 06 36 55

statsautoriSere¥revisor
MNE-nr, 7911

MINOVE Ejendomsholding ApS - Arsrapport for 2017

[\



TRANBERG

Selskabsoplysninger
Selskabet MINOVE Ejendomsholding ApS
Ramsherred 2
5700 Svendborg
CVR-nr.: 3697 48 34
Stiftet: 4, juni 2015
Hjemsted: Svendborg
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Michael Nordtorp Vestergaard
Revisor Tranberg Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Associerede virksomheder

Ryttervej 4
5700 Svendborg

Simi Ejendomme ApS, Svendborg
JVT Ejendomme ApS, Svendborg
Omstedelse.dk ApS, Svendborg
VT NV3 IVS, Svendborg

VT Ejendomme ApS, Svendborg
Projekt GLG IVS, Svendborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at fungere som holdingselskab.

Selskabets aktivitet har i ret bestéet i at eje andele i associerede selskaber.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for MINOVE Ejendomsholding ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, het-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af sendrede
regnskabsmassige skon af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappot-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa kon-
cerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksom-
hedens regnskabsmassige indre veerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre verdi indregnes uden vardi, og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative
indre vaerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmassige ne-
gative indre verdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belab under hensatte forpligtelser
i det omfang, virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke disse virksomheders under-
balance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vardi overstiger
kostprisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevagelser i associerede virksomheder.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af associerede virksomheder opgeres som forskellen mellem afstael-
sessummen og den regnskabsmaessige vardi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resul-
tatopgerelsen under finansielle poster.

Ved keb af nye associerede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytitkebte virk-
somheders aktiver og forpligtelser males til dagsvaerdi pa erhvervelsestidspunktet. Der indregnes en hen-
sat forpligtelse til deekning af omkostninger ved besluttede omstruktureringer i de erhvervede virksomhe-
der i forbindelse med kebet. Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlegsaktiver, omfatter andre kapitalandele, der
males til dagsveerdi pé balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsverdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitut.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i asso-
cierede virksomheder i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller &ndring i regnskabsmassige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort p& grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat.

Gezldsforpligtelser

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
Bruttotab -6.101 -5.848
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 1.399.928 1.880.727
Andre finansielle indtaegter 42,708 24.556
Ovrige finansielle omkostninger -51.862 -42.411
Resultat for skat 1.384.673 1.857.024
Skat af arets resultat 5.000 5.000
Arets resultat 1.389.673 1.862.024
Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 1.399.928 1.898.877
Disponeret fra overfort resultat -10.255 -36.853
Disponeret i alt 1.389.673 1.862.024
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2017 2016
Anl=xgsaktiver
1 Kapitalandele i associerede virksomheder 5.354.766 3.921.336
Andre vardipapirer og kapitalandele 1 0
Finansielle anlagsaktiver i alt 5.354.767 3.921.336
Anlaegsaktiver i alt 5.354.767 3.921.336
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 1.484.800 680.139
Udskudte skatteaktiver 13.000 8.000
Tilgodehavender i alt 1.497.800 688.139
Likvide beholdninger 10.127 2.152
Omsatningsaktiver i alt 1.507.927 690.291
Aktiver i alt 6.862.694 4.611.627
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Balance 31. december

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
2 Virksomhedskapital 80.000 80.000
3 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 4.764.264 3.364.336
4 Overfort resultat -10.625 -370
Egenkapital i alt 4.833.639 3.443.966
G=ldsforpligtelser
Leverandprer af varer og tjenesteydelser 5.500 5.500
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 268.981 291.969
Anden gzld 1.754.574 870.192
Kortfristede geldsforpligtelser i alt 2.029.055 1.167.661
G=zldsforpligtelser i alt 2.029.055 1.167.661
Passiver i alt 6.862.694 4.611.627
5 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
6 Eventualposter
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Noter

2017 2016
1. Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris primo 557.000 558.150
Tilgang i arets lab 33.502 17.000
Afgang i arets lob 0 -18.150
Kostpris ultimo 590.502 557.000
Opskrivninger primo 3.364.336 1.339.096
Korrektion vedr. endret regnskabspraksis 0 126.363
Arets resultat for afskrivninger pé goodwill 1.399.928 1.880.727
Arets tilbageforsler pa afgang 0 18.150
Opskrivninger ultimo 4.764.264 3.364.336
Regnskabsmzessig vaerdi ultimo 5.354.766 3.921.336
Associerede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Simi Ejendomme ApS Svendborg 50 %
JVT Ejendomme ApS Svendborg 33,33 %
Omstedelse.dk ApS Svendborg 50 %
VT NV3IVS Svendborg 50 %
VT Ejendomme ApS Svendborg 50 %
Projekt GLG IVS Svendborg 50 %
2.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital primo 80.000 80.000
80.000 80.000
3.  Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for opskrivninger primo 3.364.336 1.339.096
Resultatandel 1.399.928 1.898.877
Kapitalregulering som folge af &ndring i anvendt
regnskapspraksis i associerede virksomheder 0 126.363
4.764.264 3.364.336
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Noter

31/12 2017 31/12 2016

4. Overfort resultat
Overtfort resultat primo -370 36.483
Arets overforte overskud eller underskud -10.255 -36.853
-10.625 =370

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.

6. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.
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