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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for Eye Co.
Ejendomme ApS

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og de udevede regnskabsmassige sken for forsvarlige.
Vi finder endvidere den samlede prasentation af drsregnskabet retvisende. Arsregnskabet giver derfor efter
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Risskov, den 30. november 2016

Direktion;

" & S QAQJLM.

Alireza Sadeghnia
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Revisors erklaering om opstilling af Arsregnskab

Til den daglige ledelse i Eye Co. Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Eye Co. Ejendomme ApS for regnskabséaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 pé
grundlag af selskabets bogfaring og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter,

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrerende opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere &rsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 30. november 2016

Aros statsautoriserede revisorer I/S
CVR-nr. 29690065

-- Qw/./é/i

ing Juel Mgller
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet: Eye Co. Ejendomme ApS
Voldbjergvej 14 A, 2. sal
8240 Risskov

CVR nr.: 369708 55

Regnskabsar: 01.07 —30.06.
Direktion: Alireza Sadeghnia

Tilknyttede virksomheder: Ejendomsselskabet Eye Co. ApS
Voldbjergvej 14 A, 2. sal., 8240 Risskov
Ejerandel: 100 %

Ejerforhold: Eye Co. Ejendomme Holding ApS
Revisor: Aros statsautoriserede revisorer 1/S
Varkmestergade 3, 4. sal
8000 Aarhus C
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten for Eye Co. Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGOYRELSEN

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er resultatopgerelsens gverste poster sammendraget til posten
”Bruttofortjeneste”.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsztning, endring i lagre og andre driftsindtegter fratrukket eksterne
omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden regnskabsérets udgang, og safremt indtegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget.

Nettoomsatningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gager, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer mv.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og renteomkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende
vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt
rentetilleeg og rentegodtgerelser ved skattebetaling. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
dattervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdi herefter:

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar
Bygninger 50-100 ar

Nyanskaffelser med en kostpris under den til hver tid geldende skattemassige smaanskaffelsesgraense
omkostningsferes fuldt ud i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til
nominel vardi. Der nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Igangvaerende arbejder for fremmed regning

Igangvarende arbejder for fremmed regning méles til salgsvardien af det udforte arbejde. Salgsvardien males
pa baggrund af ferdiggerelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede indtaegter pa det enkelte
igangverende arbejde.

Nér salgsvardien pé en igangveerende arbejde ikke kan opgeres pélideligt, males salgsvardien til de medgdede
omkostninger eller til nettorealisationsverdien, safremt denne er lavere.

Det enkelte igangvarende arbejde indregnes i balancen under tilgodehavender eller geldsforpligtelser,
athengigt af nettovaerdien af salgssummen med fradrag af acontofaktureringer og forudbetalinger.

Omkostninger i forbindelse med salgsarbejde og opnaelse af kontrakter indregnes i resultatopggrelsen i takt
med, at de afholdes.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Veaerdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsztningsaktiver, méles til dagsvardi (berskurs) pa
balancedagen.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter hensattelse til udskudt skat.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeassig og skattemassig vardi af aktiver
og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforeisesberettigede skattemassige underskud, indregnes
med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vare
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gald, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.



Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Bruttofortjeneste
Personaleomkostninger
Resultat for afskrivninger
Afskrivninger

Resultat af primzer drift

Resultat af kapitalinteresser
Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering
Arets resultat
Overfort fra tidligere ar

Til disposition

Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode

Overfort til naste ar

I alt
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Note 2015/16 2014/15
DKK DKK

1.394.006 2.013.700

| 476.903 439.266
917.102 1.574.434

286.276 1.056.231

630.826 518.203

-280.119 534.882

157.501 12.946

3 1.544.030 1.090.613
-1.035.821 -24.582

4 -289.085 774.115
-746.736 -798.697

-746.736 -798.697
12.860.110  14.193.689
12113374 13.394.992

-280.119 534.882

12.393.493  12.860.110
12113374 13.394.992
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Balance 30. juni

Note 2015/16 2014/15
DKK DKK

Aktiver
Grunde og bygninger 29.434.232 29.233.612
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 176.296 ~209.443
Materielle anleegsaktiver i alt 29.610.528 29.443.055
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 304763 584.882
Finansielle anlzegsaktiver i alt 304.763 584.882
Anlzegsaktiver i alt 29.915.291 30.027.937
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 111.132 78.531
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 7.622.724 3.278.331
Andre tilgodehavender 994.539 259.934
Tilgodehavende selskabsskat 217.378 1.137.379
Periodeafgransningsposter 4.780 0
Tilgodehavender i alt 8.950.552 4.754.175
Likvide beholdninger 2.640.558 290.054
Likvide beholdninger i alt 2.640.558 290.054
Omszetningsaktiver i alt 11.591.110 5.044.228
Aktiver i alt 41.506.401 35.072.165
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Balance 30. juni

Note 2015/16 2014/15
DKK DKK
Passiver
Virksomhedskapital 5 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 5 254.763 534.882
Overfort overskud 5 12.393.493 12.860.110
Egenkapital i alt 12.698.256 13.444.992
Hensettelse til udskudt skat 231.034  391.902
Hensatte forpligtelser i alt 231.034 391.902
Geeld til realkreditinstitutter 6 ~20.028.856 16.944.297
Langfristede galdsforpligtelser i alt 20.028.856 16.944.297
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 233.000 265.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 105.548 122.025
Geld til tilknyttede virksomheder 2.591.816 0
Anden gaeld 5.617.890 3.903.949
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 8.548.254 4.290.975
Geldsforpligtelser i alt 28.577.111 21.235.271
Passiver i alt 41.506.401 35.072.165
Eventualposter 7
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8
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Noter til arsrapporten

Selskabets aktivitet og skonomiske udvikling

Selskabets formal er at eje kapitalandele i andre virksomheder samt anden hermed beslegtet
virksomhed.

Selskabets resultat og skonomiske udvikling har levet op til forventningerne og anses for
tilfredsstillende.

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke
selskabets finansielle stilling vaesentligt.

Personaleomkostninger 2015/16 2014/15
Gager og lenninger 467.044 431.381
Pensioner 910 0
Andre omkostninger til social sikring 6.380 7.411
@vrige personaleomkostninger 2.569 474
Personaleomkostninger i alt 476.903 439.266
Finansielle indtzegter 2015/16 2014/15
Finansielle indtagter tilknyttede virksomheder 135.144 0
Ovrige finansielle indtegter 22.357 12.946
Finansielle indtzegter i alt 157.501 12.946
Finansielle omkostninger 2015/16 2014/15
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 117.209 1.507
©vrige finansielle omkostninger 1.426.821 1.089.106
Finansielle omkostninger i alt 1.544.030 1.090.613
Skat af arets resultat 2015/16 2014/15
Arets aktuelle skat 0 13.818
Arets udskudte skat -160.868 760.297
Sambeskatningsbidrag -128.217 0
Skat af arets resultat i alt -289.085 774.115
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Noter til arsrapporten

Egenkapital Virksomheds- Reserve for Overfort Egenkapital i
kapital opskrivning overskud alt
Saldo primo 50.000 534.882 12.860.110 13.444.992
Arets resultat 0 -280.119  -466.617 - -746.736
Egenkapital ultimo 50.000 254.763 12.393.493 12.698.256
G=ld til realkreditinstitutter 2015/16 2014/15
Nykredit opr. 600.000 600.000 600.000
Nykredit opr. 1.080.000 1.080.000 1.080.000
Nykredit opr. 1.600.000, Jyllingevej 56 1.600.000 1.600.000
Nykredit opr. 1.500.000, Jyllingevej 56 1.500.000 1.500.000
Totalkredit opr. 3.000.000 3.000.000 3.000.000
Nykredit opr. 7.456.000 0 7.070.215
Nykredit opr. 2.485.000 0 2.359.081
Nykredit opr. 2.471.000 2.454.099 0
Nykredit opr. 3.125.000 3.109.757 0
Nykredit opr. 6.918.000 6.918.000 0
Overfort til kortfristet gaeld B -233.000 -265.000
Gezeld til realkreditinstitutter i alt 20.028.856 16.944.297

Af den langfristede geld forfalder DKK 19.096.900 tii betaling
efter 5 ar

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Eye Co. Ejendomme Holding ApS. Som
datterselskab hafter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber
sambeskatningen for skatter inden for sambeskatningskredsen.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut m.v. er der deponeret
ejerpantebrev tkr. 21.093 med pant i ejendomme med en regnskabsmasstg veardi pa tkr.
29.434.



