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Jung Ejendomme ApS

Schmidt
REVISION

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for Jung Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges 1 overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense S, den 17. april 2018

Direktion

Peter Jung
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Jung Ejendomme ApS

Schmldt

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Jung Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Jung Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2017
pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med Aarsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af &rsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Odense C, den 17. april 2018

Schmidt REVISION ApS
CVR-nr.: 29529507
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Jung Ejendomme ApS

Schmldt

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Jung Ejendomme ApS

Bjergmarken 63

5260 Odense S

CVR-nr.: 36 96 95 04

Kommune: Odense

Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Peter Jung
Revisor Schmidt REVISION ApS

Lumbyvej 11, Indgang A, st.tv.
5000 Odense C
CVR: 29529507

Vasentligste aktivitet  Selskabets formdl er at eje, udvikle og udleje investeringsejendomme,
handel og dermed beslagtet virksomhed.
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Jung Ejendomme ApS

Schmadt

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestiet af at eje, udvikle og udleje
investeringsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Der henvises til efterfalgende resultatopgerelse, balance og noter, der efter ledelsens opfattelse
indeholder tilstrekkelige oplysninger til bedemmelse af den gkonomiske stilling og resultat af
virksomhedens drift i det forlgbne &r.

Arets resultat er ikke tilfredsstillende.

Selskabet har tabt mere end 50% af anpartskapitalen, som forventes retableret ved egen indtjening.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne

pévirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder sarlige forudszetninger og usikre faktorer
Selskabet forventer en positiv udvikling i de kommende &r.
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Jung Ejendomme ApS

Schmidt

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Jung Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaeegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der maéles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opni
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som felge af sndrede regnskabsmessige skon af beleb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
drsregnskabet afleegges, og som be- eller atkraefier forhold, der eksisterer p4 balancedagen.

RESULTATOPGYRELSEN

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsatning,
ejendommens drift, samt andre eksterne omkostninger”.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger og amortisering af

Side 7



Jung Ejendomme ApS

Schmadt

b

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

realkreditléan.

Skat af drets resultat
Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat.

BALANCEN
Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opné lejeindtegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme méles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der afskrives ikke pa grunde.

Der foretages linexre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 30 ér 20 %

Tilgodehavender
Tilgodehavender madles til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsir.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af &rets skattepligtige
indkomst.

Geldsforpligtelser
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Jung Ejendomme ApS

Schmadt

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente,
séledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til 14nets restgzld.
For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa ldnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning
af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter deposita, geld til leveranderer samt anden gald, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Jung Ejendomme ApS

Schmidt
REVISION

RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2015/16
BRUTTOFORTJENESTE ...........cccococmivrarerernnnnns 273.412 131.575
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN1EESAKLIVET ......eruevrererieerrrestereerereseseesessssssansenees 92.554- 48.436-
DRIFTSRESULTAT .........cooreeenetectnerteennenenens 180.858 83.139
Andre finansielle omkostninger...........ccceeveeverervenrenerennn. 201.915- 94.530-
RESULTAT FOR SKAT ... 21.057- 11.391-
Skat af drets resultat.........c.cceeeerereereercrereeserreeeresreeereneens 29.828- 9.684-
ARETS RESULTAT ........ooooerrteerereeeeesieseinseseseseeens 50.885- 21.075-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat..........ooceceiecnencrennineneseereseseseseseseens 50.885- 21.075-
DISPONERET T ALT .......ccooiiiiienrreecinenennnens 50.885- 21.075-
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Jung Ejendomme ApS

Schmadt

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER
2017 2016
1  Grunde 0g bygninger .......cceceeverecreveecenrecrenecreseenieesessenns 5.818.930 3.009.617
Materielle anlaegsaktiver..............ccccocerverrenernrernnnnne. 5.818.930 3.009.617
ANLAEGSAKTIVER..........cooivtrtrrrriecertreee e 5.818.930 3.009.617
Andre tilgodehavender ..........cccovveereveevnrrecrerrieeeeercnne. 1.749 5.501
Periodeafgraensningsposter.......c..ccvvvverereecerrenesesnennenens 5.324 11.777
Tilgodehavender .............ccoveeeeeccieiecnneeerece e 7.073 17.278
OMSATNINGSAKTIVER. ...t 7.073 17.278
AKTIVER.......oiiiiiicitnneneneernseseestessss s e neseenens 5.826.003 3.026.895
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Jung Ejendomme ApS

Schmiadt

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

PASSIVER

2017 2016
Virksomhedskapital ............ccocevererenrncmenreneieeeesene 50.000 50.000

Overfort resultat...........covveeieervernieeereeeeeseeeeieseeenenees 71.960- 21.075-
EGENKAPITAL..........oooeievirentiierectsinneecseseeerrsesenaeas 21.960- 28.925
Prioritetsgald.........ccoeveeerrireeeireeiicece e 5.095.321 1.294.975
DEPOSIEA ...viririereeirirerie et ctrtee e es st 128.600 92.000
2 Langfristede geldsforpligtelser.......................c........... 5.223.921 1.386.975
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser ........ 148.457 31.596
KreditinStitutter..........ccveereierennreeceierenneereresenesesissenssenns 185.353 1.317.173
Modtagne forudbetalinger fra kunder..............c.ccuu....... 13.472 8.500
Leveranderer af varer og tjenesteydelser........................ 78.211 24.853
Selskabsskat..........ccovvirreenecnniereiee e 29.832 9.684
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 168.717 219.189
Kortfristede geeldsforpligtelser ....................coevvueunn.. 624.042 1.610.995
GALDSFORPLIGTELSER ............crniereerieenne. 5.847.963 2.997.970
PASSIVER ...ttt seseniasssssessssennens 5.826.003 3.026.895

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
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Jung Ejendomme ApS

Schmiadt

NOTER
Grunde og
bygninger
1 Materielle anlaegsaktiver
KOSEPLIS, PIIMO ...ttt e se s s sttt s s saone 3.058.054
Tilgang i Brets 1ob .....covveeererveereireeeete ettt ee s n e sens 2.901.868
Kostpris 31. december 2017 5.959.922
Af-/medskrivninger, Primo .....c..cooveueeeeereececcececccecetstes e seesee e ssns 48.437-
Arets af-/MedSKIIVIINEET ...........coeeieeneerreeeseeseeeseeeeeeeesssesssessessssesssesssessseeses 92.555-
Af-/nedskrivninger 31. december 2017 140.992-
Materielle anlaegsaktiverialt...............c.cocoovvvieevninineeeeieeeee e 5.818.930
Galdialt Geld i alt Kortfristet ~ Restgaeld efter
primo ultimo andel 5é&r
2  Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeld................... 1.326.570 5.243.778 148.457 4.618.960
Deposita.......cocecerirrrernnnne. 92.000 128.600 0 0
1.418.570 5.372.378 148.457 4.618.960

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har i forbindelse med keb af ejendom overtaget en forpligtelse pa deposita kr.
17.400 til lejer, der boede i ejendommen ved kab.

Side 13
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Schmidt

\ L Y.

NOTER

2017 2016

4 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har givet pant i ejendomme til sikkerhed for gzld. Det samlede pant til
kreditforening udger kr. 5.460.000.

Den bogferte veerdi udger kr. 5.818.930.
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