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Jung Ejendomme ApS

Schmdt
REVISION

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for Jung Ejendomme ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense S, den 3. april 2019

Direktion

Peter Jung
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Jung Ejendomme ApS

Schmidt
REVISION

REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Jung Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Jung Ejendomme ApS for perioden 1. januar - 31. december 2018 pé
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR -
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense C, den 3. april 2019

Schmidt REVISION ApS
CVR-nr.: 29529507

GarlogE”Schmidt
RegigtreretRevisor
FSR =Parnske Revisorer

mne12365
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Jung Ejendomme ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

Vasentligste aktivitet

Schmidt
REVISION

SELSKABSOPLYSNINGER
Jung Ejendomme ApS
Rulkehgjen 26
5260 Odense S
CVR-nr.: 36 96 95 04
Kommune: Odense
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Peter Jung
Schmidt REVISION ApS

Lumbyvej 11, Indgang A, st.tv.
5000 Odense C
CVR: 29529507

Selskabets formal er at eje, udvikle og udleje investeringsejendomme, handel
og dermed beslagtet virksomhed.
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Jung Ejendomme ApS

Schmidt
REVISION

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af at eje, udvikle og udleje
investeringsejendomme.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Der henvises til efterfelgende resultatopgerelse, balance og noter, der efter ledelsens opfattelse indeholder
tilstreekkelige oplysninger til bedemmelse af den ekonomiske stilling og resultat af virksomhedens drift i det
forlebne &r.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af si vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veaesentligt vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling, herunder szrlige forudsztninger og usikre faktorer
Selskabet forventer en positiv udvikling i de kommende &r.
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Jung Ejendomme ApS

Schmadt
REVISION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Jung FEjendomme ApS for 2018 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmessige sken af
beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nr det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilfiyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsztning, ejendommens drift,
samt andre eksterne omkostninger”.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger og amortisering af realkreditlén.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
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Jung Ejendomme ApS

Schmidt
REVISION

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der afskrives ikke pé grunde.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 30 ar 20 %

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgrznsningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Selskabsskat og ndskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.

Gzldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sdledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgald er siledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til linets restgeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden gaeld, madles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Jung Ejendomme ApS

Schmidt
REVISION

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

2018 2017
BRUTTOFORTJENESTE..............ccooommiiniinisinciennnns 426.101 273412
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANlEGSAKLIVET ......oovreieiesiiireerererir s as 162.626- 92.554-
DRIFTSRESULTAT .......cccontvimmiinnninninerennerincanrssseseanans 263.475 180.858
Andre finansielle OMKOStNINGET........ccccerrereeerseescreserarsseessceeras 198.610- 201.915-
RESULTAT FOR SKAT .........ccoonmvnminricnnnnnrinienens 64.865 21.057-
Skat af drets resultat.........cccocvrriciericrrnnncine s 53.482- 29.828-
ARETS RESULTAT ........ocoovierrarecnrinsiersensessessessssssaseseaees 11.383 50.885-
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat..........cccivevvincninnnn 11.383 50.885-
DISPONERET I ALT .........cooovviiniimririiricniesenensseaeaenes 11.383 50.885-
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Jung Ejendomme ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

Schmidt
REVISION

AKTIVER
2018 2017
Grunde 0g DYZNINGET ......ccceurerrrerercrrrnrenereesinsaecesssesassesessennns 7.887.982 5.818.930
Materielle anlaegsaktiver .............c.cecvevveeverecnrserierrcrsnenns 7.887.982 5.818.930
ANLAGSAKTIVER..............oeeeeeceeteecnetectesiesaenas 7.887.982 5.818.930
Andre tilgodehavender ........c.ccceceeeveeieneececrcecee e 308 1.749
Periodeafgransningsposter..........ccoveevereeverrencenrereeceereeneennes 9.668 5.324
Tilgodehavender ..............cccoreevrrrecirecece e 9.976 7.073
OMSATNINGSAKTIVER.............ooereeeecerrereereeeeens 9.976 7.073
AKTIVER..........oooitetiresreereenerrinsessessesessessessssssesesssassensens 7.897.958 5.826.003
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Jung Ejendomme ApS

Schmidt
REVISION

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

2018 2017
Virksomhedskapital...........ccccoovervemeeecereeiereerecnencreesneesnens 50.000 50.000

Overfort resultat..........ccovrevicrreeririnsiceneee e 60.577- 71.960-

EGENKAPITAL.........oooeirrreeerreennerennenssresseseessssssessesssens 10.577- 21.960-
PrioritetSgald.......cocvvvvrcereirrennrenereneeer s seeer e s s snnnens 4.951.971 5.095.321
DEPOSIA..c..ovvierrererrrerrernrceerieseesesesnstecnessssee s essesnesssneanens 198.500 128.600
1 Langfristede gzldsforpligtelser................ccoonunrrvinreinunnnn.e. 5.150.471 5.223.921
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ................ 149.553 148.457
KreditinStitutter.....c.ccucvrerieeererceninrectrreneenerrereenseenssereresesseeenas 2.023.796 185.353
Modtagne forudbetalinger fra kunder...........cccceevervrveecnrnnene 13.596 13.472
Leverandorer af varer og tjenesteydelser............ccoovvurrvernnnnne. 37.500 78.211
Selskabsskat.........c.corrrerrerirenennrinieisnennsee e e sesenes 49.482 29.832
Anden g&Eld.........ooeiiiicrrneeeee e 2.111 0
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse .........ccceovvurennnnen, 482.026 168.717
Kortfristede gaeldsforpligtelser..................cccoovverreverrecrennn, 2.758.064 624.042
GZALDSFORPLIGTELSER. ...........oieeeeeeecereee e 7.908.535 5.847.963
PASSIVER ...ttt re s sssee e 7.897.958 5.826.003

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
3 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser
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Jung Ejendomme ApS

Schmidt
REVISION

NOTER
Restgeld efter 5
Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
1  Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgzld ........................ 5.243.778 5.101.524 149.553 4.461.165
Deposita ......coceevverrereeeinnnne 128.600 198.500 0 0
5.372.378 5.300.024 149.553 4.461.165

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Der er ingen kontraktlige forpligtelser og eventualposter.

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i ejendomme til sikkerhed for geeld. Det samlede pant til kreditforening udger
kr. 5.460.000.

Den bogferte verdi udger kr. 5.681.826.
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