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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 for Julie G-
R Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 24. juni 2022

Direktion

Julie Gangsted-Rasmussen
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Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Julie G-R Holding ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Julie G-R Holding ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pé at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opné yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmassigt, andre i1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uathaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetnin-
gen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller p&4 anden made synes at indeholde vesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 24. juni 2022

Christensen Kjzerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Elan Schapiro
statsautoriseret revisor
mne33765
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Selskabsoplysninger
Selskabet Julie G-R Holding ApS
Esplanaden 34 A, 1.
1263 Kebenhavn K
CVR-nr. 3696 61 22
Regnskabsér: 1. januar - 31. december
Direktion Julie Gangsted-Rasmussen
Revision Christensen Kjerulft
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Store Kongensgade 68
1264 Kebenhavn K
Kapitalinteresser Gangsted Invest ApS, Kebenhavn

Bobber PropCo ApS, Kebenhavn
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formél er at drive investeringsvirksomhed samt eje anparter eller aktier i selskaber med disse
formal.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Selskabets investeringsejendomme males 1 overenstemmelse med arsregnskabsloven og udviklingen i
regnskabspraksis pd omréadet.

Malegrundlaget er den ansldede markedsverdi af selskabs ejendomme pa statusdagen. Markedsvaerdien er
opgjort pa basis af m2-priser for tilsvarende ejendomme i samme stand og med samme beliggenhed, og i
den udstreekning m2-priser @ndrer sig og en investors afkastkrav andres, kan ejendommens vaerdi
tilsvarende @&ndre sig.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2021 2020
Note kr. kr.
Bruttotab -1.323 -809
Veardiregulering af investeringsejendomme 534.600 117.000
Driftsresultat 533.277 116.191
Indteegt af kapitalinteresse 311.233 0
Indteegter af andre kapitalandele, vaerdipapirer og tilgodehaven-
der, der er anleegsaktiver -35.009 455.346
Andre finansielle indtegter 15.000 0
1 Ovrige finansielle omkostninger -224.088 -36.139
Resultat for skat 600.413 535.398
2 Skat af arets resultat -71.321 -17.612
Arets resultat 529.092 517.786
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veardis metode 311.233 0
Overfores til overfort resultat 217.859 517.786
Disponeret i alt 529.092 517.786
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Balance 31. december

Aktiver
2021 2020
Note kr. kr.
Anlagsaktiver
3 Investeringsejendomme 1.821.600 1.287.000
Materielle anlegsaktiver i alt 1.821.600 1.287.000
4 Kapitalinteresse 341.033 9.800
5 Andre vardipapirer og kapitalandele 0 1.614.358
Finansielle anleegsaktiver i alt 341.033 1.624.158
Anlagsaktiver i alt 2.162.633 2.911.158
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 765.000 0
Andre tilgodehavender 3.000 3.000
Tilgodehavender 1 alt 768.000 3.000
Andre vardipapirer og kapitalandele 166.328
Verdipapirer i alt 166.328
Likvide beholdninger 1.277.118 270.833
Omsatningsaktiver i alt 2.211.446 273.833
Aktiver i alt 4.374.079 3.184.991
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Balance 31. december

Passiver
2021 2020
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 311.233 0
Overfort resultat 1.852.668 1.634.809
Egenkapital i alt 2.213.901 1.684.809
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 91.192 19.871
Hensatte forpligtelser i alt 91.192 19.871
Gealdsforpligtelser
Deposita 7.880 7.880
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 7.880 7.880
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 32.563 23.875
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 1.032.416 443.002
Anden gzld 996.127 1.005.512
Periodeafgransningsposter 0 42
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.061.106 1.472.431
Gealdsforpligtelser i alt 2.068.986 1.480.311
Passiver i alt 4.374.079 3.184.991

7 Oplysninger om dagsveerdi
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2020
Resultatandel
Egenkapital 1. januar 2021
Resultatandel

Reserve for net-
toopskrivning

Virksomhedska- efter den indre  Overfort resul-
pital  vaerdis metode tat I alt
kr. kr. kr. kr.
50.000 0 1.117.023 1.167.023
0 0 517.786 517.786
50.000 0 1.634.809 1.684.809
0 311.233 217.859 529.092
50.000 311.233 1.852.668 2.213.901
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Noter

2021 2020
kr. kr
1.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 224.088 36.139
224.088 36.139
2. Skat af drets resultat
Arets regulering af udskudt skat 71.321 17.612
71.321 17.612
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2021 959.202 959.202
Kostpris 31. december 2021 959.202 959.202
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2021 327.798 210.798
Arets regulering til dagsvardi 534.600 117.000
Regulering til dagsveerdi 31. december 2021 862.398 327.798
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2021 1.821.600 1.287.000

Investeringsejendomme vaerdiansattes arligt tl dagsverdien, der fastsattes ud fra kvm. priser for
tilsvarende ejendomme i samme stand og med samme beliggenhed.

Investeringsejendomme bestar af 1 ejerlejlighed udlejet til beboelse.
Investeringsejendomme er indregnet til en kvm. pris pd 26.400 kr. Ved en @&ndring af kvm. priserne

med + 1.000 kr. og - 1.000 kr., vil verdien af investeringsejendommene under de nuvarende
forudsaetninger blive foreget, henholdsvis formindsket med 69 t.kr.

10
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Noter

Kapitalinteresse

Kostpris 1. januar 2021
Tilgang i arets lab

Kostpris 31. december 2021

Arets resultat for afskrivninger pa goodwill

Opskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2021

31/12 2021 31/12 2020
kr. kr.

9.800 0
20.000 9.800
29.800 9.800
311.233 0
311.233 0
341.033 9.800

Hovedtallene for virksomheden ifolge den seneste godkendte rsrapport

Gangsted Invest ApS, Kebenhavn
Bobber PropCo ApS, Kebenhavn

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Kostpris 1. januar 2021
Afgang i arets lab

Kostpris 31. december 2021

Opskrivninger 1. januar 2021

Udbytte

Tilbageforsel af tidligere &rs opskrivninger
Arets opskrivninger

Opskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2021

Ejerandel
24,5 %
50 %

Egenkapital Arets resultat
kr. kr.
-706.468 -746.468
682.066 642.066
-24.402 -104.402
31/12 2021 31/12 2020
kr. kr.
327.870 327.870
-327.870 0

0 327.870
1.286.448 1.106.142
0 -275.000
-1.251.439 0
-35.009 455.346

0 1.286.488

0 1.614.358
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Noter

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for forpligtelser overfor ejerforeningen, er der tinglyst anden haeftelse for i alt 41 tkri
grunde og bygninger.

7.  Oplysninger om dagsveerdi

Beorsnoterede

aktier

kr.

Dagsverdi 31. december 2021 166.328
Arets @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen 158.672

12
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Julie G-R Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis

Som folge af opdatering af arsregnskabsloven den 27. december 2018 er der i overensstemmelse med reg-
lerne foretaget ®ndring af klassifikationen af regnskabsposten "associerede virksomheder", séledes at kapi-
talandelene, der hidtil er blevet indregnet under associerede virksomheder, fremover indregnes under regn-
skabsposten "kapitalinteresser".

Den foretagne klassifikationsaendring har ingen belebsmassig effekt pd arets resultat eller balancen for
hverken indevarende eller forrige regnskabsér. Sammenligningstallene er tilpasset den @ndrede klassifika-
tion.

Bortset fra ovenstéende er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Sammenligningstallene er tilpasset den &ndrede regnskabspraksis.

Generelt om indregning og méiling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefoersler som folge af &@ndrede regnskabs-
messige skon af beleb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsatning, andre driftsindtaegter samt eksterne omkostninger.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 11 og IAS 18.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted

inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomseatningen
indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-
rerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afthendelse af ejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrerende verdipapirer, geld og transaktio-
ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalinteresse

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af kapitalinteressens resultat efter skat efter eli-
minering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tilleeg
af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Ejendommene
vaerdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kommende
ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes dagsverdi.
Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er usendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaftel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lobende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalinteresse

Kapitalinteresse indregnes og males efter den indre verdis metode. Indre verdis metode anvendes som en
malemetode.

I balancen indregnes kapitalinteresse til den forholdsmeessige andel af virksomhedens regnskabsmeessige in-
dre veerdi. Denne opgeres efter ejervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede
koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af resterende verdi af positiv eller negativ go-

odwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kabet af ka-
pitalandelen. Vedrerer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtegtsferes negativ good-
will ferst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Kapitalinteresse med regnskabsmaessig negativ indre veerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende
hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang

ejervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgode-
havendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalinteresse overfores under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter den
indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vardi overstiger kostprisen. Reserven reguleres
med andre egenkapitalbevagelser i kapitalinteresse.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i &rsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte el
ler afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Andre verdipapirer, som ikke er bersnoterede, méles til kostpris. Kapitalandele i selskaber med ejerandel
mellem 10-20 % indregnes til indre verdi. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt
denne er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Vardipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, bestar af bersnoterede aktier ,
der méles til dagsvaerdi pé balancedagen.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyt-
tede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, méles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsvaerdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indteegter i de efterfelgende ar.
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