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C.F. Mgllers Allé Holding ApS

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskalbs-
dret 1. januar - 31. december 2016 for C.F. Mgllers Allé Holding ApS.

Arsrapporten aflcegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskalbs-

dret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 22. maj 2017

Direktion

Henrik Lid
direkter

Bestyrelse

Mads Pauli Ringkjgbing- Hans Magnus Kolby Hansen Niels Henrik Nygaard Mikkelsen
Christiansen
formand

Mads Christian Michelsen



C.F. Mgllers Allé Holding ApS

Den uafhcengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i C.F. Mgllers Allé Holding ApS

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for C.F. Mallers Allé Holding ApS for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter Arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gceldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er ncer-
mere beskrevet i revisionspdtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.

Vi er uafhcengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det op-
ndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et Arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne konftrol,
som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformati-
on, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
scette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har fil hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mél er at opnd haj grad aof sikkerned for, om Arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, altid vil afdoekke voesentlig fejlinformation, nér
s@dan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pd grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gceldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opret-
holder professionel skepsis under revisionen. Herudover:



C.F. Mgllers Allé Holding ApS

Den uafhcengige revisors revisionspategning

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pd
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstroekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage voesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvcergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidescettelse af in-
tern konftrol.

e Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vistiling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmcessige skan og filknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pd grundlag af det opn&ede revisionsbevis er
voesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortscette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usik-
kerhed, skal vii vores revisionspdtegning gare opmaoerksom pd& oplysninger herom i &rsregn-
skabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstroekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret p& det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisions-
pdtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lceng-
ere kan fortscette driften.

e Tager vistiling til den samlede proesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om d&rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pd en sddan mdade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
mcessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaoessige observationer, herunder ev-
entuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at loese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med é&rsregnskal-
et eller vores viden opndet ved revisionen eller p& anden mdade synes at indeholde voesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krcevede oplysning-
er i henhold til &rsregnskabsloven.



C.F. Mgllers Allé Holding ApS

Den uafhcengige revisors revisionspategning

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet voesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kabenhavn, den 22. maj 2017

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 37 82 10 55

John Lindeberg Jensen
Statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger
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Bestyrelse

Direktion

Revision

C.F. Mgllers Allé Holding ApS
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Amaliegade 15, 2. sal

1256 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 36 96 58 27
Regnskabsperiode: 1.januar-31. december
Hjemsted: Kgbenhavn
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Niels Henrik Nygaard Mikkelsen

Mads Christian Michelsen

Henrik Lid, direktaer

Lindeberg Storm Fischer
Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
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C.F. Mgllers Allé Holding ApS

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets voesentligste aktiviteter bestdr i, direkte eller via besiddelse af kapitalandele i andre
selskaber, at drive virksomhed med kgb, salg, besiddelse samt udlejning af fast ejendom i
Danmark og andre aktiviteter i relation hertil.

Selskabet ejer 14 boligenheder udvisende et samlet areal p& 1.326 m2, som er klassificeret som
investeringsejendomme, hvor selskabet har en exitstrategi i forbindelse med tomgang eller
optimering, men hvor de ikke forventes solgt indenfor de nceste 12 méneder.

Usikkerhed ved indregning og mdling

Markedsvcerdien er baseret pd indgdende lejekontrakter,  kreditvurdering  fra
realkreditinstitutsamt et forsigtigt sken af markedsvcerdien. Ejendommene er optaget fil et
afkastkrav pd 3,50%

Afkastet baseres pd det beregnede resultatet fer renter og veerdiregulering divideret med den
regnskabsmaessige veerdi ultimo.

Der er afhcendet ejerlejligheder i &rets Iab, men som farst overtages og afregnes i 2017 til en sum
pd 40,1 mio. kr., anfares under varbeholdninger som "Aktiver bestemt for salg”.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pd kr. 7.011.513, og selskabets balance
pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital p& kr. 32.270.809.

Selskabet har i drets lgb foretaget salg af 16 ejerlejligheder, hvoraf den ene ejerlighed er
overdraget og afregnet i 2016. De resterende 15 ejerlejligheder er solgt ved indgdet kgbsaftale i
udgangen af december 2016, men med overtagelse og betaling i februar 2017.

Betydningsfulde hcendelser, som er indtruffet efter regnskabsdrets afslutning
Selskabet har efter regnskabetsdrets udigb, overdraget 15 ejerlejligheder, som er indgdet ved
kegbsaftale i udgangen af december 2016 til en veerdi pd& 40,1 mio. kr..

Derudover er der efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som voesentligt vil
kunne pavirke selskabets finansielle stilling.



C.F. Mgllers Allé Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for C.F. Mallers Allé Holding ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med Arsregn-
skabslovens bestemmelser for viksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten for 2016 er aflagtikr.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabsloven er cendret og selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret
nye og cendrede praesentations - og oplysningskrav, som felge af lov nr. 738 af 1. juni 2015. Som
falge heraf er anvendt regnskabspraksis cendret pd felgende omréder:

Den akkumulerede virkning af praksiscendringerne udger pr. 1. januar 2016:

Geeld vedrgrende investeringsejendomme, som er hovedaktivitet, nu er indregnet til amortiseret
kostpris, mod tidligere fil dagsvcerdi. £ndringen er sket, da drsregnskabsloven nu kroever dette.
Den senest indregnede dagsveerdi er som feglge af overgangsbestemmelserne anvendt som
nykostpris. Z£ndringen har ikke haft betydning for egenkapitalen, og resultatet for &r 2016 er
forvcerret med t.kr. 70, og hvor restvcerdien af den amortierede kostpris ultimo udger t.kr. 171,
som er anfegrt under langfristede gceldsforpligtelser. Sammenligningstallene er som felge aof
overgangsbestemmelserne, ikke tilpasset.

Bortset fra ovenstdende samt nye og cendrede prcesentations- og oplysningskrav som felge af
lov nr. 738 af 1. juni 2015 er &rsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste dr.

Generelt om indregning og madling

| resultatopgerelsen indregnes indtoegter, i fakt med at de indtjenes. Herudover indregnes voerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-
kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan mdles pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fra-
gd selskabet, og forpligtelsens vcerdi kan méles pdlideligt.

Ved farste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning og mdling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
Arsrapporten aflcegges, og som be- eller afkroefter forhold, der eksisterede pd& balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omscetning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af lejeindtoegter, elendommenes driffsomkostninger og an-
dre eksterne omkostninger.

Lejeindtcegter
Indtcegter ved udleje aof fastejendom indregnes i resultatopgarelsen pd tidspunktet for
lejensperiode, s&fremt indtaegten kan opgeares pdlideligt.

Ejendommenes driftsomkostninger
Omkostninger til drift og vedligeholdelse aof ejendomme, herunder forsikringer, skatter,
afgifter,serviceabonnementer, renholdelse og ejendomsservice.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger fil salg og administration.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder drets cendring i dagsvcerdien af investe-
ringsejendomme og amortisering af tilhgrende gceld.

Finansielle indtcegter og omkostninger

Finansielle indtcegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrg-
rer regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditldn samt fillceg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle selskabsskat og cendring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henferes fil &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlcegsaktiver

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formdl at opnd af-
kast af den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videre-
salg.

10



C.F. Mgllers Allé Holding ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme mdles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Renteomkostninger pd 1&n indregnes ikke i kostprisen i opfarelses- og ombygningsperioder.

Efter farste indregning mdles investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vceret vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsvecerdien er udiryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd& arms loengde vilkér p& balancedagen. Fasticeggelse af dagsveerdi medfarer voe-
sentlige regnskabsmaoessige skan.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevcerende dr ikke har vaeret muligt at finde dagsveerdi-
en ved hjcelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdianscettelsen er sket p& baggrund af diskon-
teringsmodeller.

Dagsvcerdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2016 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret veerdianscettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det
kommende ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vcere enkeltstdende begivenhe-
der. Denne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved
beregnede veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv.,
s&fremt disse ikke indgdr scerskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvcerdien fremkommer.

De anvendte skan er baseret p& oplysninger samt forudscetninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstoen-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indfrceder som forventet. Disse afvigelser kan voere vaesentlige.

Varebeholdninger

Projektejendomme:

Varebeholdninger mdles til kostpris efterFIFO-metoden. Er nettorealisationsvcerdien lavere end
kostprisen, nedskrives til denne lavere vecerdi.

Handelsvarer mdles ftil  kostpris, hvilket omfatter anskaffelsespris med tilceg of
hjemtagelsesomkostninger.

Ved ferste indregning overgdr de fra investeringsejendom fil varebeholdning. Overgangen sker

til markedsvcerdien pd fidspunktet hvor ejendommen scettes fil salg. Efterfalgende mdles
tilgange fil kostpris.

11
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgrcensningsposter, indregnet under omscetningsaktiver, omfatter afholdte omkostning-
er vedrgrende efterfalgende regnskalbsdr.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger hvorpd der kun er ubetydelig risiko for veerdicendringer.

Egenkapital

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere Ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede gceldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaeessig og skattemcessig voerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgceld er s@ledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer fil I&nets restgoeld.
For obligationsl@n svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som I&nets underliggende
kontantveerdi pd I&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amorti-
sering af I&nets kursregulering p& optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld fil leverandarer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, mdles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til nominel voerdi.

Periodeafgreensningsposter

Periodeafgraensningsposter omfatter modtagne betalinger vedrgrende indtcegter i de
efterfglgende ar.

12



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2016

C.F. Mgllers Allé Holding ApS

Note 2016 2015
kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.841.790 660.284
Resultat af ordincer drift for dagsvcerdireguleringer 1.841.790 660.284
Vcerdireguleringer af investeringsaktiver 1 7.748.651 448.435
Resultat fer finansielle poster 9.590.441 1.108.719
Finansielle indtcegter 98.120 0
Finansielle omkostninger -759.193 -690.899
Resultat fer skat 8.929.368 417.820
Skat af drefts resultat 2 -1.917.855 -158.525
Arets resultat 7.011.513 259.295
Foresldet udbytte 16.000.000 0
Overfart resultat -8.988.487 259.295

7.011.513 259.295
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Balance pr. 31. december 2016

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlcegsaktiver

Anlcegsaktiver i alt

Handelsejendomme til videresalg

Varebeholdninger

Tigodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omscetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

C.F. Mgllers Allé Holding ApS

Note 31.12.2016 31.12.2015
kr. kr.

40.857.597 76.198.959
40.857.597 76.198.959
40.857.597 76.198.959
40.148.750 0
40.148.750 0
0 36.307
5.837 30.019
5.837 66.326
3.523.204 1.465.090
43.677.791 1.531.416
84.535.388 77.730.375
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Balance pr. 31. december 2016

C.F. Mgllers Allé Holding ApS

Note 31.12.2016 31.12.2015
kr. kr.

Passiver

Selskabskapital 50.000 50.000
Overfert resultat 16.220.809 25.209.295
Foresldet udbytte for regnskabsdret 16.000.000 0
Egenkapital 4 32.270.809 25.259.295
Henscettelse fil udskudt skat 656.814 69.900
Hensatte forpligtelser i alt 656.814 69.900
Geceeld fil realkreditinstitutter 48.249.588 50.251.565
Anden gceld 570.975 479.825
Forudbetalt leje og deposita 423.777 1.390.117
Langfristede gceldsforpligtelser 5 49.244.340 52.121.507
Kortfristet del af langfristede gceldsforpligtelser 5 858.408 0
Forudbetalt leje og mellemregninger ved salg 56.475 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 3.838
Selskabsskat 1.336.940 88.625
Anden gceld 111.602 182.582
Periodeafgraensningsposter 0 4.628
Kortfristede gceldsforpligtelser 2.363.425 279.673
Gceeldsforpligtelser i alt 51.607.765 52.401.180
Passiver i alt 84.535.388 77.730.375
Eventualposter m.v. 6

Pantscetninger og sikkerhedsstillelser 7
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2016 2015
kr. kr.
1 Vcerdireguleringer af investeringsaktiver
Vcerdireguleringer af investeringsejendomme som fglge of
cendret afkastkrav 7.501.972 700.000
Salg af investeringsejendomme 246.679 0
Vcerdiregulering investeringsejendomme 7.748.651 700.000
Vcerdireguleringer af finansielle forpligtelser 0 -251.565
Dagsvcerdireguleringer af gceld vedrgrende
investeringsejendomme 0 -251.565
7.748.651 448.435
2 Skat of drets resultat
Arets aktuelle skat 1.336.940 88.625
Arets udskudte skat 586.914 69.900
Regulering af skat vedragrende tidligere dr -5.999 0
1.917.855 158.525
3 Aktiver der mdles til dagsvcerdi
Investerings-

ejendomme

Kostpris 1. januar 2016 75.498.959
Afgang i érets Igb -2.668.164
Overfarsler i &rets Igb til varebeholdninger -35.233.945
Kostpris 31. december 2016 37.596.850
Vcerdireguleringer 1. januar 2016 700.000
Arets veerdireguleringer 7.501.972
Arets tilbageferte veerdireguleringer -26.420
Overfersler i drets Igb til varebeholdninger -4.914.805
Veerdireguleringer 31. december 2016 3.260.747
Regnskabsmcessig veerdi 31. december 2016 40.857.597
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Noter

Oplysning om forudscetninger for dagsvcerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Markedsveerdien er baseret pd& indgdet lejekontrakter, kreditvurdering fra realkreditinstitut
samt et forsigtigt sken af markedsvcerdien. Eiendommen er optaget fil et afkastkrav pé
3.50%. Ledelsen har anvendt den afkastbaserede model.

Ejerlejlighedernes samlede areal udger 1.326 m2 og bestdr af 14 ejerlejligheder p& mellem 2
og 4 veerelser. Den drlige leje udger t.kr. 1.731. Ejerlighederne er udlejet til beboelse.
Lejlighederne er beliggende pd C.F. Mgllers Allé 8-22, 2300 Kabenhavn S.

Der vurderes ikke at veere voesentlig usikkerhed ved det udferte skan.

Forudscetninger ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Der er anvendt en leje p& mellem 1.120 - 1.405 kr. pr. m2.

Tomgangslejen er fastlagt til mellem 0% af lejeindtcegterne, idet ejendommen vurderes fuldt
udlejet. Det har ikke tidligere voeret udfordrende at udieje lejlighederne.

Driftsomkostningerne udger 54,00 kr. pr. m2 samt 4,13% af lejeindtcegterne.
Ejendomsskatter udger 105,50 kr. pr. m2, svarende til 8,08% af lejeindtcegterne.
Vedligeholdelsesomkosthinger udger 30,00 kr. pr. m2, svarende 1il 2,31% af lejeindtcegterne.

Administrationsomkostningerne udger udger 37,75 pr. m2, svarende ca. 2,89 % af
lejeindtcegterne.

Felsomhed ved opggrelse af dagsvcerdi af investeringsejendommene

Ved markedsvecerdi vurderingen pr. 31. december 2016 er der anvendt et fastsat
afkastkravpd 3,5 %.

Andringer i skan over afkastkrav for investeringsejendomme vil pdvirke den indregnede
veerdi af investeringsejendomme i balancen samt veerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Z&ndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0.50% Basis 0.50 %
kr. kr. kr.
Afkastprocent 3,00 3,50 4,00
Dagsveerdi 47.675.000 40.857.597 35.750.000
Andring i dagsveerdi 6.817.403 0 -5.107.597
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Noter

4 Egenkapital

Foresldet ud-

C.F. Mgllers Allé Holding ApS

Selskabs- Overfort bytte for regn-
kapital resultat skabsdret | alt
Egenkapital 1. januar 2016 50.000 25.209.296 0 25.259.296
Arets resultat 0 -8.988.487 16.000.000 7.011.513
Egenkapital 31. december
20146 50.000 16.220.809 16.000.000 32.270.809
Selskabs- Overfert
kapital resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2015 50.000 24.950.000 25.000.000
Arets resultat 0 259.295 259.295
Egenkapital 31. december 2015 50.000 25.209.295 25.259.295
Der har ikke veeret cendringer i selskabskapitalen i de seneste 2 &r siden stiftelsen.
5 Langdfristede gceldsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgceld
1. januar 2016 2016 nceste ar efter 5 &r

Geeld fil realkreditinstitutter 50.251.565 48.249.588 0 48.068.583
Anden gceld 479.825 570.975 0 0
Forudbetalt leje og deposita 1.390.117 1.282.185 858.408 0

52.121.507 50.102.748 858.408 48.068.583
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Noter

Eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet har indgdet en aftale med selskabsadministrator om vederlceggelse af andel of
overskud, s&fremt en raekke betingelser er opfyldt. Denne forpligtelse kan udigses ved
udlodning af udbytte, koncernomstrukturereringer mv. Pr. 31. december 2016 udger
forpligtelsen tkr. 725. Forpligtelen er betinget af en rcekke fremtidig begivenheder, hvorfor
der séledes er usikkerhed herom.

Selskabet har indgdet en selskabsadministrationsaftale, som kan opsiges med 3 méneders
varsel. Pr. 31. december 2016 udger denne forpligtelse tkr. 115.

Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gceld til realkreditinstitutter, t.kr. 48.068, er der givet pant i grunde og
bygninger og aktiver bestemt fil salg, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2016 udger t.kr.
81.007.

19



	Selskabsoplysninger
	Resultatopgørelse
	Aktiver
	 
	 


