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Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december
2016 for L Johansen ApS.
Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklerer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herlufmagle, den 19. maj 2017

Direktion
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Lene Nybo Johansen
direktor



Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i L Johansen ApS

Vi har opstillet arsrapporten for L Johansen ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespitegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,
balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsrapporten i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Nykabing F., den 19. maj 2017

FSR Danske revisorer
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets primare hovedaktivitet er udlejning af lejlighed og kapitalforvaltning.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et underskud pa kr. 87.400, og selskabets balance pr. 31.
december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 311.763.

Selskabets ledelse anser arets resultat som utilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for L Johansen ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hgjere klasser.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabsloven er @ndret, si det ikke l&ngere er muligt at klassificere foreslaet udbytte som gzld i ba-
lancen. Endvidere har selskabet valgt at folge anbefalingerne i Regnskabsvejledningen for klasse B- og
C-virksomheder. Som folge heraf er anvendt regnskabspraksis @ndret pa folgende omrader:

- Forslag til arets udbytte er presenteret som en sarlig reserve under egenkapitalen. Tidligere blev for-
slag til udbytte indregnet som en geldsforpligtelse.

- Egenkapitalen foreges med kr. 400.000, hvoraf kr. 400.000 vedrerer reklassifikation af arets udbytte.
Bortset fra ovennavnte omrader er den anvendte regnskabspraksis u@ndret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Nettoomsatning

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjalpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjlpematerialer, der
er anvendt for at opna arets nettoomstning.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger samt indretning af lejede lokaler méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af-
og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkost-
ninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 20-30  ar 0 %
Indretning af lejede lokaler 10 ar 0 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under andre drifts-
indtegter henholdsvis andre driftsomkostninger.



Anvendt regnskabspraksis

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i dattervirk-
somheder og associerede virksomheder vurderes éarligt for indikationer pa verdiforringelse, ud over det
som udtrykkes ved afskrivning.

Egenkapital

Udbytte

Foresléet udbytte vises som en se&rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, méles
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuel-
le udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som folge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgzld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For ob-
ligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantverdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering p& optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel verdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2016

Note 2016 2015

kr. kr.

Nettoomsztning 60.000 55.000
Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer -34.434 -40.995
Andre eksterne omkostninger -51.438 -36.815
Bruttoresultat -25.872 -22.810
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver -30.994 -30.931
Resultat fer finansielle poster -56.866 -53.741
Finansielle omkostninger 1 -48.775 -8.975
Resultat for skat -105.641 -62.716
Skat af arets resultat 2 18.241 12.796
Arets resultat -87.400 -49.920
Foreslaet udbytte 150.000 400.000
Overfort resultat -237.400 -449.920
-87.400 -49.920




Balance pr. 31.

Aktiver

Anlagsaktiver

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Omszetningsaktiver

Tilgodehavende fra salg og tjenesteydelser
Udskudt skatteaktiv

Selskabsskat
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

december 2016

Note 2016 2015
kr. kr.
1.298.019 1.329.013
1.298.019 1.329.013
1.298.019 1.329.013
51.728 28.487

0 5.000

51.728 33.487
193.793 176
245.521 33.663
1.543.540 1.362.676




Balance pr. 31. december 2016

Note 2016 2015
kr. kr

Passiver
Egenkapital
Selskabskapital 50.000 50.000
Reserve for opskrivninger 91.800 91.800
Overfort resultat 19.963 257.363
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 150.000 400.000
Egenkapital i alt 3 311.763 799.163
Geaeldsforpligtelser
Langfristede gzeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.204.000 527.247
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4 1.204.000 527.247
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 27.777 32.721
Anden gzld 0 3.545
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 27.777 36.266
Galdsforpligtelser i alt 1.231.777 563.513
Passiver i alt 1.543.540 1.362.676
Eventualposter m.v. 5

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2016 2015
kr. kr.
Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 25.023 8.975
Kursreguleringer omkostninger 23.752 0
48.775 8.975
Skat af arets resultat
Arets udskudte skat -23.241 -12.796
Regulering af skat vedrarende tidligere ar 5.000 0
-18.241 -12.796
Egenkapital
Foreslaet ud-
Reserve for bytte for
Selskabs- opskriv- Overfert  regnskabs-
kapital ninger resultat dret [alt
Egenkapital 1. januar 2016 50.000 91.800 257.363 0 399.163
Arets resultat 0 0 -237.400 150.000 -87.400
Egenkapital 31. december 2016 50.000 91.800 19.963 150.000 311.763
Langfristede geeldsforpligtelser
Gzld
Geld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2016 2016 n&ste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 527.247 1.204.000 0 1.204.000
527.247 1.204.000 0 1.204.000

Eventualposter m.v.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, kr. 1.204.000, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige vardi pr. 31/12 2016 udger kr. 1.298.019.
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Noter

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser (Fortsat)

Selskabet har udstedt pantebreve for i alt kr. 1.244.000 i ovenstiende grunde og bygninger. Heraf er
deponeret ejerpantebreve for kr. 20.000 til sikkerhed for fordringer mellem Ejerlejlighedsforeningen,
mens realkreditpantebreve for kr. 1.204.000 er stillet til sikkerhed for prioritetsgelden vedrerende
ejendommen.
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