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Smedetoften Ejendomme Drift ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december
2023 for Smedetoften Ejendomme Drift ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn NV, den / 2024
Direktion
Marc Malmbak Stounberg Sune Klinge
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Smedetoften Ejendomme Drift ApS

REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Smedetoften Ejendomme Drift ApS
Vi har opstillet drsregnskabet for Smedetoften Ejendomme Drift ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2023 pd grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi skal oplyse, at vi ikke overholder de krav om uafhaengighed, der geelder for erklaeringer med
sikkerhed.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
drsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederiksberg C, den / 2024

Revision Kgbenhavn
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR.: 34619654

Brian Grgndahl Hansen
Registreret revisor, Cand.merc.aud. FSR - Danske Revisorer
mne36174
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Smedetoften Ejendomme Drift ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejerforhold

Smedetoften Ejendomme Drift ApS
Hejrevej 33
2400 Kgbenhavn NV

Telefon: 23 37 70 99
Hjemmeside: http://smedetoften.dk/
E-mail: sune@smedetoften.dk
CVR-nr.: 36 96 26 74

Stiftet: 7. juli 2015

Kommune: Uspecificeret
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kundenr.: 14510681

Marc Malmbak Stounberg
Sune Klinge

Revision Kgbenhavn
Godkendt Revisionspartnerselskab

Gammel Kongevej 138A, st.
1850 Frederiksberg C

Smedetoften Ejendomme ApS, Dortheavej 73, 2400 Kgbenhavn NV
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Smedetoften Ejendomme Drift ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af at eje og udleje fast
ejendom samt dermed efter ledelsens sk@n beslzegtet virksomhed.

Usadvanlige forhold
Der har ikke vaeret gvrige enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sd vaesentlig
karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Oplysninger om selskabets nettoomszetning er udeladt af konkurrencemaessige hensyn.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der er i regnskabsaret ikke konstateret vaesentlige usikkerhed vedrgrende indregning og maling af
regnskabsposter.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Fravalg af revision
Arsrapporten er ikke revideret. Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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Smedetoften Ejendomme Drift ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Smedetoften Ejendomme Drift ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med
drsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som
fglge af aendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veaeret indregnet i
resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfslgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen
og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt

Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
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Smedetoften Ejendomme Drift ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bruttofortjenesten bestdr af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre
af faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger til
ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ~ omfatter = ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse samt feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab p%
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og g@vrige Ignrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tillaag og godtggrelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor
udbyttet deklareres.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pd egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Smedetoften Ejendomme ApS
(administrationsselskab). Arets sambeskatningsbidrag er medtaget i resultatopggrelsen og er afregnet
via administrationsselskabet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles p& savel overskud som underskud i selskaberne i forhold
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Smedetoften Ejendomme Drift ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfslgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige
veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved endring i afskrivhingsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige
vaerdi, ophgrer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved endring i afskrivhingsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en andring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.
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Smedetoften Ejendomme Drift ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar 0-20%

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgds arligt for at
afggre, om der er indikation af veaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette
tilfeeldet, gennemfgres en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsveerdien er lavere end
den regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveaerdi. Denne
nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter, uanset om der er
indikationer for vaerdifald.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtaegter og kapitalgevinster ved
et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pd baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende &r.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med
fradrag af deposita.

fEndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "Dagsvaerdiregulering af

10
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Smedetoften Ejendomme Drift ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

investeringsejendomme".
Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pd investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som et "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag.”

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geseldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat
som fglge af a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved |dnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over
|&neperioden.

11
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Smedetoften Ejendomme Drift ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Prioritetsgaeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgaeld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lIdnets underliggende
kontantvaerdi pd l&noptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af
|&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede
virksomheder, kapitalinteresser samt anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis
svarer til nominel vaerdi.

Likvider
Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er
indregnet i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gaeldsforpligtelser.

12
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Smedetoften Ejendomme Drift ApS

RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022

kr. kr.

BRUTTOFORTJENESTE 1.715.718 1.257.099

1 Personaleomkostninger -284 -12.050
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiver -86.310 -84.644

Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer 1.629.124 1.160.405

2 Dagsveardiregulering af investeringsejendomme 0 322.068

DRIFTSRESULTAT 1.629.124 1.482.473

Andre finansielle indtaegter 967 42.170

Andre finansielle omkostninger -1.103.609 -1.439.839

RESULTAT FOR SKAT 526.482 84.804

3 Skat af drets resultat 13.414 105.744

ARETS RESULTAT 539.896 190.548

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat 539.896 190.548
DISPONERET I ALT 539.896 190.548

13
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Smedetoften Ejendomme Drift ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 AKTIVER

2023 2022

kr. kr.

4 Investeringsejendomme 41.125.611 40.450.000
4 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 241.564 327.873
Materielle anlaegsaktiver 41.367.175 40.777.873
ANLAGSAKTIVER 41.367.175 40.777.873
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.452.192 582.230
Andre tilgodehavender 25.255 58.560
Periodeafgransningsposter 0 21.546
Tilgodehavender 2.477.447 662.336
Likvide beholdninger 25.113 0
OMSATNINGSAKTIVER 2.502.560 662.336
AKTIVER 43.869.735 41.440.209

14
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Smedetoften Ejendomme Drift ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 PASSIVER

2023 2022
kr. kr.
Virksomhedskapital 50.500 50.500
Overfgrt resultat 10.039.010 9.499.114
EGENKAPITAL 10.089.510 9.549.614
Hensezettelse til udskudt skat 3.446.348 3.724.359
HENSATTE FORPLIGTELSER 3.446.348 3.724.359
Prioritetsgaeld 27.594.566 27.290.503
Deposita 530.747 458.129
Geeld til tilknyttede virksomheder 222.660 0
5 Langfristede gaeldsforpligtelser 28.347.973 27.748.632
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 1.203.976 0
Kreditinstitutter 0 30.934
Modtagne forudbetalinger fra kunder 74.699 103.600
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 75.097 169.989
Geeld til tilknyttede virksomheder 211.073 0
Selskabsskat 0 0
Skyldigt sambeskatningsbidrag 264.597 0
Anden gald 125.070 113.081
Periodeafgransningsposter 31.392 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.985.904 417.604
G/ELDSFORPLIGTELSER 30.333.877 28.166.236
PASSIVER 43.869.735 41.440.209
6 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
8 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
9 Ejerforhold
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Smedetoften Ejendomme Drift ApS

EGENKAPITALOPGORELSE

2023 2022

kr. kr.

Virksomhedskapital primo 50.500 50.500
Virksomhedskapital ultimo 50.500 50.500
Overfgrt resultat, primo 9.499.114 4.478.155
Arets resultat 539.896 190.548
Koncerntilskud fra modervirksomhed 0 -2.600.528
Tilgang ved fusion 0 7.430.939
Overfgrt resultat ultimo 10.039.010 9.499.114
EGENKAPITAL 10.089.510 9.549.614
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Smedetoften Ejendomme Drift ApS

NOTER
2023 2022
kr. kr.
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget 1 1
Lgnninger 0 12.050
Andre omkostninger til social sikring 284 0
284 12.050
2 Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme
Dagsveaerdiregulering af investeringsejendomme 0 322.068
0 322.068
3 Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets resultat 82.368 -105.744
Regulering af udskudt skat -278.011 0
Regulering af tidligere ars skat 182.229 0
-13.414 -105.744
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Smedetoften Ejendomme Drift ApS

NOTER Andre anlaeg,
Investerings-  driftsmateriel
ejendomme og inventar

4 Materielle anlaegsaktiver
Kostpris, primo 25.429.085 571.881
Tilgang i arets Igb 675.611 0
Afgang i arets Igb 0 0
Kostpris 31. december 2023 26.104.696 571.881
Opskrivninger, primo 15.020.915 0
Opskrivninger 31. december 2023 15.020.915 0
Af-/nedskrivninger, primo 0 -244.008
Af-/nedskrivninger pa afhaendede aktiver 0 0
Arets af-/nedskrivninger 0 -86.309
Af-/nedskrivninger 31. december 2023 0 -330.317
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 41.125.611 241.564

Smedetoften 23 er bade boligejendom og erhvervslokaler. Ejendommen er beliggende centralt i

Kgbenhavn. Der er fa til lav tomgang og ejendommen er i god stand.

Dortheavej 73 er bade boligejendom og erhvervslokaler. Ejendommen er beliggende centralt i

Kebenhavn. Der er f3 til lav tomgang og ejendommen er i god stand.

Rentemestervej 94 er bade boligejendom og erhvervslokaler. Ejendommen er beliggende
centralt i Kgbenhavn. Der er 3 til lav tomgang og ejendommen er i god stand.

Kvintus Allé 10 er en boligejendom. Ejendommen er beliggende centralt i Kebenhavn. Der er f3 til

lav tomgang og ejendommen er i god stand.

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede
lejeindtaegter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og
vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre
vedligeholdelsesarbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Afkastkravet er fastsat pd baggrund af ledelsens bedgmmelser af markedsniveauet.

Den anvendte veerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsaettelsen af markedsveaerdien (bogfgrt veerdi) for erhvervsejendomme er fglgende

afkastprocenter lagt til grund:

Vaegtet gennemsnitlig afkastprocent:
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Smedetoften Ejendomme Drift ApS

NOTER Andre anlaeg,
Investerings-  driftsmateriel
ejendomme og inventar

Ved en vaegtet gennemsnitlig afkastprocent pa 4, beregnes fglgende ejendomsvaerdier:

Smedetoften: 6.563.000 kr.
Dortheavej: 12.149.000 kr.
Rentemestervej: 16.163.000 kr.
Kvintus Allé: 9.391.000 kr.
I alt: 44.266.000 kr.

Ledelsen har valgt ikke at opkrive ejendommene pr. 31.12.2023 pa grund af
markedsusikkerheder i den efterfglgende periode.

Fglsomhedsanalyse

Andringer i afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen fgrer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfgre et
andret krav til forrentningen af fast ejendom.

Geld i alt Geeld i alt Kortfristet Restgeeld
primo ultimo andel efter 5 ar
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 27.290.503 28.798.542 1.203.976 26.856.092
Deposita 458.129 530.747 0 0
Geeld til tilknyttede
virksomheder 0 222.660 0 0

27.748.632 29.551.949 1.203.976 26.856.092

6 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Veaerdi ultimo indregnet i balancen

Dagsveerdi 31. december 41.125.611 40.450.000

41.125.611 40.450.000

Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopggrelsen

/Endringer af dagsveerdi indregnet i resultatopggrelsen 0 322.068

0 322.068
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Smedetoften Ejendomme Drift ApS

NOTER
2023 2022
kr. kr.

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Eventualaktiver
Der er ingen eventualaktiver.

Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser.

Haeftelser i sambeskatning

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for skat af
koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og
royaltyskat samt for faellesregistrering af moms. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat
fremgar af drsrapporten for Smedetoften Ejendomme ApS, der er administrationsselskab i forhold
til sambeskatningen.

8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, p& 28.799 t.kr. er der afgivet pant i ejendommen, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december udggr 41.126 t.kr.

9 Ejerforhold

Fglgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne
eller minimum 5% af aktiekapitalen:

Smedetoften Ejendomme ApS, Dortheavej 73, 2400 Kgbenhavn NV
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