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Side 2

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2017 for EM Invest Vodskov ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vodskov, den V15 2018

Direktion

-—

Morten Segaard Kristensen
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REVISORS ERKL/ARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i EM Invest Vodskov ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for EM Invest Vodskov ApS for perioden 1. januar - 31. december
2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Saeby, den ’é /3/ 2018

Honum & Dyg A/S

CVR-nr.: 15469838

PerD
registretet revisor HD
mne445

s



Side 4

LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af investering i ejendomme
til udlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende
begivenheder i regnskabsaret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kraever omtale i
ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veaesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for EM Invest Vodskov ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtijenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som fglge af aendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige @konomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortienesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomseetning,
omkostninger til eiendomme samt andre eksterne omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillzeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsferes i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som felge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider:

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:

Brugstid
Bygninger 20-50 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.200 pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre
driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. ZEndring i
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gazldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden gzeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til
nominel veerdi.

Periodeafgransningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedregrende indtaegter i de
efterfelgende ar.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2017

2017 2016
BRUTTOFORTJENESTE...........cccieees 539.913 11.342
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
AN gSaklIVEr s sm s -43.049 -9.708
DRIFTSRESULTAT ..ot 496.864 1.634
Andre finansielle omkostninger..............cccccvvviinnn. -127.572 -46.017
RESULTAT FOR SKAT ,.couiuniacnssimmsumssmassssmsvusiosmamssvims 369.292 -44.383
Skal afarets cesullat.. oannasmmnmausmmrrmen -44.528 0
ARETS RESULTAT ....oooiiiiiiececeeee e 324.764 -44.383
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
(8T [0 1 (i D] | v | S ———————————— 324.764 -44.383

DISPONERET I ALT ..o 324.764 -44.383




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017

AKTIVER

Grunde og bygninger.........cccccccuvieiieiierieeieeieeee e
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar ........................
Andre investeringsaktiver.............cc..cviiiiii e

Materielle anlaegsaktiver .................ccovvvveeeiiiiiiinnnenn.

ANLAEGSAKTIVER........cooiiiiiiiiiiiiiic,

Periodeafgraensningsposter...........cccccoeeieiiiiiiiiicieieeeenn.

Tilgodehavender........................cccooiiiiiiiiii i,

Likvide beholdninger.....................cccoiiiiin e,

OMSETNINGSAKTIVER.........cccovvivimmmmmasinemiosanmsenses

AKTIVER
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2017 2016
14.589.249 280.991
0 0

0 6.644.865
14.589.249 6.925.856
14.589.249 6.925.856
0 1.979

0 1.979

0 27.984

0 29.963
14.589.249 6.955.819




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2017
PASSIVER

Virksomhedskapital
Overfort resultat

EGENKAPITAL

Prioritetsgeeld
Kreditinstitutter
Deposita........cccceeeevveeei.
Geeld til associerede virksomheder

Langfristede galdsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.........

Kreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

GALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

2 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Leverandearer af varer og tienesteydelser
Selskabsskat

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Side 10

2017 2016
50.000 50.000
280.381 -44.383
330.381 5.617
11.092.850 0
769.133 4.195.079
303.600 0
1.659.145 1.611.500
13.824.728 5.806.579
187.213 0
40.842 0
46.712 1.032.123
44.528 0
114.845 111.500
434.140 1.143.623
14.258.868 6.950.202
14.589.249 6.955.819




NOTER

1 Egenkapital

Virksomhedskapital.........................
Overfort resultat .ouvamneamns

2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Side 11

Forslag til re-
sultatdispone-
Primo ring Ultimo
50.000 0 50.000
-44.383 324,764 280.381
5.617 324.764 330.381

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 11.280.063, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger t.kr. 14.589.249.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der udstedt ejerpantebrev pa t.kr.
1.960.000 med pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december

2017 udger t.kr. 14.589.249.



