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Erhvervspark Vandel ApS

Årsrapport 2020/ 21

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direkt ion har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Erhvervspark Vandel
ApS for regnskabsåret 1. juli 2020 - 30. juni 2021.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 30. juni 2021 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabsåret  1.
juli 2020 - 30. juni 2021.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Haslev, den 25. oktober 2021
Direkt ion:

Ole-Steen Lyse
direktør

Bestyrelse:

Anders Dolmer
formand

Peter Amstrup-Kappel Christ ian Georg Peter

Moltke

Otto Joachim Peter Moltke
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Erhvervspark Vandel ApS

Årsrapport 2020/ 21

Den uafhængige revisors erklæring

Til kapitalejerne i Erhvervspark Vandel ApS

Konklusion

Vi har udført udvidet  gennemgang af årsregnskabet for Erhvervspark Vandel ApS for regnskabsåret  1.
juli 2020 - 30. juni 2021, der omfat ter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af
selskabets akt iver, passiver og f inansielle st illing pr. 30. juni 2021 samt af resultatet  af selskabets ak-
t iviteter for regnskabsåret  1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklærings-
standard for små virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet  gennemgang af års-
regnskaber, der udarbejdes ef ter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er
nærmere beskrevet i afsnit tet  "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet" . Det
er vores opfat telse, at  det  opnåede bevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internat ionale et iske regler for revisorer (IES-
BA's et iske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvri-
ge et iske forpligtelser i henhold t il disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at  fortsæt-
te drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant; samt at  udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten har t il hen-
sigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at  gøre det te.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet

Vores ansvar er at  udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at  vi planlægger og udfø-
rer handlinger med henblik på at  opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og
derudover udfører specif ikt  krævede supplerende handlinger med henblik på at  opnå yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet  gennemgang omfat ter handlinger, der primært består af forespørgsler t il ledelsen og, hvor
det er hensigtsmæssigt , andre i virksomheden, analyt iske handlinger og de specif ikt  krævede supple-
rende handlinger samt vurdering af det  opnåede bevis.

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet  gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med års-
regnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at
indeholde væsentlig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.
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Erhvervspark Vandel ApS

Årsrapport 2020/ 21

Den uafhængige revisors erklæring

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformat ion i ledelsesberetningen.

København, den 25. oktober 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Henrik Pedersen Kennet Hartmann
statsaut. revisor
mne35456

statsaut. revisor
mne40036
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Erhvervspark Vandel ApS

Årsrapport 2020/ 21

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Erhvervspark Vandel ApS
Adresse, postnr., by Koldinghus Alle 1, 4690 Haslev

CVR-nr. 36 96 10 90
Stif tet 10. juli 2015
Hjemstedskommune Faxe
Regnskabsår 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Bestyrelse Anders Dolmer, formand
Peter Amstrup-Kappel
Christ ian Georg Peter Moltke
Otto Joachim Peter Moltke

Direkt ion Ole-Steen Lyse, Direktør

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 36, Postboks 250, 2000 Frederiksberg
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Erhvervspark Vandel ApS

Årsrapport 2020/ 21

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet  er  investering i ejendomme, herunder ejendomsudlejning og arealudlejning
samt dermed beslægtet  virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2020/ 21 udviser et  overskud på 16.309.704 kr. mod et  over-
skud på 17.796.107 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2021 udviser en egenkapital
på 113.524.091 kr. Ledelsen anser årets resultat  som værende t ilf redsst illende.

Udbruddet af coronavirus (COVID-19) har haft  signif ikant  påvirkning på verdensøkonomien i hele
2020. COVID-19 har ikke haft  væsent lig effekt  på selskabets forretningsprocesser eller væsent ligste
akt iviteter i regnskabsårets løb.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruf fet  begivenheder af væsent lig betydning for virksomhedens
f inansielle st illing.
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Erhvervspark Vandel ApS

Årsrapport 2020/ 21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Resultatopgørelse

Note kr. 2020/ 21 2019/ 20

Bruttofortjeneste 13.036.795 13.238.754
3 Personaleomkostninger -697.947 -748.069

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsakt iver -5.487 -5.487

Resultat af drift før dagsværdireguleringer 12.333.361 12.485.198
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 7.272.435 10.948.584

Resultat før finansielle poster 19.605.796 23.433.782
4 Finansielle indtægter 1.118.704 1.534.654
5 Finansielle omkostninger -2.059.084 -2.152.914

Resultat før skat 18.665.416 22.815.522
6 Skat af årets resultat -2.355.712 -5.019.415

Årets resultat 16.309.704 17.796.107

Forslag til resultatdisponering
Overført  resultat 16.309.704 17.796.107

16.309.704 17.796.107
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Erhvervspark Vandel ApS

Årsrapport 2020/ 21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Balance

Note kr. 2020/ 21 2019/ 20

AKTIVER
Anlægsaktiver

7 Materielle anlægsaktiver
8 Investeringsejendomme 134.974.000 127.701.565

Andre anlæg, drif tsmateriel og inventar 1.372 6.859

134.975.372 127.708.424

Anlægsaktiver i alt
134.975.372 127.708.424

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og t jenesteydelser 1.186.684 1.542.706
Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 28.253.909 21.119.907
Andre t ilgodehavender 25.291 14.322
Periodeafgrænsningsposter 124.600 1.950

29.590.484 22.678.885

Likvide beholdninger 3.044.267 353.279

Omsætningsaktiver i alt 32.634.751 23.032.164

AKTIVER I ALT 167.610.123 150.740.588
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Erhvervspark Vandel ApS

Årsrapport 2020/ 21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Balance

Note kr. 2020/ 21 2019/ 20

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 125.000 125.000
Reserve for opskrivninger 1.940.851 1.940.851
Overført  resultat 111.458.240 95.148.536

Egenkapital i alt 113.524.091 97.214.387
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 16.406.150 18.709.754

Hensatte forpligtelser i alt 16.406.150 18.709.754
Gældsforpligtelser

9 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld t il realkredit inst itut ter 26.813.905 29.324.400
Skyldigt  sambeskatningsbidrag 2.279.015 0

29.092.920 29.324.400
Kortfristede gældsforpligtelser

9 Kort fristet  del af langfristede gældsforpligtelser 5.562.062 1.807.121
Leverandører af varer og t jenesteydelser 528.967 562.643
Deposita 1.302.003 1.329.823
Anden gæld 1.193.930 1.792.460

8.586.962 5.492.047

Gældsforpligtelser i alt 37.679.882 34.816.447

PASSIVER I ALT 167.610.123 150.740.588

1 Anvendt regnskabspraksis
2 Usikkerhed om indregning og måling

10 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
11 Sikkerhedsst illelser
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Erhvervspark Vandel ApS

Årsrapport 2020/ 21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital
Reserve for

opskrivninger Overført resultat I alt

Egenkapital 1. juli 2020 125.000 1.940.851 95.148.536 97.214.387
Overført  via resultatdisponering 0 0 16.309.704 16.309.704

Egenkapital 30. juni 2021 125.000 1.940.851 111.458.240 113.524.091
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Erhvervspark Vandel ApS

Årsrapport 2020/ 21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Erhvervspark Vandel ApS for 2020/ 21 er aflagt  i overensstemmelse med årsregn-
skabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet for Erhvervspark Vandel ApS indgår i koncernregnskabet for CMOL Holding ApS.

Virksomheden har med virkning for regnskabsåret  2020 implementeret  ændringslov nr. 1716 af 27.
december 2018 t il årsregnskabsloven. Implementeringen af ændringsloven har ikke påvirket  virksom-
hedens regnskabspraksis for indregning og måling af akt iver og forpligtelser, men har alene betydet
krav om yderligere oplysninger. Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling

Akt iver indregnes i balancen, når det  som følge af en t idligere begivenhed er sandsynligt , at
fremtidige økonomiske fordele vil t ilf lyde virksomheden, og akt ivets værdi kan måles pålideligt .

Forpligtelser indregnes i balancen, når virksomheden som følge af en t idligere begivenhed har en
ret lig eller faktisk forpligtelse, og det  er sandsynligt , at f remtidige økonomiske fordele vil fragå
virksomheden, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt .

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser t il kostpris. Måling efter første indregning sker
som beskrevet for hver enkelt  regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og måling tages der hensyn t il forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

I resultatopgørelsen indregnes indtægter, i takt  med at  de indt jenes, mens omkostninger indregnes
med de beløb, der vedrører regnskabsåret .

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (kr.).

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

I net toomsætningen indgår indtægt ved udlejning af grunde og fast  ejendom samt hermed beslægtet
virksomhed.

Nettoomsætning måles t il dagsværdien af det  aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på
vegne af t redjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i net toomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er net toomsætning og eksterne omkostninger med henvisning t il årsregnskabslo-
vens § 32 sammendraget t il én regnskabspost benævnt brut tofort jeneste.

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrørende udlejning af virksomhedens investe-
ringsejendomme, herunder omkostninger t il drif t  og vedligeholdelse af investeringsejendomme.
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Erhvervspark Vandel ApS

Årsrapport 2020/ 21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il dist ribut ion, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab på debitorer, ydelser på operat ionelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger t il social sikring m.v. t il virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offent lige myndigheder.

Afskrivninger

Af- og nedskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsakt iver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med f radrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært  over den forventede brugst id, baseret  på følgende vurdering af akt ivernes forventede brugst ider:

Andre anlæg, drif tsmateriel og inventar 5 år

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt t illæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.

Skat

Skat af årets resultat  omfatter aktuel skat  af årets forventede skat tepligt ige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat . Årets skat  indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres t il årets
resultat , og i egenkapitalen med den del, som kan henføres t il t ransaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold t il disses skat tepligt ige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat  godtgøres som minimum i henhold t il de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et  t illæg i henhold t il de gældende satser for rentet illæg t il administrati-
onsselskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsakt iver måles t il kostpris med f radrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfat ter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyt tet  t il anskaffelsen indt il det  t ids-
punkt, hvor aktivet  er klar t il brug.
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Erhvervspark Vandel ApS

Årsrapport 2020/ 21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning t il kostpris. Efterfølgende måles investerings-
ejendomme t il dagsværdi, og årets værdiregulering indregnes i resultatopgørelsen under posten dags-
værdiregulering af investeringsejendomme. Dagsværdien opgøres på baggrund af de forventede f rem-
t idige pengestrømme for investeringsejendomme.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af immaterielle og materielle anlægsakt iver samt kapitalandele i dat ter-
virksomheder og associerede virksomheder vurderes årligt  for indikat ioner på værdiforringelse.

Foreligger der indikat ioner på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest  af hvert enkelt  akt iv hen-
holdsvis gruppe af akt iver. Der foretages nedskrivning t il genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af net tosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nut idsværdien af de forventede nettopengestrømme f ra anvendelsen af aktivet  eller
akt ivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af akt ivet  eller akt ivgruppen efter endt
brugst id.

Tidligere indregnede nedskrivninger t ilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består. Nedskrivninger på goodwill t ilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af t ilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt  niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objekt iv indikat ion på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objekt iv indikat ion for værdiforringelse. Porteføljerne base-
res primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolit ik. De objekt ive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat  baseret  på histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af t ilgodehavender og
nut idsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisat ionsværdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsst illelser. Som diskonteringssats anvendes den effekt ive rente for det  enkelte t ilgodehaven-
de eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under akt iver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
ef terfølgende regnskabsår.

Likvider

Likvider omfat ter likvide beholdninger og kort fr istede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes
t il likvide beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
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Erhvervspark Vandel ApS

Årsrapport 2020/ 21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Reserve for opskrivninger

Reserven omfat ter akkumulerede opskrivninger af materielle akt iver i forhold t il kostpris efter fradrag
af udskudt skat på t idspunktet  for ændringen af klassif ikat ionen f ra grunde og bygninger t il
investeringsejendomme.

Foreslået udbytte

Foreslået  udbyt te indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringst idspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt  for året , vises som en sær-
skilt  post  under egenkapitalen.

Gæld til kreditinstitutter

Gæld t il kredit inst itut ter indregnes ved låneoptagelsen t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af
afholdte t ransakt ionsomkostninger og måles efterfølgende t il amort iseret  kostpris opgjort  på basis af
den effekt ive rente. Låneomkostninger, herunder kurstab indregnes som finansieringsomkostninger i
resultatopgørelsen over lånets løbet id.

Andre gældsforpligtelser

Andre gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.
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Erhvervspark Vandel ApS

Årsrapport 2020/ 21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

2 Usikkerhed om indregning og måling

Erhvervspark Vandel har valgt  at  måle investeringsejendomme t il dagsværdi efter §38.

Usikkerheden relaterer sig t il en række ledelsesmæssige skøn som beskrives nærmere i note 8 hvortil
der henvises.

kr. 2020/ 21 2019/ 20

3 Personaleomkostninger
Lønninger 602.944 655.340
Pensioner 87.096 86.795
Andre omkostninger t il social sikring 7.907 5.934

697.947 748.069

Gennemsnit ligt  antal fuldt idsbeskæft igede 1 1

4 Finansielle indtægter
Renteindtægter f ra t ilknyt tede virksomheder 845.873 817.247
Andre f inansielle indtægter 272.831 717.407

1.118.704 1.534.654

5 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il t ilknyt tede virksomheder 1.570.673 1.699.807
Andre f inansielle omkostninger 488.411 453.107

2.059.084 2.152.914

6 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skat tepligt ige indkomst 2.279.015 0
Årets regulering af udskudt skat 77.841 5.019.415
Regulering af skat vedrørende t idligere år -2.381.446 0
Refusion i sambeskatning 2.380.302 0

2.355.712 5.019.415

7 Materielle anlægsaktiver

kr.
Investerings-

ejendomme

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar I alt

Kostpris 1. juli 2020 29.213.290 29.461 29.242.751

Kostpris 30. juni 2021 29.213.290 29.461 29.242.751

Opskrivninger 1. juli 2020 98.488.275 0 98.488.275
Årets værdireguleringer 7.272.435 0 7.272.435

Opskrivninger 30. juni 2021 105.760.710 0 105.760.710

Af- og nedskrivninger 1. juli 2020 0 22.602 22.602
Afskrivninger 0 5.487 5.487

Af- og nedskrivninger 30. juni 2021 0 28.089 28.089

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2021 134.974.000 1.372 134.975.372
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Erhvervspark Vandel ApS

Årsrapport 2020/ 21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

7 Materielle anlægsaktiver (fortsat)

For oplysning om sikkerhedsst illelser mv. vedrørende materielle anlægsakt iver henvises t il note 11.

8 Investeringsejendomme

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme er samlet  7.272 t .kr. i regnskabsåret  2020/ 21. Hele
beløbet er indregnet direkte i resultatopgørelsen.

Værdiregulering som følge af ændring i de forventede pengestrømme udgør 3.083 t .kr. (8.415 t .kr.
2019/ 20), imens værdiregulering som følge af ændret  afkastkrav udgør 4.189 t .kr. (3.238 t .kr.
2019/ 20).

Opgørelse af dagsværdi

Selskabet værdiansætter investeringsejendomme t il dagsværdi, disse omfat ter:
a) erhvervsudlejning ved bygninger og arealer.
b) udlejning af jord, der er opst illet  solceller på, der udlejes på lange kontrakter.

Fast læggelsen af dagsværdien for investeringsejendomme er baseret  på en DCF-model.

Der anvendes ikke uafhængige vurderingsmænd ved opgørelsen af dagsværdierne. Der sammenholdes
med eksterne markedsrapporter for så vidt  angår afkastkrav og markedslejer som input t il DCF-
modellen.

Centrale forudsætninger for den opgjorte dagsværdi

Anvendelsen af regnskabsmæssige skøn medfører, at  der er en vis usikkerhed i opgørelsen af
dagsværdien. Dagsværdien er opgjort på baggrund af forudsætninger, som ledelsen vurderer,
sandsynlige og realist iske. De væsent lige forudsætnininger som er anvendt ved fast læggelsen af
dagsværdien er oplyst  nedenfor:

Lejeindtægter på solcelleparker er indregnet baseret  på lejers forventede produkt ion og salg.
Indt jeningen f ra disse er budgetteret  ud f ra ledelsesmæssige skøn, hvilket  gør sig gældende i
2020/ 21 og 2019/ 20.

kr. 2020/ 21 2019/ 20

Dagsværdi af investeringsejendomme 134.974.000 127.701.565
Budgetperiode, solceller 2021-2062 2020 - 2061
Budgetperiode, øvrig akt ivitet 2021-2022 2020 - 2021
WACC, solceller i % 5,40 - 7,20 4,40 - 7,60
WACC, øvrig akt ivitet  i % 7,10 - 7,20 7,50 - 8,00
Gennemsnit lig WACC i % 6,58 6,56
Fremtidig vækst i % 1,66 1,00

Følsomhedsanalyse

Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 134.974 t .kr. pr. 30. juni 2021. Den opgjorte
dagsværdi er et  skøn foretaget af ledelsen på basis af t ilgængelige oplysninger og aktuelle
forventninger t il fremtiden. Følsomheden af de væsent ligste forudsætninger er illustreret  nedenfor.

Følgende forudsætninger vil medføre en st igning i dagsværdien på 11,66 %, svarende t il 15.733 t .kr.:
Gennemsnit lig diskonteringsrente på 6,08 %  mod anvendt 6,58 %.

Følgende forudsætninger vil medføre et  fald i dagsværdien på 5,92 %, svarende t il 7.996 t .kr.:
Gennemsnit lig diskonteringsrente på 7,08 %  mod anvendt 6,58 %.
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Erhvervspark Vandel ApS

Årsrapport 2020/ 21

Årsregnskab 1. juli 2020 - 30. juni 2021

Noter

9 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

30/ 6 2021
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld t il realkredit inst itut ter 32.375.967 5.562.062 26.813.905 15.333.712
Skyldigt  sambeskatningsbidrag 2.279.015 0 2.279.015 0

34.654.982 5.562.062 29.092.920 15.333.712

10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser

Selskabet indgår i en dansk sambeskatning med CMOL Holding ApS som administrat ionsselskab.
Selskabet hæfter derfor i henhold t il selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for
de sambeskattede selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser t il at indeholde kildeskat på
renter, royalt ies og udbyt ter for de sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede
kendte net toforpligtelse i sambeskatningen f remgår af administrationsselskabets årsregnskab.

Andre økonomiske forpligtelser

Leje- og leasingforpligtelser i øvrigt :

kr. 2020/ 21 2019/ 20

Leje- og leasingforpligtelser 20.488 23.995

11 Sikkerhedsstillelser

Sikkerhedsstillelser over for tilknyttede virksomheder

Virksomheden har kaut ioneret  og st illet  pantebreve pålydende nom. 57.500 t .kr. i fast  ejendom t il
sikkerhed for t ilknyt tede virksomheders gæld t il Kredit inst itut ter. Kaut ionen overfor t ilknyt tede
virksomheder er maksimeret  t il 638.021 t .kr.

Pantsætninger

Til sikkerhed for prioritetsgæld og gæld t il kredit inst itut ter er givet  pant i ejendomme på nom. 34.500
t.kr. Den regnskabsmæssige værdi af pantsat te ejendomme udgør 134.974 t .kr.
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 r3pQxbbvZvMCyy3VHDXr2I8ycjq4suM1z4jtLwQc/k4=


 
HOPDZfIV4V6Y2kK1hcV6Hqi3PbFjCuT+giKzaQtMUv9pDtMds2HM9a4TJO9upF5X9VrzUyG8IdQr
iep0qWCgd4C4ojZCOmZTYp7ZZAScVpM9q/gOjuo3qoPaXBzyMLqqpo46WGMKimpkDkxRTl0oJHdA
Ii06F/4lzyFTfNaEv/CxU+9n0QsgLRtye16+UHLsu4d6CtkX1SRQqxdsKvK6viWWJGkZWWMBKCd3
r39Kf8Z82wExoUxHvlQ6AqKT3H0aVBo/jb5rPnOUsDPB+6+sOCQAke7IUW6jbI67dUcufsZAxwF7
eK4pF3/RmDuBj6nxfRbHXTstjFCqdp5fGQPYyw==

 
 
  
  
 =



  
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF84IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xLjIgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  signingRequestId MTA3NjAwNTU=
  document_digests W3sia2V5IjoiUEw3VzMtNVQ2RTAtR1FDUFUtRUY2Q0UtQ1hBR0UtVDZWM1giLCJkaWdlc3QiOiIxODFiNjFmZGE0MTI2NjIxZWQzYzU1MWMxNDAzNzE1NzlhZjI5YTUzYWRkZWZmYjMzMzI5NTY5N2Y0MTZhMDgyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiMEtXN0ItWFlWSUQtQlNCNTQtUU9YWTQtSURXU04tRE5TTDMiLCJkaWdlc3QiOiJlNmI5ZmE0YjVkYzAyMWMxYjEyYWFiZDE4ZjEwMGM1ZTEzYzI5NjIyZDkzMDdmYTY0YTk0MTkzMTY0NWNlNzgxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge NVNNWEktQ0ZCR1AtQUY4RU0tVDFHWVctVEdON0wtUTFOUU8=
  TimeStamp MjAyMS0xMC0yNiAxMjo1NTozNiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 dEZdWH3bmfvOrcIEnBA0vxZ052p7DkeKdUIR6NWKfcQ=


 
CsFlEk6mJB+24FcZUIL/ZCzd/5dBoCbILYS5tIZhThRnPw1mkDuT/O7lLnZHcLKH4PHRO/sREws8
owIAsXgYEbsbzRwG1htFnUmCzkgALG/qwx23FzKG55GNR5jnqNmpfG5QL8DU1BRMtdootDPUndg+
5WQ3aD7OiXMqMj1UHobRbr3i38JR0eHh6ZD5lBwCfCn30VIpE/3TO8+KQ+2uPkz8vQV1aWV8Xlgm
gs8TGstHPg0cv0p17r97+bIRmAnxkp/CMjDqX9SAgxKHu3xPskL87Tf6JeQb2ddi4iaC/ngFCm9w
cAkCMx+8aMb6hlqBgyHiaTRZv8qgLNXQtS0YJQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk0LjAuNDYwNi44MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTA3NjAwNTY=
  document_digests W3sia2V5IjoiUEw3VzMtNVQ2RTAtR1FDUFUtRUY2Q0UtQ1hBR0UtVDZWM1giLCJkaWdlc3QiOiIxODFiNjFmZGE0MTI2NjIxZWQzYzU1MWMxNDAzNzE1NzlhZjI5YTUzYWRkZWZmYjMzMzI5NTY5N2Y0MTZhMDgyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiMEtXN0ItWFlWSUQtQlNCNTQtUU9YWTQtSURXU04tRE5TTDMiLCJkaWdlc3QiOiJlNmI5ZmE0YjVkYzAyMWMxYjEyYWFiZDE4ZjEwMGM1ZTEzYzI5NjIyZDkzMDdmYTY0YTk0MTkzMTY0NWNlNzgxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge WlAzTDEtUzVDSUgtQ1BQRzQtNVZGRjUtQ0FFSTMtWUk0UDE=
  TimeStamp MjAyMS0xMC0yNiAyMDozNTozOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 uGz5K331GDHvW29E9B+LJac+pVp1R/Swny9xaXIjsjA=


 
T5/trzSfPCFZZFSN1u1DfjaW8GUch4qnMI+t0MUdxP59naY1hnQukVEK5xJOBUzhdOOtSj/tx+hE
bDuibe+b2Dm3Y62EQlnMEgIdOpAHi8bwM6Ie7gcc/y7dZKb2tH9PpXgWnYEzCXASlVXORE++OQjl
EbyQx2Zs/NMTBgF6JOO9LF0MajWGKMndT4+ekyqGRfgSsHb/yJe997Go7yWbGFTmm3H9moH/UkWb
HAHiRuJ8TMSnEMF30DilwhVHrkfJTuy+vMIO6fejmNGYsf+ooH0RIg7ZwmYX7j6/i5Hbc4nGb5Nm
mmjZeup2RStl5AywnnePTHCA2xcaKFqUy0Ps6A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk0LjAuNDYwNi44MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  signingRequestId MTA3NjAwNTQ=
  document_digests W3sia2V5IjoiUEw3VzMtNVQ2RTAtR1FDUFUtRUY2Q0UtQ1hBR0UtVDZWM1giLCJkaWdlc3QiOiIxODFiNjFmZGE0MTI2NjIxZWQzYzU1MWMxNDAzNzE1NzlhZjI5YTUzYWRkZWZmYjMzMzI5NTY5N2Y0MTZhMDgyIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiMEtXN0ItWFlWSUQtQlNCNTQtUU9YWTQtSURXU04tRE5TTDMiLCJkaWdlc3QiOiJlNmI5ZmE0YjVkYzAyMWMxYjEyYWFiZDE4ZjEwMGM1ZTEzYzI5NjIyZDkzMDdmYTY0YTk0MTkzMTY0NWNlNzgxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge RVlMREMtVkFBRFMtWjBDN0wtRVhaM0ktRkUxU1AtWEdYSkw=
  TimeStamp MjAyMS0xMC0yNyAxMDowNTozMiswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 PX1u8ZzE8gjY2sF0v7y8dRkivG44bFDkZdoILes49eM=


 
TcQORZwYSVHvQT2lmpLntwGPQgwJTHiV0B66i/UhOmvtJhKlfHNikZ/smFDQykNDGA1YWdQDXuna
he8Ao11Ly3EuNR5p0L8MCdx68KxnPSOy7MFypRJrI/tbwpAG6aPl4vUkK9rPFBUKHeFBXxH85JMH
eOHCjb6mKlbVkNAuIZd9EGKmxqRSYtgQeq8BNsIHy/epShymA/fiucowK/CLsWmaS6zUKxS5rcTr
kRxMQMzBqYVkwbfEnvnfTvZ++YzE2XWT8QiAOHJbh4CaznUUJvQ1gpZN5Xa5UVl2t+PA449qS20n
1BQeqi2g/7aQ/Nvx8sZmhEh0Dd9I288wOIa4ag==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzk0LjAuNDYwNi44MSBTYWZhcmkvNTM3LjM2
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