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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2017/18 for Ejendomsselskabet Havrevaenget 8 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Ledelsen anser regnskabspraksis for hensigtsmeessigt, saledes at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsen vurderer, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omfatter.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalestrup, den 22. november 2018

Direktion:

Jesper Bruhn Christensen
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Havrevaenget 8 ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Havrevaenget 8 ApS for
regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter,

herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse
standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet 'Revisors ansvar for den udvidede gennemgang
af Aarsregnskabet'. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale -etiske
regler for revisorer (IESBA's etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opnad begreenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfagrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede

supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Udtalelse om ledelsesheretningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent
med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made
synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med  arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Revisorerne i Skals Registreret Revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 19952193

Skals, den 30. november 2018

Martin Anker Petersen, mne42285
Statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at drive ejendomsudlejning.

Vaesentlige eendringer i virksomhedens aktiviteter og gskonomiske forhold
Selskabets aktivitet er esendret veesentligt, da virksomhedens aktivitet er sendret fra at drive
autoveerksted til at udleje ejendommen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for 2017/18 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som foregéende &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at
fremtidig skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr selskabet som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fagrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopggrelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes
med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning
I henhold til &rsregnskabslovens & 32, stk. 1 vises alene bruttofortienesten i det officielle
arsregnskab.

Nettoomszetning indregnes i resultatopgarelsen, nar levering og risikoovergang har fundet sted.
Nettoomseetning indregnes i resultatopggrelsen ekskl. moms og med fradrag af rabatter i
forbindelse med salget.

Nettoomseetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Vareforbrug

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter og arets
forskydning i varebeholdningerne samt omkostninger til underleverandgrer. Fremmed arbejde
vedrgrer honorarer for arbejde udfgrt af anden virksomhed. Vareforbrug omfatter lokaleomkostninger,
herunder omkostninger til bade indvendig og udvendig vedligeholdelse. i henhold til de indgaede
kontrakter.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgnninger og @vrige lgnrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til selskabets ansatte med fradrag af lgnrefusioner fra det offentlige. Desuden
indregnes arbejdsbeklaedning og gvrige personaleomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til
virksomhedens veesentligste aktivitet.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, lokaler, bildrift,
administration, tab pa debitorer og IT licenser mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og -omkostninger

Finansielle indteegter og -omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer, samt rentedelen af finansielle
leasingydelser.

Skatter

Arets skat, som bestdr af é&rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Aktiver

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver veerdianseettes til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der
afskrives ikke p& grunde. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte
tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. Der foretages linesere
afskrivninger pa aktivets kostpris med tilleeg af eventuel opskrivning og med fradrag af scrapvaerdi.
Aktivernes forventede brugstid fastsaettes efter falgende princip:

Bygninger 50 ar - restveerdi: 0% af kostpris
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5-10 ar - restvaerdi: 0-10% af kostpris

Aktiver med en Kkostpris under 13500 kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i
resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved afhaendelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt finansielle
anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse
udover det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalvaerdien
opggres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelse af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfaelde, hvor nettorealisationsveerdien er

lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjeelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleeg af
hjemtagelsesomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris for fremstillede feerdigvarer samt varer under fremstilling omfatter kostpris for ravarer,
hjeelpematerialer, direkte lgn og indirekte produktionsomkostninger. Indirekte
produktionsomkostninger indeholder indirekte materialer og Ilgn samt vedligeholdelse af og
afskrivning pa de i produktionsprocessen benyttede maskiner, fabriksbygninger og udstyr samt
omkostninger til fabriksadministration og ledelse. Laneomkostninger indregnes ikke i kostprisen.

Nettorealisationsveerdi  for ~ varebeholdninger opggres som  salgspris med fradrag af
feerdiggerelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget og fastseettes
under hensyntagen til omseettelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab efter individuel vurdering.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemeessige underskud. De sambeskattede selskaber
indgar i acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i
balancen under henholdsvis omseetningsaktiver og geeld.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZAndring i
udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fagres direkte p& egenkapitalen.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Passiver

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
lAneomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld,
og for obligationslan svarer til restgaeld beregnet pd grundlag af lanets underliggende kontantveerdi
pa laneoptagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Periodeafgreensningsposter

Under periodeafgraensningsposter indregnet under passiver indgdr modtagne betalinger vedrgrende
indteegter i de efterfalgende ar.
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Note

Resultatopggrelse for 1. juli 2017 - 30. juni 2018

Bruttofortjeneste

. Lanninger

Andre udgifter til social sikring
Personaleomkostninger i alt

Afskrivninger
Resultat fgr finansielle poster

Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indteegter

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

. Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat

Disponeret i alt

2018 2017
311.293 676.026
-116.937 -390.704
-1.616 -12.922
-118.553 -403.626
-102.274 -109.766
90.466 162.634
324 342

-741 628
-200 -369
-85.478 -102.064
4.371 61.171
-1.313 -14.390
3.058 46.781
3.058 46.781
3.058 46.781
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Note

Balance pr. 30. juni 2018

AKTIVER

ANLAEGSAKTIVER

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt
Anlaegsaktiver i alt

OMSATNINGSAKTIVER
Varebeholdninger
Varebeholdninger

Varebeholdninger i alt

Tilgodehavender

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender i alt

Omsaetningsaktiver i alt

AKTIVER | ALT

2018 2017
1.985.742 2.010.881
207.711 334.546
2.193.453 2.345.427
2.193.453 2.345.427
0 147.012

0 147.012

0 238.364

49.416 13.006
6.187 0
9.259 30.000
8.242 21.853
73.104 303.223
73.104 450.235
2.266.557 2.795.662
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Note

4,
5.

Balance pr. 30. juni 2018

2018 2017
PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital 150.000 150.000
Overfgrt resultat 89.923 86.865
Egenkapital i alt 239.923 236.865
HENSATTE FORPLIGTELSER
Henseettelser til udskudt skat 16.500 9.000
Hensatte forpligtelser i alt 16.500 9.000
G/ZALDSFORPLIGTELSER

. Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 1.217.177 1.275.523
Geeld til pengeinstitut 506.453 719.768
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 0 5.390
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.723.630 2.000.681
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld 88.000 139.800
Geeld til kreditinstitutter 113.638 182.051
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 18.495 163.420
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.183 8.644
Anden geeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring 24.188 55.201
Periodeafgraensningsposter 39.000 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 286.504 549.116
Geeldsforpligtelser i alt 2.010.134 2.549.797
PASSIVER | ALT 2.266.557 2.795.662

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser
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Noter

1. Lgnninger
Gennemsnitligt antal beskeeftigede 0 1

2018 2017

2. Skat af arets resultat

Aktuel skat 6.187 -5.390
Regulering af udskudt skat -7.500 -9.000
-1.313 -14.390

3. Langfristede geeldsforpligtelser
Forfald efter 5 ar 1.400.000 1.500.000

4. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har til sikkerhed for mellemveerende med Spar Nord udstedt skadeslgsbrev for
et belgb af kr. 650.000 vedrgrende virksomhedspant.

Prioritetsgeelden er sikret ved pant i fast ejendom.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt kr. 755.000 vedrgrende ejendommen
Havreveenget 8, 9500 Hobro.

Den bogfgrte veerdi af de pantsatte aktiver udgor t.kr. 2.242.

5. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med andre danske selskaber. Som tilknyttet virksomhed
heefter selskabet ubegreenset og solidarisk med de andre selskaber i sambeskatningen for
danske selskabsskatter, kildeskatter pa& udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor
sambeskatningskredsen udggr pr. 30. juni 2018 300 tkr. Eventuelle senere korrektioner af
den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af tilbageholdte kildeskatter vil kunne
medfgre, at selskabets haeftelse udggar et starre belgb.

Lejemalet kan fra lejer og udlejers side opsiges med 1 maneds varsel. Selskabet har ikke

udover foranstaende pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser, end de
i balancen anfgrte.
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