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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for Easyhouse ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2016 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 30. marts 2017

Direktion

Leif G. Jgrgensen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Easyhouse ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Easyhouse ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgbenhavn, den 30. marts 2017

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Sg@ren Kristiansen Blinger
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
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Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

Easyhouse ApS
Peter Bangs Vej 49, 3. th
2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 36 96 01 08

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Leif G. Jgrgensen

Redmark, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Dirch Passers Allé 76

2000 Frederiksberg

Nykredit A/S
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet bestar i investering i og udlejning af fast ejendom og dertil knyttet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold
Det ordinzere resultat efter skat udggr 9 t.kr. mod -33 t.kr. sidste ar.
Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Easyhouse ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Zndring i anvendt regnskabspraksis som fglge af a®ndret arsregnskabslov
Virksomheden har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette
medfgrer fglgende aendringer til indregning og maling for:

1 Der skal fremover foretages arlig revurdering af restvaerdier pa materielle aktiver. Tidligere blev
den forventede restveerdi fastsat pa tidspunktet for pabegyndelse af anvendelse af aktivet, og
kunne alene under serlige omstaendigheder sendres. £ndring foretages i overensstemmelse med
overgangsbekendtggrelsens &4 alene med fremadrettet virkning som en andring af
regnskabsmaessige sk@n, og har ingen effekt for egenkapitalen.

Ovenstaende eendring har ingen belgbsmaessig effekt for resultatopggrelsen eller balancen for
2016 eller for sammenligningstallene.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgg@relsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af aendre-
de regnskabsmaessige skpn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindteegter vedrgrende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler, tab pa debitorer.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg materielle
anlaegsaktiver.

Finansielle indtzaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser, samt tilleeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indteegter og omkost-
ninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-

somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-

stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
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Anvendt regnskabspraksis

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under af- og nedskrivninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres mod-
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti-
dig.

Efter sambeskatningsreglerne haefter Easyhouse ApS solidarisk og ubegraenset over for skattemyndighe-
derne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Geaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som Ia-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse

1/1-31/12 9/7 -31/12

2016 2015

Note kr. kr.

Bruttofortjeneste 114.594 -19.929

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -41.389 -6.745

Driftsresultat 73.205 -26.674

1 @vrige finansielle omkostninger -50.132 -14.933

Resultat for skat 23.073 -41.607

2 Skat af arets resultat -14.182 8.193

Arets resultat 8.891 -33.414
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 8.891 0

Disponeret fra overfgrt resultat 0 -33.414

Disponeret i alt 8.891 -33.414
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Balance 31. december

Aktiver
2016 2015
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
3 Grunde og bygninger 2.021.306 1.005.075
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.021.306 1.005.075
Anlaegsaktiver i alt 2.021.306 1.005.075
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat 0 8.193
Andre tilgodehavender 0 81.380
Tilgodehavender i alt 0 89.573
Likvide beholdninger 50.549 1.025.388
Omsaetningsaktiver i alt 50.549 1.114.961
Aktiver i alt 2.071.855 2.120.036
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Balance 31. december

Passiver
2016 2015
Note kr. kr.
Egenkapital
4 Virksomhedskapital 50.000 50.000
5 Overfgrt resultat -24.523 -33.414
Egenkapital i alt 25.477 16.586
Geaeldsforpligtelser
6 Geeld til realkreditinstitutter 990.150 574.206
7 Deposita 95.801 46.437
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.085.951 620.643
Geeldsforpligtelser 59.254 32.445
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 12.500 10.000
Geeld til tilknyttede virksomheder 874.491 930.200
Selskabsskat 14.182 0
Anden geeld 0 510.162
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 960.427 1.482.807
Gezeldsforpligtelser i alt 2.046.378 2.103.450
Passiver i alt 2.071.855 2.120.036
8 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
9 Eventualposter
Easyhouse ApS - Arsrapport for 2016 10
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Noter

1/1-31/12 9/7 - 31/12
2016 2015
kr. kr.
1.  @vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 26.959 6.870
Andre finansielle omkostninger 23.173 8.063
50.132 14.933
2.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 14.182 -8.193
14.182 -8.193
3. Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2016 1.011.820 1.011.820
Tilgang i arets Igb 1.057.620 0
Kostpris 31. december 2016 2.069.440 1.011.820
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 -6.745 0
Arets afskrivninger -41.389 -6.745
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 -48.134 -6.745
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 2.021.306 1.005.075
4. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016 50.000 50.000
50.000 50.000
5.  Overfgrt resultat
Overfgrt resultat 1. januar 2016 -33.414 0
Arets overfgrte overskud eller underskud 8.891 -33.414
-24.523 -33.414
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Noter

31/12 2016 31/12 2015

kr. kr.
6. Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter i alt 1.049.404 606.651
Heraf forfalder inden for 1 ar -59.254 -32.445
990.150 574.206
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 812.388 483.613
Der er indregnet en amortisering af laneomkostninger mv. pa tkr. 76
7. Deposita
Deposita 95.801 46.437
95.801 46.437

8. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.125 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2016 udggr 2.021 t.kr.

9. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Divisio Holding ApS, CVR-nr. 36957832 som
administrationsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udggr 386 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.
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