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L edel sespategning

Direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 2017 (regnskabsar 1. januar
2017 - 31. december 2017) for @ko-Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsioven. Vi anser den valgte regnskabspraksis for
hensigtsmaessig.

Arsregnskabet giver efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 217 - 31.
december 2017.

L edel sesberetningen giver efter vor opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, som beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Astrup, den 16/05/2018

Direktion

Allan Mark Jensen

Fravalg af revision for det kommende regnskabsar

Generaforsamlingen har besluttet, at arsrapporten for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til kapitalgjernei Jko-Ejendomme ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for @ko-Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 — 31. december
2017, pagrundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som de har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerel se, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmel ser i revisorloven og FSR -
Danske Revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er ngdvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklagringsopgave med sikkerhed er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger. De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Skjern, 16/05/2018

Flemming Agerbo , mnel6812
Registreret revisor

Agerbo Gruppen

CVR: 31742781
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ggendom samt udlejning heraf.
Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets resultatopgerel se for 2017 (regnskabsar 1. januar 2017 - 31. december 2017) udviser et overskud
pa DKK 118.237, og selskabets balance pr. 31. december 2017 udviser en egenkapital pa DKK 1.653.079.

Resultatet anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmel sen af
arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Generdt

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten for @ko-Ejendomme ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmel ser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Selskabet aflasgger sit farste arsregnskab.
Arsrapport for 2017 er aflagt i DKK.

| resultatopgaerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af aandrede
regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfagende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet nedenfor for hvor enkel regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflasgges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Alle leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Y delser i forbindelse med operationel leasing
indregnes linesart i resultatopgerel sen over leasingperioden.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
Med henvisning til arsregnskabsloven § 32er nettoomsagtningen ikke oplyst i arsrapporten.

Bruttofortjeneste er opgjort som nettoomsagning med fradrag af direkte omkostninger og andre eksterne
omkostninger.

Nettoomsagning opgares som det slutfakturerede salg.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver.
Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger omfatter renter.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestdr af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

CVR-nr. 36959657
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Balance

Materielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger. Der afskrives ikke pa

grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det

tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linesare afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 40 &

Aktiver med en kostpris paunder kr. 13.200 pr. enhed indregnes i anskaffel sesaret som omkostninger i

resultatopgerel sen.

Fortjenester og tab ved afhaandel se af materielle anlaggsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab

indregnes i resultatopgerel sen under af skrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnesi balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vassentlighed svarer til palydende
vaadi. Der nedskrivestil imadegaelse af forventede tab.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som ledelsen foreslar uddelt for regnskabsaret, vises som en saarskilt post under kortfristet gadd.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtel ser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig vaardi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaxdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat, som fglge
af aendringer i skattesatser, indregnes i resultatopgerel sen.

Aktuelle skattetilgodehavender og - forpligtel ser

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavender aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto
skatter. Tillasg og godtgerel se under acontoskatteordningen indregnesi resultatopgarel sen under finansielle
poster.

Finansielle gaddsforpligtel ser
Gaddsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i a vassentlighed svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
Kr. Kr.
Bruttor @SUITAL ......ccooeeieiieeesee s 345.829 347.430
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver 1 -111.250 -111.250
Resultat af ordinaar primaar drift ......ccocceeeiiienennenereeee 234.579 236.180
@vrige finansielle OMKOStNINGEr  .......ccvverieieieere e, -82.692 -91.880
Ordinaert resultat far skat .......cceceveiiniiiee e 151.887 144.300
SKat af AretSTESUILAL .......ccvevevevererererereie e, 2 -33.650 130.710
ATBISTESUIAL ..ottt 118.237 275.010
Forslag til resultatdisponering
OVEITAIT rESUITAL .....coeeveeeieieeieee e 118.237 275.010
= USSR 118.237 275.010
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ...,

Materiale aktiVer 1 all ...ocoooeeeeeeeee e

Langfristede aktiver i alt .......cccccoveveeieeiiere e

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender T alt ..o

Kortfristede aktiver i alt ......oocooeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Aktiver i alt

Note

2017
kr.
5.466.250

5.466.250

5.466.250
6.986
6.986

6.986

5.473.236
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2016
kr.
5.577.500

5.577.500

5.577.500
6.086
6.086

6.086

5.583.586

CVR-nr. 36959657



Side 11 af 14

Balance 31. december 2017

Passiver
Note 2017 2016
Kr. Kr.
Registreret kapital MV. ..o 50.000 50.000
OVErfart reSUIal .......cocceeveeeeciereee s 1.603.079 1.484.842
Egenkapital i @lt .....ooooiieee s 1.653.079 1.534.842
UdSKUAL SKBE ... 30.700 19.600
Gadd til real KreditinStitutter .........cccovveveeiereeseee e 2.305.521 2.611.056
Langfristedeforpligtelser i alt ........cooeevveeveeiecereee e, 4 2.336.221 2.630.656
Gadd til realKreditinSttULter .........cccoovvevenereeeeee e 300.000 290.000
Gadd til DanKer ....c.ooeceeeeeeee 165.146 186.181
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......cccoocvvvevevcevieenennne 0
Skyldig SElSKaDSSKaL .......ccceeieiiieire s 12.550 22.990
Anden gae!d, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til 1.006.240 918.917
SOCIA SIKING oo
Kortfristedeforpligtelser i alt .......ccoooveeiiiiiinieeee 1.483.936 1.418.088
FOrpligtelSer 1 alt ....ooooiieeeeee s 3.820.157 4.048.744
PaSSIVEr T At .o 5.473.236 5.583.586
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Reservefor Foredaet
Registreret . udbytte
Kapital nettoopskrivning Overfart indregnet | alt

efter indre resultat
mv. . under
vaardis metode

egenkapitalen
Kr. Kr. Kr. kr. Kr.
Egenkapital, primo .........ccccceevenee. 50.000 0 1.484.842 0 1.534.842
Betalt udbytte .........ccccevevieiieenen. 0 0 0 0 0
Aretsresultat .......c.cccovveveerreeirnnnn. 0 0 118237 0 118237
Egenkapital, ultimo ............c.......... 50.000 0 1.603.079 0 1.653.079
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Noter

Side 13 af 14

1. Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver

Bygninger

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedrarende tidligere &r

3. Materiele aktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets af skrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

2017 2016
kr. kr.

111.250 111.250

111.250 111.250

2017 2016
Kkr. kr.

22.550 22.990
11.100 -153.700
0 0

33.650 -130.710

Grundeog
bygninger
kr.

5.800.000
0
0

5.800.000

0
0

0

222.500
111.250
0

333.750

5.466.250
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4. Langfristede forpligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar
kr. kr. kr. kr.
Prioritetsgad d 2.605.521 300.000 2.305.521 1.105.521

2.605.521 300.000 2.305.521 1.105.521

5. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet af stillet kaution for alt mellemvaarende med Nykredit Bank A/S og @ko-Tryk ApS og
Myrvold Jensen Holding ApSi alt kr. 1.314.109.

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Der er afgivet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter samt
pengeinstitutter.

Ejerpantebrev kr. 180.000 og kr. 2.240.000 er deponeret til sikkerhed for alt selskabets
mellemvaaende med Nykredit Bank A/S.
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