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Ledelsespåtegning 
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Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 for Sankt 
Hans Gade 20 ApS  
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig og de udøvede regnskabsmæssige skøn for forsvarlige. 
Vi finder endvidere den samlede præsentation af årsregnskabet retvisende. Årsregnskabet giver derfor efter 
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat. 
 
Betingelserne for at fravælge revision er opfyldt.  
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
 
Beder, den 1. april 2020 
 
 
 
 
Direktion: 
 
 
 
 
 
 
Mads Lindkær Jensen      
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Til den daglige ledelse i Sankt Hans Gade 20 ApS  
Vi har opstillet årsregnskabet for Sankt Hans Gade 20 ApS for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 
2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.  
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrørende opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR – 
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig 
kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet 
er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
 
Aarhus, den 1. april 2020 
 
Aros statsautoriserede revisorer I/S 
CVR-nr. 29690065 
 
 
 
 
Henning Juel Møller 
statsautoriseret revisor 
MNE29462 
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Selskabet: Sankt Hans Gade 20 ApS  

Skoleparken 34 
8330 Beder 
 

 CVR nr.: 36 95 69 25 
 

 Regnskabsår: 01.01 - 31.12 
 

 
 

Direktion: Mads Lindkær Jensen  
 

 

Moderselskab: Ejendomsselskabet af 1836 ApS  
 

 
 
 
 

Revisor: 
 

Aros statsautoriserede revisorer I/S  
Værkmestergade 3, 4. sal  
8000 Aarhus C 
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Anvendt regnskabspraksis 
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GENERELT 
 
Årsrapporten for Sankt Hans Gade 20 ApS er aflagt i overensstemmelse med den danske årsregnskabslovs 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 
 
Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
 
Generelt om indregning og måling 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder 
afskrivninger og nedskrivninger. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Bruttofortjeneste 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 kan resultatopgørelsens øverste poster sammendrages til posten 
”Bruttofortjeneste”. 
 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre og andre driftsindtægter fratrukket eksterne 
omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 
inden regnskabsårets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.  
 
Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gager, distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer mv. 
 
Finansielle poster 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og renteomkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende 
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt 
rentetillæg og rentegodtgørelser ved skattebetaling. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes med de 
beløb, der vedrører regnskabsåret. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
dattervirksomheder. 
 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med 
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 
fordeling). 
 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skønnede restværdi efter afsluttet brugstid.  
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til 
materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger. 
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdi herefter:  
 
    Brugstid Restværdi 
 
Bygninger    50-100 år 0-10 % 
 
Der afskrives ikke på grunde. 
 
Nyanskaffelser med en forventet levetid på under et år omkostningsføres fuldt ud i anskaffelsesåret. 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab 
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 
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Nedskrivning på anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer 
på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi. 
Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 
som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskrives til 
nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår. 
 
Egenkapital - udbytte 
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte 
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Hensatte forpligtelser 
Hensatte forpligtelser omfatter hensættelse til udskudt skat. 
 
Skyldig skat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver 
og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførelsesberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 

 
  Note  2019  2018 
    DKK  DKK  
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Bruttofortjeneste    244.834  -99.665 

Afskrivninger    204.115  156.031 

Resultat af primær drift    40.719  -255.696 

Finansielle indtægter  1  189.138  86.822 

Finansielle omkostninger  2  915.848  679.565 

Resultat før skat    -685.991  -848.439 

Skat af årets resultat  3  -89.130  -120.498 

Årets resultat    -596.861  -727.941 

       

       

       
Resultatdisponering       
Årets resultat    -596.861  -727.941 

Overført fra tidligere år    -1.286.059  -558.117 

Til disposition    -1.882.920  -1.286.059 

       
Forslag til resultatdisponering       
Overført til næste år    -1.882.920  -1.286.059 

I alt    -1.882.920  -1.286.059 
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Balance 31. december 

 
  Note  2019  2018 
    DKK  DKK  
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Aktiver       
       

Grunde og bygninger    20.792.368  16.310.231 

Materielle anlægsaktiver i alt    20.792.368  16.310.231 

       

Anlægsaktiver i alt    20.792.368  16.310.231 

       

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser    0  15.100 

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder    5.846.935  6.587.493 

Udskudt skatteaktiv    207.750  130.039 

Andre tilgodehavender    13.960  81.381 

Periodeafgrænsningsposter    9.033  10.123 

Tilgodehavender i alt    6.077.678  6.824.136 

       

Likvide beholdninger    188.365  50.059 

Likvide beholdninger i alt    188.365  50.059 

       

Omsætningsaktiver i alt    6.266.043  6.874.195 

       

Aktiver i alt    27.058.412  23.184.426 
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Balance 31. december 

 
  Note  2019  2018 
    DKK  DKK  
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Passiver       
       

Virksomhedskapital  4  300.000  300.000 

Overført overskud  4  -1.882.920  -1.286.059 

Egenkapital i alt    -1.582.920  -986.059 

       

Gæld til realkreditinstitutter  5  5.459.823  5.511.398 

Langfristede gældsforpligtelser i alt    5.459.823  5.511.398 

       

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser    51.424  51.000 

Gæld til pengeinstitutter    22.118.170  18.131.382 

Anden gæld    1.011.915  476.705 

Kortfristede gældsforpligtelser i alt    23.181.509  18.659.087 

       

Gældsforpligtelser i alt    28.641.332  24.170.485 

       

Passiver i alt    27.058.412  23.184.426 

       

       

Virksomhedens væsentligste aktiviteter  6     

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  7     

Eventualposter  8     
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Noter til årsrapporten 
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1  Finansielle indtægter  2019  2018 
       

  Finansielle indtægter tilknyttede virksomheder  189.138  86.822 

  Finansielle indtægter i alt  189.138  86.822 
 

2  Finansielle omkostninger  2019  2018 
       

  Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder  47.725  11.491 
  Øvrige finansielle omkostninger  868.123  668.074 

  Finansielle omkostninger i alt  915.848  679.565 
 

3  Skat af årets resultat  2019  2018 
       

  Årets aktuelle skat  0  0 
  Årets udskudte skat  -89.130  -120.498 

  Skat af årets resultat i alt  -89.130  -120.498 
 

4  Egenkapital  Virksomheds- 
kapital 

 Overført 
overskud 

 Egenkapital   i 
alt 

         

  Saldo primo  300.000  -1.286.059  -986.059 
  Årets resultat  0  -596.861  -596.861 

  Egenkapital ultimo  300.000  -1.882.920  -1.582.920 
 

5  Gæld til realkreditinstitutter  2019  2018 
       

  Nykredit H. 4.301.000  4.307.000  4.307.000 
  Nykredit H. 1.423.000  1.204.247  1.255.398 
  Overført til kortfristet gæld  -51.424  -51.000 

  Gæld til realkreditinstitutter i alt  5.459.823  5.511.398 

  Af den langfristede gæld forfalder DKK 5.257.895 til betaling 
efter 5 år 
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Noter til årsrapporten 
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6  Virksomhedens væsentligste aktiviteter     
       

  Selskabets hovedaktivitet er drift af bygningsfaciliteter og 
ejendomsudlejning samt hermed beslægtede aktiviteter 

    

       
 

7  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser     
       

  Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut er der givet pant tkr. 5.730 i grunde 
og bygninger hvis regnskabsmæssige værdi udgør tkr. 20.792. 

    

       
  Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut er der givet pant tkr. 11.500 i grunde og 

bygninger hvis regnskabsmæssige værdi udgør tkr. 20.792. 
    

       

       
 

8  Eventualposter     
       

  Sambeskatning     
  Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Ejendomsselskabet af 1836 ApS. Som 

dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i 
sambeskatningen for skatter inden for sambeskatningskredsen. 
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Sankt Hans Gade 20 ApS  
Skoleparken 34 



8330 Beder 
 



CVR-nr. 36 95 69 25 



 



Årsrapport for 
1. januar 2019 - 31. december 2019 



(Selskabets 5. regnskabsår) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



Årsrapporten er fremlagt og godkendt på 
selskabets ordinære generalforsamling 
den      /      2020 
 
 
Dirigent 
 
 



Aros 
statsautoriserede revisorer I/S
CVR-nr. 29 69 00 65



Aarhus:
Værkmestergade 3, 4. sal
8000 Aarhus C



København:
Øster Allé 56, Tårn F1, 3. sal
2100 København Ø



Telefon 86 270 271
Telefax 86 270 279



E-mail: aros@arosrevision.dk
www.arosrevision.dk



Fortegnelse over interessenter kan indhentes hos interessentskabet. 



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



d
4
2
2
4
9
8
0
y
N



n
h
5
6
0
3
1



4
5



8











Indholdsfortegnelse 



  



 
 



2 



 



Ledelsespåtegning 3 



Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab 4 



Selskabsoplysninger 5 



Anvendt regnskabspraksis 6 



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 9 



Balance 31. december 10 



Noter til årsrapporten 12 



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



d
4
2
2
4
9
8
0
y
N



n
h
5
6
0
3
1



4
5



8











Ledelsespåtegning 
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Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 2019 for Sankt 
Hans Gade 20 ApS  
 
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig og de udøvede regnskabsmæssige skøn for forsvarlige. 
Vi finder endvidere den samlede præsentation af årsregnskabet retvisende. Årsregnskabet giver derfor efter 
vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat. 
 
Betingelserne for at fravælge revision er opfyldt.  
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
 
Beder, den 1. april 2020 
 
 
 
 
Direktion: 
 
 
 
 
 
 
Mads Lindkær Jensen      
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Til den daglige ledelse i Sankt Hans Gade 20 ApS  
Vi har opstillet årsregnskabet for Sankt Hans Gade 20 ApS for regnskabsåret 1. januar 2019 - 31. december 
2019 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.  
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 vedrørende opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR – 
danske revisorers etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig 
kompetence og fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet 
er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
 
Aarhus, den 1. april 2020 
 
Aros statsautoriserede revisorer I/S 
CVR-nr. 29690065 
 
 
 
 
Henning Juel Møller 
statsautoriseret revisor 
MNE29462 
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Selskabet: Sankt Hans Gade 20 ApS  



Skoleparken 34 
8330 Beder 
 



 CVR nr.: 36 95 69 25 
 



 Regnskabsår: 01.01 - 31.12 
 



 
 



Direktion: Mads Lindkær Jensen  
 



 



Moderselskab: Ejendomsselskabet af 1836 ApS  
 



 
 
 
 



Revisor: 
 



Aros statsautoriserede revisorer I/S  
Værkmestergade 3, 4. sal  
8000 Aarhus C 
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Anvendt regnskabspraksis 
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GENERELT 
 
Årsrapporten for Sankt Hans Gade 20 ApS er aflagt i overensstemmelse med den danske årsregnskabslovs 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. 
 
Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 
 
Generelt om indregning og måling 
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder 
afskrivninger og nedskrivninger. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, 
og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 
 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Bruttofortjeneste 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 kan resultatopgørelsens øverste poster sammendrages til posten 
”Bruttofortjeneste”. 
 
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre og andre driftsindtægter fratrukket eksterne 
omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted 
inden regnskabsårets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget.  
 
Nettoomsætningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til gager, distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer mv. 
 
Finansielle poster 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og renteomkostninger, finansielle 
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende 
værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt 
rentetillæg og rentegodtgørelser ved skattebetaling. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes med de 
beløb, der vedrører regnskabsåret. 
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Anvendt regnskabspraksis 
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Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med 
den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen. 
 
Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske 
dattervirksomheder. 
 
Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med 
skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 
fordeling). 
 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skønnede restværdi efter afsluttet brugstid.  
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til 
materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger. 
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdi herefter:  
 
    Brugstid Restværdi 
 
Bygninger    50-100 år 0-10 % 
 
Der afskrives ikke på grunde. 
 
Nyanskaffelser med en forventet levetid på under et år omkostningsføres fuldt ud i anskaffelsesåret. 
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris med 
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab 
indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger. 
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Nedskrivning på anlægsaktiver 
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indikationer 
på værdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning. 
Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis 
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end den 
regnskabsmæssige værdi. 
Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien opgøres 
som nutidsværdien af de forventede nettoindtægter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskrives til 
nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. 
 
Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår. 
 
Egenkapital - udbytte 
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen. Foreslået udbytte 
indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen. 
 
Hensatte forpligtelser 
Hensatte forpligtelser omfatter hensættelse til udskudt skat. 
 
Skyldig skat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver 
og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførelsesberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 
 
Gældsforpligtelser 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 



 
  Note  2019  2018 
    DKK  DKK  
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Bruttofortjeneste    244.834  -99.665 



Afskrivninger    204.115  156.031 



Resultat af primær drift    40.719  -255.696 



Finansielle indtægter  1  189.138  86.822 



Finansielle omkostninger  2  915.848  679.565 



Resultat før skat    -685.991  -848.439 



Skat af årets resultat  3  -89.130  -120.498 



Årets resultat    -596.861  -727.941 



       



       



       
Resultatdisponering       
Årets resultat    -596.861  -727.941 



Overført fra tidligere år    -1.286.059  -558.117 



Til disposition    -1.882.920  -1.286.059 



       
Forslag til resultatdisponering       
Overført til næste år    -1.882.920  -1.286.059 



I alt    -1.882.920  -1.286.059 
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Balance 31. december 



 
  Note  2019  2018 
    DKK  DKK  
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Aktiver       
       



Grunde og bygninger    20.792.368  16.310.231 



Materielle anlægsaktiver i alt    20.792.368  16.310.231 



       



Anlægsaktiver i alt    20.792.368  16.310.231 



       



Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser    0  15.100 



Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder    5.846.935  6.587.493 



Udskudt skatteaktiv    207.750  130.039 



Andre tilgodehavender    13.960  81.381 



Periodeafgrænsningsposter    9.033  10.123 



Tilgodehavender i alt    6.077.678  6.824.136 



       



Likvide beholdninger    188.365  50.059 



Likvide beholdninger i alt    188.365  50.059 



       



Omsætningsaktiver i alt    6.266.043  6.874.195 



       



Aktiver i alt    27.058.412  23.184.426 
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Balance 31. december 



 
  Note  2019  2018 
    DKK  DKK  
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Passiver       
       



Virksomhedskapital  4  300.000  300.000 



Overført overskud  4  -1.882.920  -1.286.059 



Egenkapital i alt    -1.582.920  -986.059 



       



Gæld til realkreditinstitutter  5  5.459.823  5.511.398 



Langfristede gældsforpligtelser i alt    5.459.823  5.511.398 



       



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser    51.424  51.000 



Gæld til pengeinstitutter    22.118.170  18.131.382 



Anden gæld    1.011.915  476.705 



Kortfristede gældsforpligtelser i alt    23.181.509  18.659.087 



       



Gældsforpligtelser i alt    28.641.332  24.170.485 



       



Passiver i alt    27.058.412  23.184.426 



       



       



Virksomhedens væsentligste aktiviteter  6     



Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  7     



Eventualposter  8     
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Noter til årsrapporten 
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1  Finansielle indtægter  2019  2018 
       



  Finansielle indtægter tilknyttede virksomheder  189.138  86.822 



  Finansielle indtægter i alt  189.138  86.822 
 



2  Finansielle omkostninger  2019  2018 
       



  Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder  47.725  11.491 
  Øvrige finansielle omkostninger  868.123  668.074 



  Finansielle omkostninger i alt  915.848  679.565 
 



3  Skat af årets resultat  2019  2018 
       



  Årets aktuelle skat  0  0 
  Årets udskudte skat  -89.130  -120.498 



  Skat af årets resultat i alt  -89.130  -120.498 
 



4  Egenkapital  Virksomheds- 
kapital 



 Overført 
overskud 



 Egenkapital   i 
alt 



         



  Saldo primo  300.000  -1.286.059  -986.059 
  Årets resultat  0  -596.861  -596.861 



  Egenkapital ultimo  300.000  -1.882.920  -1.582.920 
 



5  Gæld til realkreditinstitutter  2019  2018 
       



  Nykredit H. 4.301.000  4.307.000  4.307.000 
  Nykredit H. 1.423.000  1.204.247  1.255.398 
  Overført til kortfristet gæld  -51.424  -51.000 



  Gæld til realkreditinstitutter i alt  5.459.823  5.511.398 



  Af den langfristede gæld forfalder DKK 5.257.895 til betaling 
efter 5 år 
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6  Virksomhedens væsentligste aktiviteter     
       



  Selskabets hovedaktivitet er drift af bygningsfaciliteter og 
ejendomsudlejning samt hermed beslægtede aktiviteter 



    



       
 



7  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser     
       



  Til sikkerhed for mellemværende med realkreditinstitut er der givet pant tkr. 5.730 i grunde 
og bygninger hvis regnskabsmæssige værdi udgør tkr. 20.792. 



    



       
  Til sikkerhed for mellemværende med pengeinstitut er der givet pant tkr. 11.500 i grunde og 



bygninger hvis regnskabsmæssige værdi udgør tkr. 20.792. 
    



       



       
 



8  Eventualposter     
       



  Sambeskatning     
  Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Ejendomsselskabet af 1836 ApS. Som 



dattervirksomhed hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i 
sambeskatningen for skatter inden for sambeskatningskredsen. 
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 QVr/MNKckn1qMYg/5Nqe2dFzj5lqoko4O24PaOuPZTE=


 
WKWbjd1yfmeHfCqn6/jUPHxfsk0EDJMOvGu/OPj2uIRV1AKiCKlGQkjg0SUI75b3iNyxMi8mhIGV
ggbSKH2zcB20UQGIjXCxw2R23F9DoIPwTxpMURzq1q1cN0tSOSCdy1ASHJu8KAz721DSSwF8xERX
l0/fBFvfpjlZf69WFEImIGEvPus3jt32QAvG6VQ52YWi/U5Kq8o4mRIX4yrGomlhBaCPd5PQurVi
dk7Bu8Pab15X1nOPCfZZG+xhMCI+9FHcmOd/MdT68lWLoF34Kl9ZzCsPBB8Yge2Dl50JwCUTLycj
PUqzOr1vww1eTy+iKfcpDxPpVMS+vD/VQ8NruQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxNg==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  hashsumK NTE0ZDEyNjl5cEhoNTYwMzE0NTgvU0hBNTEyL0Q4M0VGNzIzMkYyOEI0NzNGMzE5OUYwNjY3M0I2NjA1MjdCMUU2RTMzRTI3MzhCNDUyRTAyREM5REZCRTg0MDU0OTAzNUMwOThGQjIwNjZGQkYxMzFBQkQ0RTRBRjA0RTQ1Mzk5QUY2QjIxMTRBMDdFMDA3M0Q4NUIzN0M2NkVE
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  hashsumJ ZDQyMjQ5ODB5Tm5oNTYwMzE0NTgvU0hBNTEyLzREODQyQzNBNzM4MDEyNDkxNjE0QURDRTIzMzc5QUI1QTc0N0UzRTE1ODAzNTY1NTY5QjA0Mzg3RjRGMUQ0NzlFODlFMEI0MzQ0NTBFM0Y1RTEyN0I5MEZDNzg3NDBFOTE5NTEwRjQzQjMyRjY4ODc3N0Y3RTNBOEUyMjlBNjNC
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEFwciAwMyAxMDoyNToyMSBDRVNUIDIwMjA=
  hashsumH YTJmMTA4NGRncXlZNTYwMzE0NTgvU0hBNTEyLzQ3NUUwOEU5NTdFNzQxNDlFMTE5M0ZFNkEyRjhEODY5RUFBNDYxRjg0REEzQzNDNTFDNjUxNjQzQ0E3NEZCNzJBMzI0QjBGMkQ4M0U0NzMwMDI4MjJFNTQwMTU3NUMyQzZDRURCMEIwNUNFMjVGQTFGNDZDQzBFNTJBQTMyOTBC
  hashsumG MThhMTI3ZWFrd01QNTYwMzE0NTgvU0hBNTEyLzc3QUQ2RUNFMDU1MkE3RjRBNENDQjc0RDdCRUMyNjNFQzdGNjM0MjM1Q0U0REZBQzQ5NjkzNkJGRDZDRUJDNEQyQUNDNDQwMjdEMDc0ODk5RjU1NTVENkZBQTBBMzI2RTIzMkY1RjNGMzFDMzFFREJCQUMxOUFCMzM5RDkxODc5
  hashsumF YjFmNmI2MGJTZ3lYNTYwMzE0NTgvU0hBNTEyLzdCOTUyQUY0NTMxRTE0REM4NUUxQjQyQTQ2MkM5RDc5MTUyN0NCMDJGMzBGNzJGQUY4NUQ4NEFCOTdFOTZDMzk1Qjk4QjQxMzYxREM1OTIyNDc4MzM4QjM2QTQ5NkNBMUI1Mzg4MkJCNDU3NzFEQUNFODExQ0YyNTEwQzI1MjA2
  hashsumE MjU4YjJhZTdRS3pxNTYwMzE0NTgvU0hBNTEyLzU0MTYwQjU0REVFRDg2QTFBNTYyMThBMzZCNzREMTJEN0ZBOTVFMkM2N0RCRDQzQTJDMUE5ODJCNDU2QjM2NEMyNzg1RDhENUYyOEJBMjQ3MEJGNjBBOTU2QUM1NEMxQ0ZGNEM4N0Q1NjVFNTlGRjA3RDcwRDU2MTZFRUIwQzEw
  hashsumD YWRjZTY2MDJSS25wNTYwMzE0NTgvU0hBNTEyLzhEMkVGOTc0MTY3N0Y2OEEyQjA0MkRERDY3NDVCRjFERDg3QjExMEJDQTRENjZENjdEMTAxOEJEOTBBRDFFMjA2NEU3OTEwNzE1RjIxNDgyNzc1MjREODVFNUFFQUM0QUZBRjM2QUM4NUJFRTc5QzVGOTFEM0Y1MjA5MEE2RkU4
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC YzlmMTMwZDRQcG5zNTYwMzE0NTgvU0hBNTEyLzZEOUU5NjdBMDA3MjVDMkNBMzk5QjlEM0U5MEE2MzJDQTJFMUUwMjBDN0E1MUQ1QkM0ODE1QjQ4RkY0MUY0M0I0OTJENEZDNjg0N0Y1MTU2OUQ0RDhGN0U1OTgzNzU4NkJDNUZCNTlDRkI1RDRCRDZFREI3MDU4MTYwN0UzMzZF
  challenge MzMxOTQ5MDk2OTY3ODE3MTI2MA==
  hashsumB NjBhYjJkMzB0d3RqNTYwMzE0NTgvU0hBNTEyLzNEMkQ1MTNBQkREMEMxNTAyNzJFOEU2NUYxNjc0RENFNjJFM0QyNUNEQTlGMjhBOUM5OTRFNTFGODk0RkVGOEVEMjBGNkUwRTFGMDlDMTM5NTQ4RTk0OUNGMTdBREU5NTc4QUVGQUEyOTdBODZENDk1QTZENzY3MEEzNTA4OEU2




  
 
 
 
 
 
 L4wKYVzQaqOqD00AqriiwYEwd7A9U1zVLv+44VlzAnk=


 
ZKGxnHYNUU5LkSBSJK8iiUetaPhd43Rg/pA8BGR6eTYUo7QTpPWMspaK8M3K6JTNpqHzaezTEwfl
rtyo7LazMEk9SKZfcEw68nHt6cw5Wm28NY/1zxvWvtxEVxHPub68AyNE9NTzmLppAVb0qnSYqs/r
v5KCOsuBzopSGeWIYV3zRkkvr7ywu6pNO+9H+WnxxLLulaYR7dVQiiHaOmRq17svuLbvlPYzq0Ed
gAekQinaRjAcARedQh/a1oxo9FIwQAhtJdz7VSiXoBLtI9Yc2ejupflJ7c6jNHgrRBylpj1vEhqn
ZdsEGJUwuO8XaDhyK68grt4yRnKjWjYGT08HiQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxM18zXzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzEzLjAuNSBNb2JpbGUvMTVFMTQ4IFNhZmFyaS82MDQuMQ==
  challenge 3576811356531150589
  hashsumB 60ab2d30twtj56031458/SHA512/3D2D513ABDD0C150272E8E65F1674DCE62E3D25CDA9F28A9C994E51F894FEF8ED20F6E0E1F09C139548E949CF17ADE9578AEFAA297A86D495A6D7670A35088E6
  hashsumC c9f130d4Ppns56031458/SHA512/6D9E967A00725C2CA399B9D3E90A632CA2E1E020C7A51D5BC4815B48FF41F43B492D4FC6847F51569D4D8F7E59837586BC5FB59CFB5D4BD6EDB70581607E336E
  hashsumD adce6602RKnp56031458/SHA512/8D2EF9741677F68A2B042DDD6745BF1DD87B110BCA4D66D67D1018BD90AD1E2064E7910715F2148277524D85E5AEAC4AFAF36AC85BEE79C5F91D3F52090A6FE8
  hashsumE 258b2ae7QKzq56031458/SHA512/54160B54DEED86A1A56218A36B74D12D7FA95E2C67DBD43A2C1A982B456B364C2785D8D5F28BA2470BF60A956AC54C1CFF4C87D565E59FF07D70D5616EEB0C10
  hashsumF b1f6b60bSgyX56031458/SHA512/7B952AF4531E14DC85E1B42A462C9D791527CB02F30F72FAF85D84AB97E96C395B98B41361DC5922478338B36A496CA1B53882BB45771DACE811CF2510C25206
  hashsumG 18a127eakwMP56031458/SHA512/77AD6ECE0552A7F4A4CCB74D7BEC263EC7F634235CE4DFAC496936BFD6CEBC4D2ACC44027D074899F5555D6FAA0A326E232F5F3F31C31EDBBAC19AB339D91879
  hashsumH a2f1084dgqyY56031458/SHA512/475E08E957E74149E1193FE6A2F8D869EAA461F84DA3C3C51C651643CA74FB72A324B0F2D83E473002822E5401575C2C6CEDB0B05CE25FA1F46CC0E52AA3290B
  hashsumJ d4224980yNnh56031458/SHA512/4D842C3A738012491614ADCE23379AB5A747E3E15803565569B04387F4F1D479E89E0B434450E3F5E127B90FC78740E919510F43B32F688777F7E3A8E229A63B
  hashsumK 514d1269ypHh56031458/SHA512/D83EF7232F28B473F3199F06673B660527B1E6E33E2738B452E02DC9DFBE840549035C098FB2066FBF131ABD4E4AF04E45399AF6B2114A07E0073D85B37C66ED
  TimeStamp MjAyMC0wNC0wMiAxMDoxOToyNCswMjAw




  
 
 
 
 
 
 Gxzn43B5FPFHBts24dt6WcrM54qbJDdfpv/MLC6sTq4=


 
X05PKSyHS0klVK4sB7AJOgZxVZYyXWc5p0FVF8QUIlD6SyEHdLCOqrerG5AhsANnyobM8u0q41QG
DqAFWxsZbIjK2Y9i+jp96hjN+yrgofpXuRoH43pG/XfvyQz+3NqdzALXgmGNe/BF7La1DXvF8B+5
K8dUM0CVHtSGmU61+tKFHRECEshdG6WrILhKR6iS6bqfN0KI+W+Mqpe8L7PMHaKSBQRWvUTnvr7J
8OGjb+wc6MkSXXhgttajIZf3+RKXXeIy/YCR6FeGkPckw5K239ySgfybfH9zdFg9K7Jssa4o++i+
QXYsq6x2YHXQwGF64Ds8mQ+5jD2laGqbe58lHg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgwLjAuMzk4Ny4xNjMgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge -5297436741155885754
  hashsumB c9f130d4Ppns56031458/SHA512/6D9E967A00725C2CA399B9D3E90A632CA2E1E020C7A51D5BC4815B48FF41F43B492D4FC6847F51569D4D8F7E59837586BC5FB59CFB5D4BD6EDB70581607E336E
  hashsumC b1f6b60bSgyX56031458/SHA512/7B952AF4531E14DC85E1B42A462C9D791527CB02F30F72FAF85D84AB97E96C395B98B41361DC5922478338B36A496CA1B53882BB45771DACE811CF2510C25206
  hashsumD d4224980yNnh56031458/SHA512/4D842C3A738012491614ADCE23379AB5A747E3E15803565569B04387F4F1D479E89E0B434450E3F5E127B90FC78740E919510F43B32F688777F7E3A8E229A63B
  TimeStamp MjAyMC0wNC0wMyAxMDo1NDoyMSswMjAw
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