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Ejendomsselskabet TV} ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december 2019
for Ejendomsselskabet TVJ ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.

december 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Naestved, den 31-08-2020

Direktion
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Direkter /
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Ejendomsselskabet TVJ ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet TVJ ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet TVJ ApS for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31. december
2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2019 - 31.
december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gseldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er
gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er
vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundiag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opn3 hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

* ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundiag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfaisk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

*  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



Ejendomsselskabet TVJ ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledeisen, er passende, samt om de

regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder elier forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom p3
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan
fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder p3 en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangier i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Odense, den 31-08-2020

Revisorerne Danmark Godkendt
Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 36956658
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JanAndresen
Registreret revisor
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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

CVR-nr.
Stiftelsesdato
Hjemsted
Regnskabsar

Direktion

Revisor

Ejendomsselskabet TVJ ApS
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4700 Neestved
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7. juli 2015

Naestved

1. januar 2019 - 31. december 2019

Anders Christian Mechta Mayland Olsen, Direktgr

Revisorerne Danmark Godkendt Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 36956658



Ejendomsselskabet TVJ) ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Ejendomsselskabet TV ApS for 2019 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rettelse af vaesentlige fejl vedrgrende foregdende ar
Selskabet har i 2018, ikke dagsvaerdireguleret investeringsejendommen korrekt. Investeringsejendommen er i 2018
reguleret med kr. 7.468.850 for meget.

Ovenstaende andring har bevirket, at balancesummen i 2018, blev gget med kr. 7.468.850 og egenkapitalen blev
gget med kr. 2,987.717.

12019 indregnes ejendommen som investeringsejendom, da betingelserne herfor er opfyldt.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opn4 arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @endrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, n3r det er sandsynligt, at fremtidige pkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Ipbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaagges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten
bruttofortjeneste.

Bruttofortjenesten bestér af en sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning, andre driftsindtaegter,
omkostninger til ravarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.
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Ejendomsselskabet TVJ) ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer
Omkostninger til révarer og hjaelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter, omkostninger til
underieverandgrer samt forskydning i varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og administration.

Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver
Reguleringer af investeringsaktiver malt til dagsveerdi indregnes som selvstaendig post i resultatopggrelsen.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemaessige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende
regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsaettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdieendringer.



Ejendomsselskabet TVJ ApS

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillaag af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opggres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skatte aktiver males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Galdsforpligtelser
Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer, gaeld til banker samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.



Ejendomsselskabet TVJ ApS

Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste

Dagsvaerdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder

Andre finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering
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2019 2018

kr. kr.
4,651.083 4,994.471
11.212.178 24.395.266
15.863.261 29.389.737
427.092 3.911.626
-15 0
-1.444.957 -1.733.850
14.845.381 31.567.513
-3.239.901 -548.675
11.605.480 31.018.838
11.605.480 31.018.838
11.605.480 31.018.838




Ejendomsselskabet TVJ ApS

Balance 31. december 2019

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlzaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver
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2019 2018

Note kr. kr.
1 143.478.672 122.531.150
143.478.672 122.531.150
143.478.672 122.531.150

62.500 1.426.250

6.966 0

5.524.960 5.055.271

10.772 0

5.605.198 6.481.521
5.014.231 26.336.389
10.619.429 32.817.910
154.098.101 155.349.060




Ejendomsselskabet TVJ ApS

Balance 31. december 2019

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Deposita
Langfristede gzldsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede gzeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantseaetninger
Medarbejderforhold

Selskabets vaesentligste aktiviteter
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Note

A b ow

2019 2018

kr. kr.

50.000 50.000
64.577.688 52.972.208
64.627.688 53.022.208
8.047.062 5.606.469
8.047.062 5.606.469
1.069.895 816.750
1.069.895 816.750
49.302.400 63.155.993
7.902.867 12.007.756
19.778.006 19.078.146
799.308 0
2.570.278 1.661.141
597 597
80.353.456 95.903.633
81.423.351 96.720.383
154.098.101 155.349.060




Ejendomsselskabet TVJ ApS

Noter

1. Investeringsejendomme

Investeringsejendommene udggr bolig og erhvev til udlejning i Stgberiet i Nykgbing Falster. Da selskabet anvender
normalindtjeningsmetoden til fastsaettelse af dagsvaerdien for investeringsejendommene, er der knyttet usikkerhed
til fastsaettelse af dagsvaerdien, da denne er pavirket af udviklingen i samfundet, renteudviklingen samt
efterspgrgslen pa ejendomme.

Der er udarbejdet vurderingsrapport af uafhangige valuarer fra Nordicals ved fastszettelse af dagsveerdien pa
ejendommen.

2. Langfristede geldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter5 ar

Deposita 1.069.895 0 0
1.069.895 1] 0

3. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer
sambeskatningen.

Det samlede belgb fremgar af arsrapporten for Mayland Holding CPH ApS, der er administrationsselskab i
sambeskatningen.

Selskabet har fglgende tvister:
Selskabet har et krav mod Domea, der udger et eventualaktiv p4 kr. 718.000, selskabets advokat vurderer, at det er
for tidligt at vurderer udfaldet af tvisten.

LS-Trapper og Stal har indklaget selskabet for et belgb, der udgegr en eventualforpligtelse pa kr. 500.522. Selskabet
advokat vurderer, at selskabet skal betale en del af det indklagede belgb, men at det er for tidligt, at give et konkret
bud pa belgbet.

Selskabet har anlagt voldgiftssag mod Praefa z.0.0. for et belgb der udggr et evntualaktiv pa kr. 500.000, der ventes
forhgjet nar skgnserkleeringen foreligger. Derudover har selskabet nedlagt pastand om, at Praefa z.0.0. skal stille
sikkerhed svarende til kr. 1.400.000. Praefa z.0.0. har nedlagt pastand om frifindelse og nedlagt selvstaendig
betalingspastand ,der udggr en eventualforpligtelse pa kr. 5.000.000. Selskabets advokat vurderer, at de ikke pa
nuvaernde tidspunkt kan vurderer udfaldet af sagen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Ringkjgbing Landbobank A/S har fglgende sikkerheder:

Ejerpantebrev kr. 50.000.000

Ejerlejlighedsforeningen Stgberiet Bygning 2 har fglgende sikkerheder:
Anden haftelse kr. 25.000

5. Medarbejderforhold

Antal personer beskeeftiget i gennemsnit:
1(2018:1)

Selskabets ansatte vedrgrer direktionen, som ikke modtager vederlag.

6. Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligeste aktivteter bestar i at drive virksomhed med kgb, udvikling, byggeri, salg og udlejning af fast
ejendom samt hermed beslagtet virksomhed.
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Noter
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