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Selskabsoplysninger
Selskab 
Ejendomsselskabet TVJ ApS 
Gedebjergvej 5 
4700 Næstved

CVR-nr.: 36956178

Direktion 
Anders Christian Mechta Mayland Olsen 

Revisor 
inforevision 
statsautoriseret revisionsaktieselskab 
Buddingevej 312 
2860 Søborg 
CVR-nr. 19263096

Ulrik Fog Christensen, statsautoriseret revisor 
Lasse Sværke, statsautoriseret revisor 
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Ejendomsselskabet TVJ ApS 2/17

Ledelsesberetning
Væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive virksomhed med køb, udvikling, byggeri og salg af fast ejendom samt hermed beslægtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Resultatet af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsåret et resultat på DKK 2.654.492 mod DKK 8.692.884 sidste år.
Egenkapitalen udgjorde på balancedagen DKK 68.749.944.

Årets resultat er som forventet.
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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. januar 2022 - 31. december 2022 for
Ejendomsselskabet TVJ ApS.

Årsrapporten a�ægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og �nansielle stilling pr.
31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

Næstved, den 17. april 2023

I direktionen 

Anders Christian Mechta Mayland Olsen 
Direktør
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Den uafhængige revisors revisionspåtegning
Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet TVJ ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Ejendomsselskabet TVJ ApS for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 2022,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter. Årsregnskabet
udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og �nansielle stilling
pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2022 - 31. december 2022 i
overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i revisionspåtegningens afsnit
”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International
Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag
for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for at
udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at oplyse om
forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af sikkerhed er et
højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når
sådan �ndes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har ind�ydelse på de økonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet. Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger
og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identi�cerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation forårsaget
af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesættelse af intern kontrol.
Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.
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Ejendomsselskabet TVJ ApS 5/17

Den uafhængige revisors revisionspåtegning, fortsat
Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger
herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modi�cere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.
Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en sådan måde, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som
vi identi�cerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved revisionen
eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til
årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet
og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav.

Vi har ikke fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Søborg, den 17. april 2023

inforevision 
Statsautoriseret revisionsaktieselskab 
CVR-nr. 19263096 

Ulrik Fog Christensen 
Statsautoriseret revisor 
mne29419

Lasse Sværke 
Statsautoriseret revisor 
mne34318

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: C
E4

G
K-

YS
76

5-
VJ

LC
6-

EV
YJ

Q
-3

5Y
LW

-S
V0

O
U



Ejendomsselskabet TVJ ApS 6/17

Anvendt regnskabspraksis
Information om regnskabsklasse
Årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt almindeligt anerkendt
regnskabspraksis.

Årsrapporten a�ægges efter årsregnskabslovens Regnskabsklasse B.

Der er tilvalgt enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Anvendt regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Korrektion af tidligere års fejl og sammenligningstal
Selskabet har korrigeret grundlaget for udskudt skat på selskabets ejendom med t.kr. 29.116, hvilket har medført en
reduktion af egenkapitalen med t.kr. 6.205 og en forøgelse af udskudt skat med tilsvarende beløb. Effekten af
korrektionen er indregnet på egenkapitalen primo i sammenligningsåret og sammenligningstal er korrigeret.

Generelt om indregning og måling
Årsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtægterne indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer af
�nansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. I resultatopgørelsen indregnes
endvidere alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og
hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været
indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil til�yde selskabet, og aktivets
værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse �nansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente
over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst
over løbetiden.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten a�ægges, og
som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.

Som målevaluta benyttes Danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Valutaomregning
Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs eller en tilnærmet standardkurs. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestrømme, indregnes værdireguleringerne direkte på egenkapitalen.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta er indregnet til balancedagens kurs. Anlægsaktiver,
der er købt i fremmed valuta, måles til kursen på transaktionsdagen.
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Anvendt regnskabspraksis, fortsat
Realiserede og urealiserede valutakursfortjenester og -tab er indregnet i resultatopgørelsen under andre �nansielle
indtægter og øvrige �nansielle omkostninger.

Resultatopgørelsen
Resultatopgørelsen er artsopdelt.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste/-tab omfatter "Nettoomsætning", "Ejendomsomkostninger", "Andre driftsindtægter" og "Eksterne
omkostninger".

Nettoomsætning
Som indtægtskriterium anvendes leveringskriteriet, således at nettoomsætningen omfatter årets leverede omsætning.
Nettoomsætningen ved salg indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted
inden regnskabsårets udgang. Nettoomsætningen måles til dagsværdien ekskl. moms og med fradrag af afgivne
rabatter.

Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger omfatter de til ejendomsdriften direkte henførbare omkostninger, og omfatter blandt andet de
for året ikke fordelte ejendomsskatter, reparationer og vedligeholdelse på ejendommene samt egenandel af varme, vand
og elektricitet samt andre forbrugsafhængige omkostninger.

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet, herunder
modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder og avance ved salg af anlægsaktiver.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter salgsomkostninger og Administrationsomkostninger.

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme
Dagsværdiregulering af investeringsejendomme omfatter urealiserede værdireguleringer af investeringsejendomme
samt realiserede fortjenester og tab i forbindelse med afhændelse af investeringsejendomme. Realiserede fortjenester
og tab opgøres som salgssummen for den afhændede ejendom fratrukket omkostninger i forbindelse med salget og
fratrukket den seneste indregnede dagsværdi af ejendommen.

Andre �nansielle indtægter
Finansielle indtægter indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Andre �nansielle
indtægter omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakursfortjenester.

Øvrige �nansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. Øvrige �nansielle
omkostninger omfatter renter.

Skat af årets resultat
Skat af årets resultat udgør 22% af det regnskabsmæssige resultat korrigeret for ikke indkomstskattepligtige og ikke
fradragsberettigede poster.

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: C
E4

G
K-

YS
76

5-
VJ

LC
6-

EV
YJ

Q
-3

5Y
LW

-S
V0

O
U



Ejendomsselskabet TVJ ApS 8/17

Anvendt regnskabspraksis, fortsat
Skat af årets resultat er sammensat af den forventede skat af årets skattepligtige indkomst reguleret for årets
forskydning i udskudt skat og eventuelle korrektioner til tidligere års skatter. Ændring i udskudt skat som følge af
ændring i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Skat af årets resultat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i
egenkapitalen med den del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Balancen er opstillet i kontoform.

Aktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter ejendomme, som besiddes med henblik på at opnå afkast af den investerede kapital
samt en eventuel kapitalgevinst ved videresalg. Investeringsejendomme indregnes i balancen, når alle væsentlige fordele
og risici er overgået til selskabet.

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, som omfatter købsprisen med tillæg af direkte
tilknyttede omkostninger.

Afholdte omkostninger, der tilfører investeringsejendommene nye eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommenes fremtidige afkast, herunder ombygninger, tillægges
ligeledes kostprisen som en forbedring.

Investeringsejendomme måles efterfølgende til skønnet dagsværdi opgjort med udgangspunkt i ejendommens
nettoafkast og en forrentningsprocent baseret på en individuel vurdering af den enkelte type ejendom.

Som følge af at ejendommene er vurderet til skøn af dagsværdien foretages der ikke afskrivninger på disse.

Ændringerne i den skønnede dagsværdi føres i resultatopgørelsen under dagsværdiregulering af investeringsejendomme.

Fortjeneste eller tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopgørelsen under dagsværdiregulering af
investeringsejendomme, og udgør forskellen mellem nettosalgsprisen fratrukket den regnskabsmæssige værdi
(dagsværdi) på den seneste balancedag før afhændelsen af ejendommen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med
nedskrivning til imødegåelse af forventede tab efter en individuel vurdering.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende efterfølgende
regnskabsår.

Passiver

Hensættelser til udskudt skat og selskabsskat
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode. Der er hensat til udskudt skat med 22% af midlertidige
forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser, og under hensyntagen til den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.
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Ejendomsselskabet TVJ ApS 9/17

Anvendt regnskabspraksis, fortsat
Skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud indgår i opgørelsen af den udskudte skat, såfremt
det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver måles til
nettorealisationsværdi.

Selskabet er sambeskattet med øvrige danske koncernselskaber med Mayland Holding CPH ApS som
administrationsselskab. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles mellem koncernselskaberne i forhold til deres
skattepligtige indkomster efter selskabsskattelovens regler om fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige
underskud.

Sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede selskaber, som ikke er afregnet på balancedagen, klassi�ceres som
sambeskatningsbidrag under enten tilgodehavender eller gældsforpligtelser.

Gældsforpligtelser
Kortfristede gældsforpligtelser er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Ejendomsselskabet TVJ ApS 10/17

Resultatopgørelse
  Note 2022 2021

    DKK DKK

       

Brut to fortje ne ste   5.770.798 6.058.967

       

Dags vær di re gu le ring af investeringsejendomme 4 -500.000 6.900.000

Resul tat af primær drift   5.270.798 12.958.967

       

Finan si elle indtægter 125 33.542

Finan si elle omkostninger 2 -1.867.728 -1.846.837

Resul tat før skat   3.403.195 11.145.672

       

Skat af årets resultat 3 -748.703 -2.452.788

Årets resultat   2.654.492 8.692.884

Resultatdisponering
  2022 2021

  DKK DKK

Årets resul tat fore slås dis po ne ret således:    

     

Over ført til over ført resultat 2.654.492 8.692.884

Årets resultat 2.654.492 8.692.884
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Aktiver
  Note 31-12‑2022 31-12‑2021

    DKK DKK

       

Inve ste ringse jen domme 5 147.500.000 148.000.000

Mate ri elle anlægsaktiver 4 , 6 147.500.000 148.000.000

       

Anlægs ak ti ver   147.500.000 148.000.000

       

Til go de ha ven der fra salg og tjenesteydelser   42.500 385.917

Andre tilgodehavender   4.771.835 5.054.915

Peri o de af græns nings po ster 44.213 40.420

Til go de ha ven der 4.858.548 5.481.252

       

Lik vide beholdninger 5 606.962 591.382

       

Omsæt nings ak ti ver   5.465.510 6.072.634

       

Akti ver i alt   152.965.510 154.072.634
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Passiver
  Note 31-12‑2022 31-12‑2021

    DKK DKK

       

Virk som heds ka pi tal 50.000 50.000

Over ført resultat   68.699.944 66.045.453

Egen ka pi tal   68.749.944 66.095.453

       

Hensæt tel ser til udskudt skat 3 15.655.860 15.464.098

Hen satte forpligtelser   15.655.860 15.464.098

       

Gæld til kreditinstitutter   50.000.000 50.000.000

Leve randø rer af varer og tjenesteydelser   5.642.720 5.368.092

Depo sita   1.554.750 1.643.508

Gæld til til knyt tede virksomheder   6.552.600 9.433.100

Skyl digt sambeskatningsbidrag 3 556.941 224.507

Anden gæld   4.252.695 5.843.876

Kort fri stede gældsforpligtelser   68.559.706 72.513.083

       

Gælds for plig tel ser   68.559.706 72.513.083

       

Pas si ver i alt   152.965.510 154.072.634

       

Usik ker hed ved indreg ning og måling 1    

Pantsæt nin ger og sikkerhedsstillelser 6    

Even tu al for plig tel ser 7    
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Egenkapitalopgørelse

 
Virk som- 

heds ka pi tal
Over ført
resultat I alt

  DKK DKK DKK

       

Egen ka pi tal pr. 1. januar 2021 50.000 63.757.995 63.807.995

Kor rek tion væsent lige fejl 0 -6.405.426 -6.405.426

Over ført via resultatdisponeringen   8.692.884 8.692.884

Egen ka pi tal pr. 1. januar 2022 50.000 66.045.452 66.095.452

Over ført via resultatdisponeringen   2.654.492 2.654.492

Egen ka pi tal pr. 31. december 2022 50.000 68.699.944 68.749.944
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Noter
1. Usikkerhed ved indregning og måling
 

Sel ska bets inve ste ringse jen dom er indreg net til dags værdi. Ved opgø rel sen af dags vær dien ind går leje ind tæg ter sva -
rende til mar keds lejen for de enkelte lejemål. Sel ska bet er part i en sag med en af sel ska bets lejere, der hvis sagen ikke
fal der ud til sel ska bets for del, vil betyde, at mar kedsvær dien af ejen dom men skal redu ce res med vær dien mel lem den
fak ti ske leje og mar keds lejen, frem til det tids punkt hvor mar keds lejen igen vil kunne opnås. Det har på tids punkt for
regn skabs a� æg gel sen ikke været muligt eksakt at kvan ti � ce res usik ker he den, men det vur de res mak si malt at kunne
have en nega tiv effekt på vær dien af ejen dom men i niveauet ca. 9 mio.kr. Sel ska bet er af den klare over be vis ning, at
sagen fal der ud til sel ska bets for del og den indreg nede dags værdi på 148 mio.kr. ret vi sende. Se også beskri velse i note
7.

2. Finansielle omkostninger

  2022 2021

  DKK DKK

     

Finan si elle omkost nin ger til til knyt tede virksomheder 152.600 233.100

Øvrige �nan si elle omkostninger 1.715.128 1.613.737

I alt 1.867.728 1.846.837

3. Skat af årets resultat

 

Sam be- 
skat nings- 

bi drag
Udskudt

skat

Skat af
årets

resultat 2021

  DKK DKK DKK DKK

         

Skyl dig pr. 1. januar 2022 224.507 15.464.098    

Betalt vedrø rende tid li gere år -224.507      

Skat af årets resultat 556.941 191.762 748.703 2.452.788

Skyl dig pr. 31. december 2022 556.941 15.655.860    

Skat af årets resul tat i resultatopgørelsen     748.703 2.452.788

         

Som er indreg net såle des i balancen:        

Hen satte forpligtelser   15.655.860    

Kort fri stede gældsforpligtelser 556.941      

I alt 556.941 15.655.860    
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Noter, fortsat
4. Materielle anlægsaktiver

 

Inve ste- 
ringse jen- 

domme I alt 2021

  DKK DKK DKK

       

Kost pris pr. 1. januar 2022 111.022.876 111.022.876 107.722.876

Kor rek tion primo -29.115.573 -29.115.573 0

Til gang i året 0 0 3.300.000

Kost pris pr. 31. december 2022 81.907.303 81.907.303 111.022.876

       

Opskriv nin ger pr. 1. januar 2022 36.977.124 36.977.124 30.077.124

Kor rek tion primo 29.115.573 29.115.573 0

Årets opskrivninger -500.000 -500.000 6.900.000

Opskriv nin ger pr. 31. december 2022 65.592.697 65.592.697 36.977.124

       

Regn skabs mæs sig værdi pr. 31. december 2022 147.500.000 147.500.000 148.000.000
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Noter, fortsat
5. Opgørelse af dagsværdi - Investeringsejendomme
Inve ste ringse jen domme udgør bolig og erhverv til udlej ning i Stø be riet i Nykø bing Fal ster.  Inve ste ringse jen domme er
målt til dags værdi med udgangs punkt i nor ma lind tje nings me to den (metode 3 i dags vær di hie rar kiet), som er base ret på
det kom mende års bud get te ret drift. Leje ind tæg ter er med ta get til mar keds ni veau. Ved bereg nin gen af dags vær dien
er der fore ta get en reduk tion sva rende til den akku mu le rede værdi af mistede leje ind tæg ter frem til det tids punk tet,
hvor for ven tet mar keds leje opnås, lige som der er fore ta get reduk tion for tom gangs leje. De væsent lig ste for ud sæt nin ger
omfatter:

     

Erhvervs- og boligejendom:    

     

Nor ma li se ret drifts re sul tat, erhverv DKK 5.523.072

Nor ma li se ret drifts re sul tat, bolig DKK 2.591.320

Afkast krav I procent 5,5%

Tom gang I procent 0%

     

Resul ta t ef fekt af årets ændring i dagsværdi DKK -500.000

Dags værdi pr. 31-12‑2022 DKK 147.500.000

     

Ved ændring af afkast krav på +0,5 pro cent po int ændres dags vær dien med ca. 13,5
mio.kr.     

     

Der er udar bej det vur de rings rap port af uaf hæn gig valu a rer fra Nor di cals ved fastsæt telse af dags vær dien for
investeringsejendommen.

6. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

  2022

         

 
Nomi nel værdi af sik ker- 

heds stil lel sen/ gæld

Regn skabs mæs sig værdi
af akti ver stil let til

sikkerhed

    DKK   DKK

         

Ejer pan te breve i inve ste ringse jen domme som er depo ne ret til
sik ker hed for enga ge ment med kreditinstitut.   50.000.000   147.500.000

         

Lik vid konto på kr. 467.361 er depo ne ret som sik ker hed for alt mel lemvæ rende med kreditinstitut.
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Noter, fortsat
7. Eventualforpligtelser
Ejen doms sel ska bet TVJ ApS ind går i sam be skat nin gen med øvrige kon cern sel ska ber og hæf ter soli da risk med de
øvrige kon cern sel ska ber for for faldne og ikke afreg nede sel skabs skat ter samt kil de skat af ren ter, roy al ties og udbytte.
Even tu elle senere kor rek tio ner til sel skabs skat ter og kil de skat ter kan med føre at sel ska bets hæf telse udgør et større
beløb.

 

Ejen doms sel ska bet TVJ ApS, TB Erhverv ApS og Mayland Hol ding CPH ApS har sam men afgi vet selv skyld n er k au tion
over for TB Par ke ring ApS' enga ge ment med kre di tin sti tut. Sel ska bet har der u d over stil let selv skyld n er k au tion over for føl -
gende til knyt tede virk som he ders enga ge ment med kre di tin sti tut: Mul lerup Strand - Feri e lej lig he der ApS, Ejen doms sel -
ska bet Kaser ne byen del om råde 2 ApS, Ejen doms sel ska bet Kaser ne byen del om råde 3 ApS og Mayland Hol ding CPH
ApS.

 

Sel ska bet er part i en sag med en lejer omkring fastsæt telse af hus leje. Sel ska bet er ved byret ten ble vet dømt til beta ling
af 3 mio.kr. + pro ces ret ten. Sagen er anket og det er sel ska bets klare vur de ring, at sagen fal der ud til sel ska bets for del.
Belø bet er der for ikke hen sat i årsregnskabet.
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