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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. maj 2018 - 30. april 2019
for Rgde Port Roskilde ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. april 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. maj 2018 - 30. april 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roskilde, den 15. oktober 2019

I direktionen:

Claus Bernt Hansen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Rode Port Roskilde ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Rgde Port Roskilde ApS for
regnskabsaret 1. maj 2018 - 30. april 2019, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. april 2019 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2018 - 30. april 2019 i overenstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med
Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske
revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet
i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er
uath@ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for
revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret
for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et

arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsatte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er
relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang
(fortsat)

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi
planlegger og udfgrer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for
vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede
supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespgrgsler til
ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger
og de specifikt kraeevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved
en revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Overtradelse af momslovgivningen
Selskabet har i strid med momsloven ikke indberettet korrekte momsangivelser til SKAT,
hvorved ledelsen kan ifalde ansvar.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang
(fortsat)

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med

arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Allergd, den 15. oktober 2019
Piaster Revisorerne,

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr.: 2516 00 37

Jesper Peter Falk
statsautoriseret revisor
mnel5091
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Selskabsoplysninger

Selskabet Rgde Port Roskilde ApS
Kgbenhavnsvej 69, 1. sal
4000 Roskilde

CVR-nr.:
Stiftet:
Hjemsted:
Regnskabsar:

Direktion Claus Bernt Hansen

Revisor Piaster Revisorerne,

369546 12

7. juli 2015
Roskilde

1. maj - 30. april

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Engholm Parkvej 8
3450 Allergd
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter bestar i, at foretage investering, udvikling og frasalg af Projekt Rgde Port
beliggende pa arecaler omkring Roskilde station.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets fortsatte drift er afhaengig af, at selskabet opnar tilstreekkelig finansiering til at
gennemfgre projektet, og far en aftale med Roskilde Kommune om gennemfgrelsen af Ny
@stergade projektet. Vardien af aktivet er nedskrevet til realisationsveerdi af den udlgbne
optionsaftale. Det er ledelsens vurdering, at finansieringen opnas, og der indgas en aftale med
Roskilde Kommune og aflegger derfor arsregnskabet under forudsatning om fortsat drift.

Arets resultat anses for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets udlgb, har Roskilde byrad valgt ikke at forleenge options- og
udbygningsaftalen med selskabets direktgr og projektudvikler. Selskabets direktgr er derfor klar
til at byde ind pa projektet igen, nar der er kommet enighed hos de gvrige parter omkring
arealanvendelsen.
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Resultatopggrelse 1. maj - 30. april

Note 2018/19 2017/18

Bruttotab -64.785 -22.500
Andre driftsomkostninger -15.296.823 0
Driftsresultat -15.361.608 -22.500
Ordinzrt resultat fgr skat -15.361.608 -22.500
Skat af arets resultat 1 -13.866 4.950
Arets resultat -15.375.474 -17.550
Forslag til resultatdisponering

Overfgrt overskud -15.375.474 -17.550
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0 0
Disponeret i alt -15.375.474 -17.550
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Balance pr. 30. april

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlaegsaktiver
Anlaegsaktiver

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Kortfristede tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

Note 2019 2018
2 6.475.000 19.405.085
6.475.000 19.405.085
6.475.000 19.405.085
222.570 260.801
0 13.866
222.570 274.667
58.703 170.644
281.273 445.311
6.756.273 19.850.396
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Balance pr. 30. april
Passiver

Anpartskapital
Overfgrt resultat

Egenkapital

Anden gzld
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser
Passiver i alt

Going concern
Serlige poster

Note 2019 2018
50.000 50.000
-15.428.093 -52.619
3 -15.378.093 -2.619
22.134.366 19.853.015
22.134.366 19.853.015
22.134.366 19.853.015
6.756.273 19.850.396
4
5
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Noter

1 Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. maj
Arets tilgang

Kostpris 30. april

Nedskrivninger 1. maj
Arets nedskrivninger

Nedskrivninger 30. april

Afskrivninger 1. maj
Afskrivninger 30. april

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april

I kostprisen er indregnet renter med t.kr. 1.443.

Egenkapital
Anpartskapital 1. maj

Anpartskapital 30. april

Overfgrt resultat 1. maj
Forslag til arets resultatfordeling

Overfort resultat 30. april

Egenkapital 30. april

2018/19 2017/18
13.866 -4.950
13.866 -4.950

2019 2018

19.405.085 15.117.930

2.366.738 4.287.155
21.771.823 19.405.085
0 0
15.296.823 0
15.296.823 0
0 0

0 0

6.475.000 19.405.085
50.000 50.000
50.000 50.000
-52.619 -35.069
-15.375.474 -17.550
-15.428.093 -52.619
-15.378.093 -2.619
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Noter

4 Going concern
Selskabets fortsatte drift er athengig af, at selskabet opnar tilstrkkelig finansiering til at
gennemfgre projektet, og far en aftale med Roskilde Kommune om gennemfgrelsen af Ny
@stergade projektet. Veerdien af aktivet er nedskrevet til realisationsverdi af den udlgbne
optionsaftale. Det er ledelsens vurdering, at finansieringen opnas, og der indgas en aftale
med Roskilde Kommune og afleegger derfor arsregnskabet under forudsatning om fortsat
drift.

S Seerlige poster
Byradet i Roskilde har valgt ikke at forleenge options- og udbygningsaftalen for Ny
@stergade projektet. Forvaltningen har indstillet til, at der afsattes en driftsbevilling pa
6.475 mio. kr. til tilbagebetaling af vederlag og renter. Projektet er nedskrevet til denne
vaerdi med 15.297 mio. kr. Tabet er indregnet under andre driftsomkostninger.

13
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er opstillet i overensstemmelse med de i arsregnskabsloven navnte bestemmelser
for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra regnskabsklasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Endvidere indregnes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger, 1 resultatopggrelsen med de belgb,
der vedrgrer regnskabsaret.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten omfatter arets nettoomsatning fratrukket arets vareforbrug, andre
driftsindtagter og andre eksterne omkostninger. De enkelte poster vises ikke sa@rskilt 1
resultatopggrelsen i henhold til arsregnskabslovens § 32.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis
Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger, herunder renter til finansiering,
direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Aktiver med en kostpris under den skattemassige grense indregnes i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved ath@&ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige veerdi pa
salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter
henholdsvis andre driftsomkostninger.

Nedskrivning af materielle anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om
der er indikationer for vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette
tilfeldet, gennemfg@res en nedskrivningstest til afggrelse af, om genindvindingsvardien er
lavere end den regnskabsmassige vardi, og der nedskrives til denne lavere
genindvindingsverdi.

Genindvindingsverdien for aktivet opggres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalvaerdien. Er det ikke muligt at fastsatte en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering
kan fastsattes en palidelig genindvindingsveerdi.

Aktiver hvor det ikke er muligt at opggre nogen selvstendig kapitalverdi, da aktivet i sig selv
ikke genererer fremtidige pengestrgmme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den
gruppe af aktiver, hvortil de kan henfgres.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventet tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter samt kontantbeholdninger
omregnet til balancedagens valutakurs.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som "Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag" eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag".

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemassigt
underskud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udlinging i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring
i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Geldsforpligtelser
Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel verdi.
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