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Ledelsens drsberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivet er investering i, og udlejning af, ejendomme.

Vasentlige aendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold
Der er ikke sket vasentlige &ndringer i selskabets aktiviteter og akonomiske forhold i 2018.

Den forlebne regnskabsperiode har givet et tilfredstillende resultat, og der henvises til arsrapporten.

Ledelsespétegning

Undertegnede har dags dato aflagt &rsrapporten for 2018 for Wehner Ejendomme ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Jeg anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmessig, séledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.

Selskabet opfylder betingelserne i arsregnskabslovens § 135, og det er besluttet at fravaelge revision af

selskabets arsrapport.
Redovre, den 20. maj 2019

Direktion

Fritz W



Revisors erklering om opstilling af arsrapport

Til den daglige ledelse i Wehner Ejendomme ApS
Vi har opstillet arsrapporten for Wehner Ejendomme ApS for 2018 pa grundlag af selskabets bog-

foring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-

se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Radovre, den 20. maj 2019

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39B, 2610 Radovre

CVR-nr. 37 99 96 87

statsat. revisor
mne28744



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte

tilvalg fra hgjere regnskabsklasse.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uandret i forhold til sidste ar, er i hovedtrzk folgende:

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde

selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fra-

ga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkel regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt

belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

aflegges, og som be- eller atkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes omkostninger, der er atholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmaessige

skon af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Resultatopgarelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af nettoomsatning, modregnet direkte omkostninger og andre eksterne

udgifter.

Nettoomsztning
Indtegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrorer.

Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og rabatter.
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Andre eksterne udgifter
Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter realiserede og urealiserede kursgevinster- og
tab vedrarende verdipapirer, geld og transaktioner 1 fremmed valuta, amortisering af finansielle ak-

tiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der

kan henfares til bevaegelser direkte pé egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendommen er indregnet til dagsveerdi, hvor stigning eller fald i dagsvardien indregnes i
resultatopgarelsen. Der afskrives ikke pa ejendommen. Dagsvardien er opgjort som afkast delt med

et afkastkrav pa mellem 4% og 8%, athangigt af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast om-
gores til et normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontrakters lgbetid, lejens storrelse, lejers soliditet,
forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand. Galden i ejendommene indregnes til amor-

tiseret kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel veerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab efter en

individuel vurdering af tilgodehavenderne.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af likvider i virksomhedens kassebeholdning, samt indestdende i penge-

institutter. Likvide beholdninger indregnes til dagsverdi.

Egenkapital - Udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelsen pa den ordinzre gene-
ralforsamling (deklarationstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en s&rskilt

post under egenkapitalen.



Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere érs skattepligtige indkomster samt

for betalt acontoskat.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af alle midlertidige forskelle mellem

regnskabsmassig og skattemaessig vaerdi af anlaegsaktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig

indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Gealdsforpligtelser
Finansielle geldsforpligtelser til investeringsejendomme males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse

af gzldsforholdet. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Kortfristede galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til galdens pa-

lydende veerdi.



Note

Resultatopgarelse for 2018

Indtzegter
Bruttofortjeneste

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Udgifter
Personaleudgifter

Resultat for afskrivninger

Afskrivninger

Resultat for finansiering

Renteindtegter
Renteudgifter
Resultat for skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naste ar
Udbytte

2018 2017
kr. kr.
371.715 293.550
0 0
371.715 293.550
0 0
371.715 293.550
0 0
371.715 293.550
0 0
-161.917 -179.322
209.798 114.228
-46.178 -25.256
163.620 88.972
163.620 88.972
0 0
163.620 88.972




Note

AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anleaegsaktiver i alt

Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31/12 2018

31/12 2018 31/12 2017
kr. kr.
6.861.410 6.150.550
6.861.410 6.150.550
6.861.410 6.150.550
37.665 20.614
37.665 20.614
1.197.418 885.919
1.235.083 906.533
8.096.493 7.057.083




Note

Balance pr. 31/12 2018

PASSIVER

Selskabskapital
Overtort til naste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Realkreditinstitutter

Finanslan

Deposita, langfristede geldsforpligtelser
Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Kortfristet andel af langfristet gaeld
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

G=ldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.

31/12 2018 31/12 2017
kr. kr.
50.000 50.000
961.772 798.152
0 0
1.011.772 848.152
18.243 18.243
18.243 18.243
116.790 393.453
4.875.447 4.309.281
32.609 70.134
5.024.846 4.772.868
183.833 243.833
1.857.799 1.173.987
2.041.632 1.417.820
7.066.478 6.190.688
8.096.493 7.057.083




Personaleudgifter

Antal personer beskzftiget i gennemsnit

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat
Udskudt skat, regulering

Den samlede udskudte skat andrager

Anlaegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2018
Tilgang i aret

Afgang i aret

Anskaffelsessum pr. 31/12 2018

Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2018
Opskrivninger i aret
Nedskrivninger i aret

Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2018

Bogfort veerdi pr. 31/12 2018

Noter

Offentlig ejendomsvardi andrager pr. 1/10 2018, kr. 8.680.000.

Det gennemsnitlige afkastkrav er opgjort til 4,75%.

Egenkapital

Egenkapital pr. 1/1 2018
Arets resultat

Egenkapital pr. 31/12 2018

2018 2017
kr. kr.
0 0
46.178 25.256
0 0
46.178 25.256
18.243 18.243
Investerings-
ejendomme
6.067.626
710.860
_0
6.778.486
82.924
0
E—
82.924
6.861.410
Selskabs- Overfort
kapital resultat Udbytte I alt
50.000 798.152 0 848.152
0 163.620 0 163.620
50.000 961.772 0 1.011.772




Langfristede geeldsforpligtelser
I alt kr. 3.500.000 af den i balancen opferte langfristede geeld forfalder senere end 5 ar.
Afdrag pa den langfristede geld indenfor 1 ar er opfert under kortfristede galdsforpligtelser.

Pants=ztninger og garantiforpligtelser m.v.
Der er udstedt pantebreve pé kr. 1.000.000 i selskabets ejendomme til sikkerhed for kreditforeningslan.
Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, som ikke fremgar

af arsrapporten.
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