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Ledelsespdiegning

Direktionen har i dag behandlet og vedtaget arsrapporten for 2018,
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg unser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, séledes at &rsrapporten giver et retvisende

billede af selskabets aktiver, passiver og den finansielle stilling og af resultatet af selskabets aktiviteter
for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2018.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kegbenhavn, den 5/ 5 2019




Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Morten Stekken Nielsen Eiendom Danmark ApS

Konklusion
Vi har revideret &rsregnskabet for Morten Stekken Nielsen Eiendom Danmark ApS for regnskabsaret

1. januar — 31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende biliede af seiskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar — 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere
beskrevet 1 revisionspategningens afsnit “"Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
vathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige
ctiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfaitelse, at det opniede
revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med édrsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,

som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gzldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes.
Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4d de @konomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfares 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vmsentlig fejlinformation forérsaget af
besvigelser er hpjre end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnir vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udirykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p4 grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er
veesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsmtte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspitegning gore opmarksom pa oplysninger herom 1
arsregnskabet eller, hvis siddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at
selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med é&rsregnskabet eller vores

viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.
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Den uafthangige revisors revisionspitegning

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vazsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hjerring, den _3_ / 5_ 2019

RR REVISION

registreret revisor

medlem af FSR — danske revisorer
mne3783



Selskabsoplysninger

Selskabet: Morten Stokken Nielsen Eiendom Danmark ApS
Frederiksborggade 3, 2.
1360 Kebenhavn K
CVR nr.: 36 95 38 61

Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Hjemsted: Kgbenhavn Kommune

Direktion: Linn Siekken Nielsen



Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven for klasse
B-virksomheder med enkelte tilvalg af reglerne for klasse C-virksomheder.

Ved regnskabsafleggelsen er anvendt felgende regnskabspraksis, der er uzndret i forhold til sidste ar:

Generelt om indregning og maling

I resuitatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan madles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med

fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumuierede amortisering af forskellen mellem
kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maéling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsregnskabet aflegges, og som be- eller afkraefier forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Anvendte undtagelsesbestemmelser

Den cksterne &rsrapport er udarbejdet i sammendraget form, og visse oplysninger er udeladt i
overensstemmelse med &rsregnskabslovens regler.

Resultatopgerelse

Bruttoresultat

Nettoomsatningen er sammendraget med omkostninger i overensstemmelse med &rsregnskabslovens §
32.

Skat

Arets skat, som bestdr af 4rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

En udskudt skatteforpligtelse afszttes i passiver under hensattelser mens et udskudt skatteaktiv
indregnes som tilgodehavende.



Anvendt regnskabspraksis

Balancen
Anl=zgsaktiver

Grunde og bygninger

Grunde og bygninger mdles til anskaffelsessum tillagt handelsomkostninger med fradrag af
akkumulerede afskrivninger.

Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivninger

Bygninger afskrives linesrt. Atskrivningerne er baseret pd en vurdering af de enkeltes aktivers
driftsekonomiske levetider, og afskrives sdledes:

Bygninger (restvaerdi K. 905.660) .......coovirveviiiinirciecrre e ss e et s 30 ar

Fortjeneste eller tab ved ath®ndelses af materietle anlaegsaktiver indregnes i resultatopgerelsen under
andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Aktiver med en kostpris pr. enhed under den skattemaessige belebsgraense for smaaktiver indregnes
som omkostninger 1 resultatopgerelsen i anskaftelseséret.

Omregning af fremmed valuta
Tilgodehavender, geld og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa
balancedagen, males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa

tidspunktet for tilgodehavendets eller galdens opstaen indregnes i resultatopgerelsen under finansielle
indtagter og omkostninger.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i

dattervirksomheder vurderes 4rligt for indikationer péd veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmassige vardi.
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Anvendt regnskabspraksis

Omszetningsaktiver

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vardi. Vardien

reduceres med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab pd baggrund af en individuel
vurdering.

Egenkapital — udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pd den ordinzre

generalforsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en
sarskilt post under egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Gzld
Gaeld 1 ovrigt er indregnet til dagsvaerdi, der for de pvrige geldsposter svarer til nominel vardi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser indregnes 1 balancen som beregnet skat af arets skattepligtig indkomst
reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemsaessig vardi af
aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaeere geeldende, ndr denne udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. For indevarende ér er
anvendt en skattesats pa 22 %.
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Resultatopgerelse 1. januar — 31. december

BruttoreSUltat..e.ceeerceneererssnenmessarsesarssernasrorssrsenssrossassssssasss

PersonaleomKOSININZET .ovvvveeerirvereie e ssss e s

Resultat for afsKrivninger..cciemesescsioscnssssssesssrnsnssnncesassos

ALSKITVIINZET ...eotiiieiie et e ae s

Resultat for finansielle poster....eiricniencrcscrcnecnneen.

Finansielle indtagier .....cccvuiririiieeeiie e ce e e e esrenea

Finansielie 0mKOStNINGET ......cocieeciieeieceecrecerecere e

Resultat far SKat. ... cereeciiorecneriennecnessosesescosnenceresasonsersessaes

Skat

AL AretS TESULLAL ooeveeeeeeeeeee et mee s

ATELS TESUIAL.cveeerrersecrereersrsascoesssssararsonsessonrassensansortensasssases

Forslag til resultatdisponering

Forslag til udbytte for regnskabséret ...........coccoceiiiiiiiinnn,

OVETTOTt t1] NEESIE AT eeiiieeieeeeeeeeiesee e erneeeameesermeesneeneees

-----------------------------------------------------------------------------------------
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Note

2018 2017
1.136.822 88.060
(111.958) 0
1.024.864 88.060

(20.167) (40.400)
1.004.697  47.660
1.200 8.000
(90.433) (49.670)
915.464 5.990
(206.239) (1.495)
709.225 4.495
200.000 0
509.225 4.495
709.225 4495



Balance 31. december

Note 2018 2017
Aktiver
Grunde 0g DYZNINZET......occvvvvrverrecerireecene e e ese e, 1.468.651 2.723.646
Materielle anlagsaktiver i alt.....cvininciiiinnnnenrarenneene. 1.468.651 2.723.646
Anlaegsaktiver i alt....iieniniiiciiinericncissesceniceseassessaeens 1.468.651 2.723.646
Andre tilgodehavender ........cocevevvvicieccin e 765.422 13.100
Tilgodehavender i alt..........conieerienricnsicnsessnissessisencesmssreansses 765.422 13.100
Likvide beholdninger i alt..........c.cc0eene S iansctsnsananssonnsesnertes 100.259 85.096
Omsaetningsaktiver i alt....c.iiiniiiiiiniinoeeaeneen —865.681 9ﬂ
AKGVET 1 alt uonviisinniciiiinniniiniisiiicssiienrnnsrssesesnesssnsnrssassns 2.334.332 2.821.842
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Balance 31. december

Note 2018 2017
Passiver
Selskabskapital ..o, 3 100.000 100.000
Overkurs ved emiSSION ..oo.vveeeeieeimiies e 1.150.000 1.150.000
Overfart resultat ... 507.768 (1.457)
Forslag til udbytte for regnskabsaret............cooceeieveiiicnnnnns 200.000 0
Egenkapital i alt......ovecooiireiiinrensnnsninienioncnssiiencsasessenns 1.957.768 1.248.543
Kreditinstitut.....ccocoeierecricec et 0 1.362.116
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt.........ccceeveeerccnniiucaronans 0 1.362.116
Kortfristet del af langfristet geeld ........coovvveciieciee, 0 33.000
Modtagne forudbetalinger .......cccoceeiivievicinniicieerceeee, 0 11.000
Geld til tilknyttede virksomheder........cocooveeviivecieniiiiaicn, 105.800 107.000
Gaeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.......coovvveeeeennee. 0 695
Anden kortfristet gaeld.........ccooiiiiiii e 270.764 59.488
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt....cviiicrercrccrcvrneernene 376.564 211.183
Gzldsforpligtelser i alt........cucviereeisnsisericnssrsinaceanresescanns 376.564 1.573.299
PasSiver i alt ... ccccninnseiiosesinsnessscesnssnnenne 2.334.332 2.821.842
Eventualforpligtelser .....c..occoveimrivrreeiniciience e e, 4
SikkerhedsstillelSer. ... ..ovveiiioriiieieeceeeceee e 5
SEITIZE POSIET .veviiieceiceirec ettt e 6
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Noter til arsrapporten

Personaleomkostninger 2018 2017
LON OF BAZE ..ot s ree e st re s san s 111.958 0

111.958 0
Antal beskaeftigede 1 gennemsnit .........ocovvevivieiiiceecieeeeennn. 1 1
Arets skat 2018 2017
Skat af drets resultat ........ccovveiiiiiinic 192.830 9.988
Regulering udskudt skat..........cccoovniniviirnrecee e 13.100 (8.590)
Skat tidlIZETe A .....ovvviviveerirrececrrrr e errreee e 309 97

206.239 1.495
Selskabskapital

Der er sket andringer i selskabskapitalen siden stiftelsen.

Eventualforpligtelser

Virksomheden har, udover almindelige leverandergarantier ingen kautions- eller

garantiforpligtelser.

Sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke stillet nogen sikkerheder overfor pengeinstitut eller andre.
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Noter til arsrapporten

Szerlige poster

Serlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i
resultatopgerelsen.

2018 2017
Indtaegter
Andre driftsindtaegter ........covevveeieiieei e, 1.056.763 0
1.056.763 0
Seerlige poster indgir pi felgende linjer i drsregnskabet
Bruttofortjeneste. . ... ..ot eeeae s 1.056.763 0
Resultat af szerlige poster, netto..........ccvveireiiinenvnnnn. 1.056.763 0
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