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Mellemgade 17 ApS 
 

 LEDELSESPÅTEGNING 
  
  
 

 Side 3 

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2021 
for Mellemgade 17 ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Direktionen anser 
betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2021.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Skærbæk, den    16 /6     2022 
 
 
 
Direktion 
 
 
 
 
Annemette Truelsen 
 
 
 
 

Jimmi  Nielsen 
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Mellemgade 17 ApS 
 

 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 
  
  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i Mellemgade 17 ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Mellemgade 17 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2021 på 
grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske 
adfærd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden 
omhu.  
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug 
for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Løgumkloster, den   16 / 6   2022 
 
DSH-Revision 
Registreret revisionsanpartsselskab 
CVR-nr.: 19674193 
 
 
 
Leif Hansen 
Registreret Revisor, mne3835 
medlem af FSR - danske revisorer 
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Mellemgade 17 ApS 
 

 SELSKABSOPLYSNINGER 
  
  
 

 Side 5 

Selskabet Mellemgade 17 ApS 
Buen 17 
6780  Skærbæk 

  
  Telefon: 30 50 61 22    
   
    
   CVR-nr.: 36 95 36 24 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
  Kundenr.: 7689 
    
  
  
Direktion Annemette Truelsen 
 Jimmi  Nielsen 
  
Revisor  DSH-Revision 
  Storegade 17  
  6240  Løgumkloster 
  
Ejerforhold Annemette Truelsen  
 Jimmi  Nielsen  
  
Væsentligste aktivitet Udlejning af ejendom 
  
Generalforsamling Ordinær generalforsamling afholdes 16. juni 2022 
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Mellemgade 17 ApS 
 

 LEDELSESBERETNING 
  
  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter består af udlejning af ejendom. 
 
Usikkerhed ved indregning og måling 
I årsregnskabet for regnskabsåret 2021 er følgende usikkerhed om regning og måling væsentlig at bemærke, 
idet det har væsentlig indflydelse på de i årsregnskabet indregnede aktiver og forpligtelser.  
 
Der er i nedenstående tabeller angivet, hvorledes udsving i diskonteringsfaktoren, afkastkravet og 
normaliseret driftsresultat/nettoleje påvirker fastsættelsen af dagsværdien på selskabets 
investeringsejendomme.  
 
Angivet i DKK 1.000 
Nettoleje/Normali
seret 
driftsresultat, 
DKK 

 
5,0 

 

 
5,5 

 
6,0 

 
6,5 

 
7,5 

99 2.042 1.862 1.712 1.584 1.476 
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Mellemgade 17 ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 7 

GENERELT 
Årsregnskabet for Mellemgade 17 ApS for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, omkostninger til 
investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes i 
henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger 
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, gæld og transaktioner i 
fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.  
 
 
 
 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

1
9
a
a
2
b
q
k
R

s
N

2
4
7
8
4
3

0
0

0



Mellemgade 17 ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 8 

Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 
posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt på 
baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, 
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende 
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i form 
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med fradrag 
af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering 
på optagelsestidspunktet. 
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Mellemgade 17 ApS 
 

 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 
  
  
 

 Side 9 

Andre gældsforpligtelser, som omfatter deposita, gæld til leverandører samt anden gæld, måles til 
amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
 
Likvider 
Likvide midler består af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet 
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede gældsforpligtelser. 
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Mellemgade 17 ApS 
 

 RESULTATOPGØRELSE 
 1. januar 2021 til 31. december 2021 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 10 

 BRUTTORESULTAT .........................................................  134.227 106.992 
   

   

   Andre finansielle omkostninger .............................................  38.091- 40.159- 
     

 RESULTAT FØR SKAT .....................................................  96.136 66.833 
   

   Skat af årets resultat ...............................................................  21.875- 15.065- 
     

 ÅRETS RESULTAT ............................................................  74.261 51.768      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat .....................................................................  74.261 51.768 
     

 DISPONERET I ALT ..........................................................  74.261 51.768      

   

 

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

1
9
a
a
2
b
q
k
R

s
N

2
4
7
8
4
3

0
0

0



Mellemgade 17 ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 
 AKTIVER 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 11 

   Grunde og bygninger ..............................................................  1.756.034 1.756.035 
     

   Materielle anlægsaktiver .....................................................  1.756.034 1.756.035 
     

   ANLÆGSAKTIVER ...........................................................  1.756.034 1.756.035 
     

   

   Andre tilgodehavender ...........................................................  23.551 25.906 
     

 Tilgodehavender ...................................................................  23.551 25.906      

   Likvide beholdninger ...........................................................  20.875 2.680 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER .................................................  44.426 28.586      

   

 AKTIVER .............................................................................  1.800.460 1.784.621      
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Mellemgade 17 ApS 
 

 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 
 PASSIVER 
   
   
 2021 2020 
 

 Side 12 

   Virksomhedskapital ................................................................  50.000 50.000 
   Overført resultat .....................................................................  275.452 201.191 
     

   EGENKAPITAL ..................................................................  325.452 251.191 
     

   

   Prioritetsgæld .........................................................................  975.916 1.021.407 
   Deposita ..................................................................................  44.400 61.700 
     

 1 Langfristede gældsforpligtelser...........................................  1.020.316 1.083.107 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ................  46.162 45.285 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ...............................  4.600 4.600 
   Selskabsskat ...........................................................................  15.808 9.080 
   Anden gæld ............................................................................  3.040 12 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse ..............................  385.082 391.346 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser ...........................................  454.692 450.323      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ...............................................  1.475.008 1.533.430 
     

   

 PASSIVER ............................................................................  1.800.460 1.784.621      

   

 2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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Mellemgade 17 ApS 
 

 NOTER 
  
    Restgæld efter 5 
 Gæld i alt primo Gæld i alt ultimo Kortfristet andel år 
 

 Side 13 

 1 Langfristede gældsforpligtelser  
   
 Prioritetsgæld ........................  1.066.692 1.022.078 46.162 782.023 
 Deposita .................................  61.700 44.400 0 0 
         

 1.128.392 1.066.478 46.162 782.023          

   

   

 2 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsværdi efter §37 og §38  
 Værdi ultimo 

indregnet i 
balancen 

Årets urealiserede gevinst 
eller tab indregnet i 
resultatopgørelsen 

Årets ændringer 
i dagsværdi 
indregnet i §49.3 
reserven  

Investeringsejendomme, 
beboelse 

1.756.034 0 0 

    
 

   

 3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Der er stillet pant i ejendommen for i alt kr. 2.009.000. 
Den regnskabsmæssige værdi udgør kr. 1.756.035. 
Gælden udgør kr. 1.022.078 
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30:10666


17-06-2022
11:14:46


Signed Annemette Pia Truelsen
amt@sologstrand.dk


130.185.134.1
30:11445


20-06-2022
06:55:31


Signed Jimmi Nielsen
jimmi@esmark.dk


80.62.116.77:
3301


20-06-2022
14:24:51


Opened Leif Hansen
leh@dsh-revision.dk


212.130.93.19
7:15489


20-06-2022
14:25:10


Signed Leif Hansen
leh@dsh-revision.dk


212.130.93.19
7:16087
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 WLHS9ZvqAf1zf5oS97ZqILOOsgC8+JFYbRseWq9v+E4=


 
EBgTnNiOv4c+lk70GkNrhB3Loq0bglfOp+RlUOddE+yoJVimZaDXrwjbx3iAkCxkzBKha82adbz8
BRXLmvscLgtsbGZWmblk9lCTXfRGL+pHWmEGzld/HImSfHYG8m9ihCNpkOOvsIEb62xuGbn2iktK
iVGyQh+2QwIDryIEEI/Im+bZHXPydkGltdXYd7eUP8VyGC4vzENzXn34ihf9HPAeFhzjvvMDVv3b
Evy7gf71ELEifUPvDW+EmCnf8pxr+MD9rHN9+iX9t76UDUKHCgHYvUf94v6V8UY4PXQGpcOtpNvT
NQQgALZ8dM3p+Xeqr3MGbDKOQwaUjLcsDeKaAg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMi4wLjAuMCBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -8665302056008432169
  hashsumB 813c50rUwhy247843000/SHA512/C2813632A3531EA001B988DA91F85D9DB786F2FE61123E670196365DE91C76C2758B6C8B54676EE20A50272BD6562106B12C5A219B79303D88A5F0A20A5289C9
  hashsumC 19aa2bqkRsN247843000/SHA512/B3C9395BD41200FAC4197E4B98C66E1DD94E567164BCAC41F8429574D09F17AEC391878F0F1ADC8D732A8A73CFC82A1B3E61B1BE528BD0A1E763BDD8D3FA3533
  TimeStamp MjAyMi0wNi0xNyAxMzoxNDoyNCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 W/O8sZFC/xxy+HzTUPiT1rjfXQWW8AUAf5nJsZWynUw=


 
jJ74hVb1Ndt6N68M+6mWzAvV+2ER9UujnmFaKM8f8UU9+L94Jd53Hy7mkNzAm+S4T1+hVoz2+A9y
GPxogSguOPgJxm3bwcHJ1BTGnZCOUBsc4XrETYZgZZ1ZPmxbLpU4fpSyDL6BTF8Uv0k0kyioekmc
qRD3aTugf9vhWZ8hpX29hQn0Ao5QNMPph0z/g4AbE9iYOFy2rZEAvC4D+1/iR5tR7cx+t0DfQ8DN
1UTWmtB/2yzDc5dR7TcwahBfZ/oZc7Q56a2Znl7WzbuT48pIsp+XXpXu7in9+CrVQ1cfwQox/h2H
s26hBdBmERs2Bm5V5/1cH54KvFP4kHELn6dCiQ==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzEwMS4wLjQ5NTEuNjQgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvMTAxLjAuMTIxMC41Mw==
  challenge 3297532324987925164
  hashsumB b36225Tqrkj247843000/SHA512/8C9DAED58873E9C0019B04361A4D1CEAFF718C9DC8300B5069D7B59CE863B9E05AEE65F62E962ACDD4EE3863C4E799AB2AD0C679CE229BD3565DB03E4D904084
  hashsumC 813c50rUwhy247843000/SHA512/C2813632A3531EA001B988DA91F85D9DB786F2FE61123E670196365DE91C76C2758B6C8B54676EE20A50272BD6562106B12C5A219B79303D88A5F0A20A5289C9
  hashsumD 19aa2bqkRsN247843000/SHA512/B3C9395BD41200FAC4197E4B98C66E1DD94E567164BCAC41F8429574D09F17AEC391878F0F1ADC8D732A8A73CFC82A1B3E61B1BE528BD0A1E763BDD8D3FA3533
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yMCAwODo1NToxNiswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 8XMXAJWSNkI+gNSuZX0tuDS9EakezR+F4JuRv8CUYbw=


 
YyfFA9d4mseJ60A6oDUl+3X4uyk5NYoWU+vHIJbO4NhLq5rzBBkJMhpsboBP+lbprSNkPB893dYz
ysdrCslEbzh2aIZFXb15W4knOtUgx7QQqIKD0W7P2GYwzhguSIIqS8rAjPkBWFMiQSCdo7U3nyzw
nqRN9vaWOvk7BJIie8bhE9hsCIqAyMPqHBSG6rnASSTtSVRqVJQYy8Vp6zx627YzfmkpVqpBihxq
YdlkmNT1ruXi+mV3idJkfdrIQPEpOwm2ND/iMTu4hYjisJVMAv0asg2wHzU7dKBT7wzI1TonIlLm
hPEcyZ2+yqFOGwYiLp5+X5cRD2su9uZBhexmgA==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_layout_size_height MTAxMg==
  openoces_opensign_layout_size_width MzgyNA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyBTZXJ2ZXIgMjAxMiBSMg==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge NjIzNzg1NTg4NjYwMzgxNzUwMg==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIEp1biAyMCAxNjoyNTowMyBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumC MTlhYTJicWtSc04yNDc4NDMwMDAvU0hBNTEyL0IzQzkzOTVCRDQxMjAwRkFDNDE5N0U0Qjk4QzY2RTFERDk0RTU2NzE2NEJDQUM0MUY4NDI5NTc0RDA5RjE3QUVDMzkxODc4RjBGMUFEQzhENzMyQThBNzNDRkM4MkExQjNFNjFCMUJFNTI4QkQwQTFFNzYzQkREOEQzRkEzNTMz
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ODEzYzUwclV3aHkyNDc4NDMwMDAvU0hBNTEyL0MyODEzNjMyQTM1MzFFQTAwMUI5ODhEQTkxRjg1RDlEQjc4NkYyRkU2MTEyM0U2NzAxOTYzNjVERTkxQzc2QzI3NThCNkM4QjU0Njc2RUUyMEE1MDI3MkJENjU2MjEwNkIxMkM1QTIxOUI3OTMwM0Q4OEE1RjBBMjBBNTI4OUM5
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