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Mellemgade 17 ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2023
for Mellemgade 17 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Direktionen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skarbzk, den 15/4 2024

Direktion

Annemette Truelsen Jimmi Nielsen
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Mellemgade 17 ApS

REVISORS ERKLZARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Mellemgade 17 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Mellemgade 17 ApS for perioden 1. januar - 31. december 2023 pa
grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug
for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Lggumkloster, den 15/4 2024

DSH-Revision
Registreret revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 19674193

Leif Hansen
Registreret Revisor, mne3835
medlem af FSR - danske revisorer
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Mellemgade 17 ApS

Selskabet

Direktion

Ejerforhold

Vasentligste aktivitet

Generalforsamling

SELSKABSOPLYSNINGER

Mellemgade 17 ApS
Buen 17
6780 Skeerbek

Telefon: 305061 22

CVR-nr.: 36 9536 24
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Kundenr.: 7689

Annemette Truelsen
Jimmi Nielsen

Annemette Truelsen
Jimmi Nielsen

Udlejning af ejendom

Ordiner generalforsamling afholdes 15. april 2024
Pa selskabets adresse.
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Mellemgade 17 ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar af udlejning af ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
| arsregnskabet for regnskabsaret 2023 er falgende usikkerhed om regning og maling vaesentlig at bemaerke,
idet det har veesentlig indflydelse pa de i arsregnskabet indregnede aktiver og forpligtelser.

Der er i nedenstdende tabeller angivet, hvorledes udsving i diskonteringsfaktoren, afkastkravet og
normaliseret  driftsresultat/nettoleje  pavirker  fastsattelsen af  dagsverdien pa  selskabets
investeringsejendomme.

Angivet i DKK 1.000

Nettoleje/Norm
aliseret 6,25 6,75 7,25 7,75 8,25
driftsresultat,
DKK
125 2.035 1.886 1.759 1.647 1.550
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Mellemgade 17 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Mellemgade 17 ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af &ndrede regnskabsmaessige skan af
belgb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGWJRELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning, omkostninger til
investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, administration mv.

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleg og godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
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Mellemgade 17 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

posteringer direkte pa egenkapitalen.
BALANCEN

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansettelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som  palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige veerdi med fradrag
af deposita.

/ndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten “Verdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som fglge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel veardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantveardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgrer samt anden geeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Mellemgade 17 ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Likvider
Likvide midler bestar af posterne "Likvide beholdninger" og virksomhedens driftskreditter, der er indregnet
i posten "Kreditinstitutter" under kortfristede geeldsforpligtelser.
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Mellemgade 17 ApS

BRUTTORESULTAT

RESULTATOPGYRELSE
1. januar 2023 til 31. december 2023

Andre finansielle omkostninger ...,

RESULTAT FOR SKAT ..ot

Skat af arets resultat .....

ARETS RESULTAT..

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat ...........

DISPONERET I ALT

Side 10

2023 2022
84.645 127.041
70.959- 41.824-
13.686 85.217

3.164- 19.860-
10.522 65.357
10.522 65.357
10.522 65.357
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Mellemgade 17 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

2023 2022
Grunde 0g DYGNINGET .......ccviiiiiieeeeee e 1.756.034 1.756.035
Materielle anleegsaktiver ... 1.756.034 1.756.035
ANLZEGSAKTIVER ... 1.756.034 1.756.035
Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme ... 4.600 0
SEISKADSSKAL ... 4.839 0
Andre tilgodehavender ... 18.841 21.196
PeriodeafgraensningSPOSLEr.........coevvieeveceeie et 7.565 0
Tilgodehavender ... 35.845 21.196
Likvide beholdninger ..o 0 13.842
OMSAETNINGSAKTIVER. ..ottt 35.845 35.038
AKTIVER ..o 1.791.879 1.791.073
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Mellemgade 17 ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

2023 2022

Virksomhedskapital............ccccooviiiiieniicc 50.000 50.000
OVerfart reSUltat ..........ccocvveiiiineeee e 351.331 340.809
EGENKAPITAL ..ot 401.331 390.809
PrioritetSgaId ......ccoveeeciee e 921.936 943.634
[T oL | v PSR 34.550 32.400
1 Langfristede gaeldsforpligtelser.........ccoooviiniiininincnnnn, 956.486 976.034
Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser................ 28.913 36.472
KreditinSIULLEr .......eovecece e s 20.815 0
Modtagne forudbetalinger fra Kunder............cccoeeveivenernnane. 0 3.800
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser ...........ccccvvverennne. 5.000 4.000
SEISKADSSKAL ... 0 13.875
ANAEN aI0 ... 4.962 8.050
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........c.ccoovivenennens 374.372 358.033
Kortfristede geeldsforpligtelser ........cocovveviiiviivcieciecee, 434.062 424.230
G/ZELDSFORPLIGTELSER. .....cccceiieieees e 1.390.548 1.400.264
PASSIVER ...t 1.791.879 1.791.073

2  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter 837 og §38
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Mellemgade 17 ApS

NOTER

Restgaeld efter 5

Geldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar

1  Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ..........cccevnene. 980.106 950.849 28.913 787.079
DeposSita......cccvrveeeirieiiininn 32.400 34.550 0
1.012.506 985.399 28.913 787.079

2  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsveerdi efter 837 og 8§38

Veardi ultimo  Arets urealiserede gevinst |Arets &ndringer
indregnet i eller tab indregnet i I dagsveerdi
balancen resultatopgerelsen indregnet i §49.3
reserven
Investeringsejendomme, 1.756.034 0
beboelse

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er stillet pant i ejendommen for i alt kr. 2.009.000.

Den regnskabsmaessige veerdi udger kr. 1.756.035.
Geelden udger kr. 950.849
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