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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2017 til 30.

september 2018 for Elkaahus 11 ApS.

Arsrapporten aflagggesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2018 og af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2017 til

30. september 2018.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Vejle, den 20/03/2019

Direktion

Hans Christensen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjernei Elkaarhus 111 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Elkagrhus 111 ApS for regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. oktober 2017 - 30. september 2018 i overensstemmel se med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsioven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne
til at fortsadte driften; at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk aternativ end at gere dette.

Revisorsansvar for revisionen af regnskabet

Vores ma er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udfaresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.Som led i en revision, der udfaresi
overensstemmel se med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er gaddende |
Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

|dentificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vassentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtel se af intern kontrol.

Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
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om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om |ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vassentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsadte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vassentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaaksom
paoplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraskkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke langere kan
fortsadte driften.

Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledel se om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledel sesber etningen

L edelsen er ansvarlig for ledel sesheretningen. V ores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke

ledel sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om |edel sesberetningen. |
tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at |asse ledel sesberetningen og i den
forbindel se overveje, om ledel sesheretningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnéaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation. Vores ansvar er
derudover at overveje, om ledel sesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven. Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattel se, at |edel sesberetningen er i
overensstemmel se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vassentlig fejlinformation i ledel sesberetningen.

Vele, 20/03/2019

Carsten Thomsen , mnel341
registreret revisor FSR
KROGH & THOMSEN 1/S
CVR: 19154408

CVR-nr. 36952938



Side 7 af 15

L edelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabet opfarer ejendomme til boligudlgjning samt forestar udlgjning og administration heraf.

Vaesentlige aendringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen udviser et underskud pa kr. 116.212, som er disponeret som anfart i resultatopgerel sen.
Balancen pr. 30. september 2018 udviser en egenkapital pa kr. 7.438.549. Arets resultat anses for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsar ets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

CVR-nr. 36952938



Side 8 af 15

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Generdt

Anvendt regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Resultatopgerelse

| resultatopgarel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. | resultatopgerel sen indregnes ligel edes
alle omkostninger, herunder afskrivninger.
Alle vaesentlige indtaagter og udgifter er periodiseret, sdledes de omfatter den fulde regnskabsperiode.

BRUTTORESULTAT:
Selskabet har i henhold til arsregnskabsloven valgt at sammendrage posterne nettoomsagning, direkte
udgifter og andre eksterne omkostninger til én regnskabspost bensevnt bruttofortjeneste.

NETTOOMSATNING:
Nettoomsaetningen, der bestar af |ejeindtasgter, indregnesi resultatopgarel sen pa forfal dstidspunktet.

DIREKTE UDGIFTER:
Direkte udgifter omfatter udgifter til gendomsskatter, renovation, vedligeholdel se med mere.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration med mere.

PERSONALEOMKOSTNINGER:
Personaleomkostninger omfatter len og gager incl. feriepenge samt andre omkostninger til socia sikring
m.v. til selskabets medarbejdere.

FINANSIELLE POSTER:
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger.

SKAT AF ARETSRESULTAT:

Den i resultatopgarel sen indteegtsfarte skat er beregnet med 22% af arets resultat reguleret for skattemaessige
dispositioner.

Der er afsat udskudt skat med 22% af skattemaessige reservationer samt af forskellen mellem
regnskabsmaessige og skattemaessige af skrivninger pa materielle anlaggsaktiver.

Balance

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

Investeringsejendomme indregnes til kostpris ved anskaffelse. Kostpris bestdr af ejendommenes
anskaffel sessum tillagt handel somkostninger.

Ejendommene som er opfert til boligudligning, af skrives ikke udover

- at tildlutningsafgifter og harde hvidevarer afskrives over 10 &r.
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TILGODEHAVENDER:
Tilgodehavender opferes til nominel vaardi.

GALDSFORPLIGTEL SER:
Gadden er medregnet med de nominelle bel gb.

SELSKABSSKAT OG UDSKUDT SKAT:

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningshidrag indregnesi balancen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmasssig og skattemaessig veadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

CVR-nr. 36952938
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Resultatopgerelse 1. okt. 2017 - 30. sep. 2018

Note 2017/18 2017

kr. Kr.

Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........ccccceeveevieiiieie e 918.017 -221.169
Personal €0mKOSININGEY .....coueiiiiiieiee e 1 -2.178 -1.989
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver 5 598913 0
Resultat af ordinaer primagr drift ..o, 387.626 -223.158
Andre finansielle indtaegter fratilknyttede virksomheder .............. 11.760 41.280
Andrefinansielle iINdtaagter ... 0 9.695
TKSOE e 2729% 178480
Andre finansielle omkostninger ........cccccevvvceveece e -275.870 -193.405
Ordinaert resultat far skat .......ccoceeveiiinei -149.419 -544.068
SKat af ArEtSTESUIAE ....coceveeevereeeeeeeeieeeeeee ettt 3 33.207 115.000
ATBISTESUIAL ..ot -116.212  -429.068

Forslag til resultatdisponering
OVEIT@It FESUITAL ........ooveeciieieeeee s -116.212 -429.068
[ AIT e -116.212 -429.068
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Balance 30. september 2018

Aktiver
Note 2017/18 2017
kr. Kr.
Grunde og bygninger ..., 32.198.476 23.786.251
Materielle anlaagsaktiver i alt .......cccooeiiiiiiieee 32.198.476  23.786.251
ANlaagsaktiver i alt ..o 32198476  23.786.251
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccccveenee 0 1.321.690
Tilgodehavende SKat ........ccccoeieririrenineeeee e 470.000 540.000
Andretilgodehavender .........ccccocovveiieiisiere e 20.000 73.750
Periodeaf gransningSPOSLEr ........ccveeeieerieiie e 91.050 25.675
Tilgodehavender i alt ......cccooeeiiiieieeeeee e 581.050 1.961.115
Likvide beholdninger ........cccccevieieeie s 150.000 150.000
Omsagningsaktiver i alt .......cceoveiiiieccccee e 731.050 2.111.115
F Y= I | 32.929.526  25.897.366
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Balance 30. september 2018

Passiver
Note 2017/18 2017
kr. Kr.
Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e 5.000.000 5.000.000
Overkurs ved BMISSION ......occceviieineereeee e 0 578.950
OVErfart reSUltal .......ccccceeeerieeeee e 2.438.549 1.975.811
Egenkapital i @lt ....ccooeiiiieee s 7.438.549 7.554.761
Hensadtelse til udskudt SKat .......cccovvvevenieieeeserese e 475.000 350.000
Hensatteforpligtelser i alt ... 475.000 350.000
(D= o101 - NSRS 573.600 5.000
Langfristede gaddsforpligtelser i alt ... 573.600 5.000
Gaad til DaNKEr ..o 6.468.041 6.528.869
Modtagne forudbetalinger frakunder ..........cccccoeveveiceiecciecee. 109.650 0
Leverandarer af varer og tjenesteydelser ........cccooevevvvneeineennee. 602.972 453.497
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........cceeeee... 16.789.584  10.406.090
Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKING oo 472130 599.149
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccevvevveceiiccece 24.442.377  17.987.605
Gaddsforpligtelser i alt .....occooeviiiieeeee e 25.015.977  17.992.605
PaSSIVEr T Al ..o s 32.929.526  25.897.366
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Egenkapitalopgerelse 1. okt. 2017 - 30. sep. 2018

Egenkapital, Primo .......cccooeviniiinere e
ATESTESUIAL ..o
Egenkapital, UltimO .......ccocoveieeiiee e

Registreret Overkurs
kapital  ved  OVETAL g
L resultat
mv. emission
kr. kr. kr. Kr.

5.000.000 578.950 1.975.811 7.554.761
0 -578.950 462.738 -116.212
5.000.000 0 2.438.549 7.438.549

Barkop Bolighyg ApS ger mere end 5% af selskabskapitalen.

Selskabskapitalen er forhgjet med tkr. 79 ved fusion pr. 1. januar 2017.
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Noter

1. Per sonaleomkostninger
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2017
2017/18 9mdr.
kr. tkr.
L gnninger 204.904 155
Udgifter til social sikring 2.178 2
Indregnet i anlasysaktiver -204.904 -155
2.178 2
2. Af- og nedskrivninger af materielle ogimmaterielle anlasgsaktiver
2017
2017/18 9 mdr.
kr. tkr.
Tildlutningsafgifter 515.368 0
Harde hvidevarer 12.845 0
528.213 0
3. Skat af aretsresultat
Selskabet har i regnskabsdret modtaget kr. 228.207 retur i selskabsskat.
2017
2017/18 9 mdr.
kr. tkr.
Skat af arets skattepligtige indkomst -155.000 -315
Regulering udskudt skat 125.000 200
Regulering tidligere &r -3.207 0
-33.207 -115

4. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet hadfter solidarisk med administrationsselskab Vejle Bolig Byg ApS for skat af

koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat.
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5. Oplysning om pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Der er stillet betalingsgaranti kr. 150.000 overfor Vejle Kommune samt kr. 200.000 overfor
leverander.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2017/18
Gennemsnitligt antal anSatte ...........ccccecevveevecce e 2

Selskabets ansatte omfatter direktionen, som ikke har modtaget vederlag.
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