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EY Domus Ejendomme A/S

Arsrapport 2015

Lede lsespit eg n ing

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt Srsrapporten for regnskabseret fra
selskabets stiftelse 1. januar - 31. december 2015 for Domus Ejendomme A/S.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med Srsregnskabsloven. Bestyrelsen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse. at 6rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver oq
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsiret
fra selskabets stiftelse 1. januar - 31. december 2015.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Grenaa, den 13. juni 2016
Direktion:

Laursen

Emma lvlarie Laursen
formand

Hara ugaard aursen

Generalforsamlingen har besluttet, at Srsregnskabet for det kommende regnskabs5r ikke skal revideres.
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Den uafhangige revisors erklering om opstilling af iirsregnskab

Til den daglige ledelse iDomus Eiendomme A/S

Vi har opstillet Srsregnskabet for Domus Ejendomme A/S for regnskabsSret fra selskabets stiftelse 1.
januar - 31. december 2015 pe grundlag af selskabets bogforing og ovrige oplysninger, som I har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgorelse, balance, egenkapitalopgorelse og noter, herunder anvendt
reg nskabspra ksis.

Vi har udfort opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin'
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og prasentere
Srsregnskabet i overensstemmelse med Arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i

revisorloven og FSR'danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrorende integritet, objekti-
vitet, faglig kompetence og fornoden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fu ldstend igheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af 6rsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstandigheden af de oplysninger, I har givet os til
brug for at opstille Srsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,
hvorvidt Srsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Grenaa, den 13. juni 2015
ERNST & YoUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02

Falk ansen
S sau t. revisor
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Direktion

Revisor

Domus Ejendomme A/5
Arsrapport 2015

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

N avn
Adresse, postnr., by

CVR- n r.
Stiftet
Hjemstedskom m u ne
RegnskabsEr

Bestyrelse

Domus Ejendomme A/S
Tempovej 24, 8500 Grenaa

36 95 26 36
1. januar 2015
Norddjurs
1. januar - 31. december 2015

Emma Marie Laursen, formand
Harald Christian Hougaard
Peter Laursen

Peter Laursen

Ernst & Younq Godkendt Revisionspartnerselskab
Storegade 1, 8500 Grenaa

Beretning

Virksomhedens vesentligste aktiviteter

Selskabets form:l er udlejning af erhvervsejendomme samt anden virksomhed, der ster iforbindelse
hermed.

Udvikling i aktiviteter og ,konomiske lorhold

Virksomhedens resultatopgorelse for 2015 udviser et overskud pA 15.863 t.kr. og virksomhedens
balance pr. 31. december 2015 udviser en egenkapital pe 49.4O7 t.kr. Ledelsen anser Srets resultat for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er efter regnskabsArets afslutning ikke indtruffet betydningsfulde handelser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Domus Ejendomme A/S
Arsrapport 2015

20L5

2.67 t.262
-7.847.784

-50.000

773.478
79.726.708

Note

2

3

Resultatopg0relse

kr.

Bruttofortieneste
Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver

Resultat af drift for dagsvardireguleringer
Dagsv:erdiregulering af investeringsejendomme

Resultat al primar drift
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat 16r skat
Skat af erets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

19.900.186
37

-399.499

79.500.724
-3.637.741

15.862.943

t5.862.943

15.862.943

5



EY Domus Ejendomme A/S
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2015

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Ba la nce

Note kr.

AKTIVER
Anlagsaktiver
Materielle anlegsaktiver
Grunde og bygninger
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Anlegsaktiver ialt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

94.715.372

94.775.372

57 .556
108.000

165.5 56

94.867

264.423

94.979.735

6

94.688.772
27 .200



EY

Balance

Note kr.

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Domus Ejendomme A/S

Ars.apporl2015

2015

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte f orpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geldsforpligtelser

5 Langfristede galdsforpligtelser
Gald til banker

Kortf ristede galdsf orpligtelser
5 Kortfristet del af langfristede geldsforpligte lser

Geld til banker
Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Skyldig selskabsskat
Anden gald

Galdsforpligtelser i alt

PASSIVER I ALT

1 Anvendtregnskabspraksis
6 Sikkerhedsstillelser

500.ooo
48.907.306

49.407 .306

13.858.376

13.858.376

24.397.063

28.397.063

68.000
317.03 5
21,9.699

4.879
2.707.437

3.316.990

31.714.053

94.979.735

7



EY

Aktiekapital Overfortresultat

Domus Ejendomme A/S
Ar5Tapporl zul5

lalt

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Ege nkapita lopg6re lse

kr.

Egenkapital 1. januar 2015
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2015

500.000
0

33.044.363
75.862.943

33.544.363
75.862.943

500.000 48.907 .306 49.407.306
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EY 0omus Eiendomme A/S

Arsrapport 2015

1

Arsregnskab 1. januar - 31. december

N oter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Domus Ejendomme A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med Srsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som ebn ingsba lancen.

Resu ltatopgorelsen

Nettoomsetning

Huslejeindtagter, indregnes i nettoomsetningen, n6r overgang af de vasentligste fordele og risici til
lejer har fundet sted, indt:egten kan opgores pilideligt og betaling forventes modtaget.

Nettoomsatning meles til dagsvardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkravet p6 veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsetningen.

Bruttotortjeneste

Posterne nettoomsatning, vareforbrug, andre eksterne omkostninger og andre driftsindtagter er med
henvisning til Srsregnskabslovens I32 sammendraget til en regnskabspost benevnt bruttofortjeneste,

Ejendomsomkostninger

I ejendomsomkostninger indregnes omkostninger vedrorende udlejning af selskabets investeringsejen-
domme, herunder omkostninger til drift og vedligeholdelse af investeringsejendommene.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrorende virksomhedens primare aktivitet, der
er afholdt iSrets lob. herunder omkostninger til distribution, sa19, reklame, administration, lokaler, tab
p3 debitorer, ydelser pi operationelle leasingkontrakter m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive teriepenge og pensioner, samt andre
omkostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgorelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver

Afskrivninger omfatter af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlagsaktiver.

Afskrivn ingsg ru nd laget, der opgores som kostprisen med fradrag af eventuel restvardi, afskrives line-
art over den forventede brugstid, baseret pA folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5 3r

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de be16b, der vedrorer regn-

skabsAret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleg og godtgorelse un-
der acontoskatteordningen m.v.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (f ortsat)

Ba la ncen

Vardif orringelse af anlagsaktiver

Materielle anlagsaktiver vurderes Srligt for indikationer pe vardiforringelse, ud over det som udtrykkes
ved afskrivning. Sefremt der er indikationer pA vardiforringelse, foretages nedskrivningstest for hvert
enkelt aktiv henholdsvis hver gruppe at aktiver, der genererer uafhengige pengestromme. Aktiverne
nedskrives til genindvindingsvardien, som udgor den hojeste vardi af kapitalvardien og nettosalgspri-
sen (genvindingspris), sAfremt denne er lavere end den regnskabsmassige vardi. Nedskrivning pe en
gruppe af aktiver fordeles s6ledes, at der forst nedskrives p: goodwill og derefter forholdsmessigt pB

de ovrige aktiver.

Tilgodehavender

Tilgodehavender mAles til amortiseret kostpris.

Der foretaqes nedskrivning til imodegEelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv indi-
kation pi, at et tilgodehavende er vardiforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation pe, at et indi-
viduelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pA individuelt niveau.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede verdipapirer, som uden hindring kan omsattes til
likvide beholdninger, og hvorp5 der kun er ubetydelige risici for verdiendringer.

1
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Materielle anlagsaktiver

lnvesteringsejendomme indregnes ved anskaffelsen til kostpris med tillag af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen.
lnvesteringsejendomme meles efterfolgende til en skonnet markedsvardi, som antages at svare til
dagsvardien. Opgorelsen af markedsverdien er baseret pe budgetterede indtagter og
driftsomkostninger samt et individuelt fastsat forrentningskrav for hver ejendom pE 5-7 % p.a.
Udgifter, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber iforhold til
anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke tilforer en
investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfores iresultatopg6relsen under
driftsomkostninger p: investeringsejendomme.
lnvesteringsejendomme har som ovrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset
levetid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhAnden som investeringsejendommen foreldes,
afspejles iinvesteringsejendommens lobende vaerdiansattelse til markedsverdi. Der foretages derfor
ikke lineere afskrivninger over investeringsejendommenes brugstider.
Vardireguleringer, b8de op- og nedskrivninger, indregnes iresultatopgorelsen.
Gevinst og tab ved afhandelse af investeringsejendomme indregnes pa afhaendelsestidspunktet i

resultatopgorelsen. Gevinst og tab opgores som forskellen mellem salgsprisen reduceret med
salgsomkostninger og den regnskabsmessige verdi.

Andre anlag, driftsmateriel 09 inventar mAles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.
Der foretages llneere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pe folgende vurdering af
aktivernes forventede brugstider.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Foresdet udbytte

Udbytte, som foreslSs deklareret for regnskabseret, presenteres som en sarskilt post under egenkapita-
len.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes ibalancen som beregnet skat af
Srets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 5rs skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat mAles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmEssig og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige Iorskelle vedrorende skattemessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle - bortset fra virksomhedsovertagelser - er op-
steet pE anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pe resultat eller skattepligtig indkomst. lde tilfel-
de, hvor opgorelse af skattevardien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, meles udskudt
skat pA grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpliqtelsen.

Udskudt skat meles pA grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vare galdende, ner den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind'
regnes med den vardi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning iskat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. 4ndring i

udskudt skat som folge at andringer iskattesatser indregnes i resultatopg0relsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lSneoptagelse til det modtagne provenu efter fradraq af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterf6lgende perioder mAles de finansielle forpligtelser til amortise-
ret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, se forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgorelsen over lSneperioden.

0vrige galdsforpligtelser meles til nettorealisationsverdien.

1
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2015

1 .7 42.990
40.549
64.205

Arsregnskab 1. januar - 31. december

N oter

kr.

2 Personaleomkostninger
Lonninger
Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

t.447.784

3 Skat af Srets resultat
Beregnet skat af 6rets skattepligtige indkomst
Arets regulering af udskudt skat

3.637.781

4 Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse

Konce rn

Len optaget og
indfriet i

regnskabseret

Direktion 116.502

5 Langtristedegeldsforpligtelser
Af de langfristede geldsforpligtelser forfalder t.kr.26.818 senere end 5 6r fra balancedaqen.

6 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for selskabets gald over for banker er stillet pant eller anden sikkerhed i virksomhedens
aktiver med i alt 28.224 t.kt. Den samlede regnskabsmessige vardi af aktiverne, hvori der er stillet
sikkerhed eller pant, udgor 94.688 t.kr.

4.4t9
3.632.962

kr
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