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LEDELSESPATEGNING
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Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet 08 godkendt arsrapporten for

2023 for Ejendomsselskabet af 15. maj 1895 ApS.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med irsregnskabsloven.

perioden 1. januar - 31. december

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver 0g finansielle stilling
pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31, december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhangd-

ler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelsa.

Kgbenhavn S, den 5. april 2024
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Ejendomsselskabet af 15. maj 1895 ApS
DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLERING OM UDVIDET GENNEMGANG
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Etf LEL 4F TIMEGRUPPEN

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 15. maj 1895 ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 15. maj 1895 ApS for perioden 1. januar
- 31. december 2023, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar
- 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklseringsstandard for sma
virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter
arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for
den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uafthaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ interna-
tionale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gzeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at ud-
arbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at op-
lyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pé grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller
ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfgrer handlinger med
henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kraevede
supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigts-
maessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger samt vurdering
af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonkiusion om arsregnskabet.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til arsregn-
skabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-

bet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i
ledelsesberetningen.

Brgndby, den 5. april 2024

TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 38267132
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Selskabet Ejendomsselskabet af 15. maj 1895 ApS
Jacob Holms Gade 4, st. tv.
2300 KgbenhavnS

CVR-nr.: 36951710

Bestyrelse Mikael Gerner Rasmussen
Henrik Als

Karsten Hgj
Hans Christian Hansen

Direktion Erik Jacobsen

Revisor TimeVision
Godkendt Revisionspartnerselskab
Park Allé 295, 2. sal
2605 Brendby
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er udlejning af ejendom i Spanien samt Tingvej 7 og Amagerbrogade 107 i DK.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finan-
sielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 15. maj 1895 ApS for 2023 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af finan-
sielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerel-
sen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af zendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har vaeret indreg-
net i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil frags selskabet, og for-
pligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fegrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som be-
skrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden drsregnskabet aflegges,
og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPG@RELSEN
Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne ”nettoomszetning og eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold
til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Fi-
nansielle poster omfatter gebyrer, eftergivelse af gald, renteindtzegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den del,
der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer direkte
pa egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et eventuelt
efterfgigende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og eventuelle
direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund af
dagsvaerdivurderinger.

/Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten "dagsvaerdiregulering af investeringsejen-
domme".

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Materielle anlaagsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af akkumu-
lerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opg@res under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger rest-
vaerdien aktivets regnskabsmazessige vardi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en an-
dring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor ak-
tivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, kom-
ponenter, underieverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden p4 de enkelte
bestanddele er forskellige.

Brugstid Restvaerdi
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er
indikation af veaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfaeldet, gennemfgres en nedskriv-
ningstest til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige veerdi, og der nedskrives til
denne lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangvaerende udviklingsprojekter,
uanset om der er indikationer for vaerdifald.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vardi.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende regn-

skabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatteplig-
tige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og
skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfzelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af akti-
vet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gaeldsforpligtelser
Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte transakti-
onsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris.

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der svarer til lanets restgzeld. Gaslden forventes at blive indfriet
til kurs pari, hvorfor vaerdien vurderes at svare til restgzelden.

Andre gzeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt anden
gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

2023 2022
DKK DKK
BRUTTOFORTIJENESTE 1.220.847 1.053.648
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -15.800 -17.827
Resultat af drift fer dagsveerdireguleringer 1.205.047 1.035.821
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 2.207.201 76.362
DRIFTSRESULTAT 3.412.248 1.112.183
Andre finansielle indtaegter 2.458 969
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder -116.243 -116.449
Andre finansielle omkostninger -818.004 -786.792
RESULTAT F@R SKAT 2.480.459 209.911
Skat af arets resultat -543.832 -66.318
ARETS RESULTAT 1.936.627 143.593
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfgrt resultat 1.936.627 143.593

DISPONERET I ALT 1.936.627 143.593
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

g TIMEVISION

1 Investeringsejendomme
1 Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaagsaktiver

ANLEGSAKTIVER

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER

51.628.797

2023 2022

DKK DKK
51.305.179 49.047.398
6.606 22.404
51.311.785 49.069.802
51.311.785 49.069.802
2.821 2.993
14.448 13.147
17.269 16.140
299.743 321.473
317.012 337.613
49.407.415

I
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023 PR A mesRee
PASSIVER

2023 2022
DKK DKK
Virksomhedskapital 3.050.000 3.050.000
Overfgrt resultat 5.477.330 3.540.704
EGENKAPITAL 8.527.330 6.590.704
Henszettelse til udskudt skat 773.489 238.809
HENSATTE FORPLIGTELSER 773.489 238.809
Prioritetsgeeld 18.142.741 18.142.741
Gzeld til tilknyttede virksomheder 23.224.037 23.453.194
2  Langfristede geeldsforpligtelser 41.366.778 41.595.935
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 35.000 35.000
Selskabsskat 9.857 0
Anden gald 916.343 946.967
Kortfristede gaeldsforpligtelser 961.200 981.967
GZALDSFORPLIGTELSER 42.327.978 42.577.902

PASSIVER 51.628.797 49.407.415

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4  Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER

Andre anlaeg,
Investeringseje-  driftsmateriel og

ndomme inventar
1 Materielle anlaegsaktiver
Kostpris, primo 47.566.088 150.874
Tilgang i arets lgb 50.581 0
Kostpris 31. december 2023 47.616.669 150.874
Opskrivninger, primo 1.481.309 0
Arets opskrivninger 2.207.201 0
Opskrivninger 31. december 2023 3.688.510 0
Af-/nedskrivninger, primo 0 -128.472
Arets af-/nedskrivninger 0 -15.796
Af-/nedskrivninger 31. december 2023 0 -144.268
Materielle anlaegsaktiver i alt 51.305.179 6.606
Investeringsejendom er reguleret i henhold til dagsvaerdivurderinger.
Restgeeld efter 5
Gaeld i alt ultimo ar
2 Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 18.142.741 18.142.741
Gzeld til tilknyttede virksomheder 23.224.037 23.107.794

41.366.778 41.250.535

Kursvaerdien af prioritetsgaelden er kr. 16.902.869

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Ingen.

4 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Der er stillet pant i ejendomme pa Tingvej 7 og Amagerbrogade 107, som sikkerhed for prioritetsgzeld.
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