
CVR-nr. 36951591

DF Ejendomme ApS
Baldershøj 24, 1 tv
2635 Ishøj

Årsrapport
1. januar 2017 - 31. december 2017

Årsrapporten er fremlagt og godkendt på
selskabets ordinære generalforsamling den

18/06/2018

Dennis Angelsø
Dirigent



Side 2 af 12

CVR-nr. 36951591

Indhold

Virksomhedsoplysninger
Virksomhedsoplysninger ................................................................................................................................. 3

Påtegninger
Ledelsespåtegning  ........................................................................................................................................... 4

Ledelsesberetning
Ledelsesberetning ............................................................................................................................................ 5

Årsregnskab
Anvendt regnskabspraksis ............................................................................................................................... 6
Resultatopgørelse  ............................................................................................................................................ 9
Balance  .......................................................................................................................................................... 10
Noter .............................................................................................................................................................. 12



Side 3 af 12

CVR-nr. 36951591

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden DF Ejendomme ApS
Baldershøj 24, 1 tv
2635 Ishøj

CVR-nr: 36951591
Regnskabsår: 01/01/2017 - 31/12/2017
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Ledelsespåtegning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar
2017 - 31. december 2017 for DF Ejendomme ApS.
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017, samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2017 - 31. december 2017 for DF Ejendomme ApS.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 

, den  Ishøj 18/06/2018

 Direktion

 Frank Leiberg Nissen  Dennis Angelsø

 Fravalg af revision for det kommende regnskabsår

 Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.
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Ledelsesberetning
Hovedaktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold

Resultat af selskabets aktiviteter udviste i regnskabsåret et resultat før skat på t.DKK 23
Resultatet har indfriet de forventninger, der var stillet til året.
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Anvendt regnskabspraksis
Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for .Regnskabsklasse B

Generelt

Årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med dansk regnskabslovgivning samt
almindeligt anerkendt regnskabspraksis.
 
Årsrapporten aflægges efter årsregnskabslovens regnskabsklasse B.
 
Den anvendte regnskabspraksis er følgende:
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægterne indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er
afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der
tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris
med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over løbetiden.
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
 
Valutaomregning
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der
opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i
resultatopgørelsen som en finansiel post.
 
Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på
balancedagen, omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og
transaktionsdagens kurs indregnes i resultatopgørelsen som en finansiel post.
 
Resultatopgørelsen
Resultatopgørelsen er artsopdelt.
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Lejeindtægter
Selskabets lejeindtægter omfatter opkrævning af husleje for regnskabsåret.
 
Ejendomsomkostninger
Ejendomsomkostninger indeholder de til ejendommene direkte henførebare
driftsomkostninger.
 
Finansielle poster
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der
vedrører regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renter mv.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat udgør 22,00% af det regnskabsmæssige resultat korrigeret for ikke
indkomstskattepligtige indtægter og ikke fradragsberettigede poster.
 
Skat af årets resultat er sammensat af den forventede skat af årets skattepligtige indkomst
reguleret for årets forskydning i udskudt skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændring i
skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.
 
Selskabsskat, vedrørende regnskabsåret, som ikke er afregnet på balancedagen, klassificeres
som selskabsskat under enten tilgodehavender eller gældsforpligtelser.
 
Selskabet er omfattet af acontoskatteordningen. Rentegodtgørelse og rentetillæg er indregnet
under finansielle indtægter og omkostninger.

Balance

Balancen er opstillet i kontoform.
 
Materielle anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid.
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil
det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
 
Afskrivninger påbegyndes, når aktiverne er klar til ibrugtagning. Aktiverne afskrives linært
over den forventede brugstid:
 
Bygninger 25 år
 
Småanskaffelser under DKK 12.900 pr. enhed er omkostningsført i resultatopgørelsen under
eksterne omkostninger
 
Fortjeneste/tab ved salg eller udrangering er medtaget i resultatopgørelsen under

 bruttofortjeneste og andre driftsomkostninger.  
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi.
Værdien reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventet tab efter en individuel
vurdering.
 
Egenkapital
Ledelsens forslag til udbytte for regnskabsåret vises som en særskilt post under
egenkapitalen.
 
Hensættelser til udskudt skat
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Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode. Der er hensat til udskudt skat
med 22,00% af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af
aktiver og forpligtelser.
 
Skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud indgår i opgørelsen af den
udskudte skat, såfremt det er sandsynligt, at underskuddene kan udnyttes.
 
Udskudte skatteaktiver måles til nettorealisationsværdi, hvorved de indregnes med den værdi,
som de forventes at blive udnyttet med i en overskuelig fremtid, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.
 
Udskudte skatteaktiver som ikke forventes udnyttet inden for en kortere årrække, er
noteoplyst under eventualaktiver.
 
Gældsforpligtelser i øvrigt
Gældsforpligtelser i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Note 2017 2016
kr. kr.

Nettoomsætning  ............................................................................. 111.401 92.429
     Andre eksterne omkostninger  .................................................... -269 -10.538
Ejendomsomkostninger  .................................................................. -41.055 -24.517

Bruttoresultat  ............................................................................... 70.077 57.374

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlægsaktiver 
 ......................................................................................................... 

-14.892 -14.892

Resultat af ordinær primær drift  ............................................... 55.185 42.482

Øvrige finansielle omkostninger  .................................................... -25.508 -25.305

Ordinært resultat før skat  ........................................................... 29.677 17.177

Skat af årets resultat  ....................................................................... 1 -6.557 -3.769

Årets resultat  ................................................................................ 23.120 13.408

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat  ............................................................................. 23.120 13.408

I alt  ................................................................................................. 23.120 13.408
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Balance 31. december 2017
Aktiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Grunde og bygninger  ..................................................................... 464.553 479.446

Materielle anlægsaktiver i alt  ..................................................... 464.553 479.446

Anlægsaktiver i alt  ....................................................................... 464.553 479.446

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser  .................................. 1.418 0
Udskudte skatteaktiver  ................................................................... 6.553 3.276
Andre tilgodehavender  ................................................................... 0 828

Tilgodehavender i alt  ................................................................... 7.971 4.104

Likvide beholdninger  ..................................................................... 27.648 97.178

Omsætningsaktiver i alt  .............................................................. 35.619 101.282

Aktiver i alt  ................................................................................... 500.172 580.728
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Balance 31. december 2017
Passiver

Note 2017 2016
kr. kr.

Registreret kapital mv.  ................................................................... 50.000 50.000
Overført resultat  ............................................................................. 26.838 3.718

Egenkapital i alt  ........................................................................... 76.838 53.718

Leverandører af varer og tjenesteydelser  ....................................... 0 11.698
Gældsforpligtelser til associerede virksomheder  ........................... 398.500 496.000
Skyldig selskabsskat  ...................................................................... 9.834 4.312
Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
social sikring  .................................................................................. 

15.000 15.000

Kortfristede gældsforpligtelser i alt  ........................................... 423.334 527.010

Gældsforpligtelser i alt  ................................................................ 423.334 527.010

Passiver i alt  ................................................................................. 500.172 580.728
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Noter

1. Skat af årets resultat

  2017 2016

  kr. kr.

Aktuel skat 9.834
 

4.312

Ændring af udskudt skat -3.277 -543
Regulering vedrørende tidligere år 0 0
  6.557 3.769


