Birkedalve) 17 ApS
CVR-nr. 36 95 1575

Arsrapport for 2018
(4. regnskabsa)

Arsrapporener fremlagt og godkendt pa sedgletsordinzere genettorsantingd.  /  2019.

Dirigent
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Virk samhedsoplysninger

Virksomhed
Birkedalg 17 ApS
Vesterballevej 5,
Snoghgj

7000 Frederia

CVR-nr.: 3695 1575
Hjemsted: Fredericia
Stiftet: 03.07.2015
Regnskabsar: 01.01. - 31.12.
Bestyrelse

Hans Chrisan Jgrgnsen, formand
Jan Hgher-Larsen

Torben Andersen

Direktion
Torben Andersen, direktar

Rewvisor

Deloitte Statautoriseret Rvisionspartnerselsio
Weidekampsgade 6

0900 Kgbenhavn C
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Ledelsespéegning

Bestyrelsen og atektionen har dagsatb behandlet og godkendt arsrapporten for regjmsket 01.01. -
31.12.2018 foBirkedalg 17ApS.

Arsrapporen aflaggesi overensstemmsemed arsregnsiosloven.

Det er voes opfattelse at arsregnskabet giv et retvisende billedaf virksomhedens akver, passier og
finansielle stilling pr. 31.12.2018 saattresultatet af wksamhedens aktiveter for regnskabsaret 01.01. -
31.12.2018.

Arsrapporenindstillestil generalforsatiingens godkendelse.

Fredericia, den 4. marts 2019

Direktion

Torben Andersen
Direktar
Bestyrelse

Hans Chrian Jgrgrsen Jan Hgher-Larsen Torben Andersen

Formand

Penneo dokumentnagle: DMF71-PYB25-B4QKV-8T1KI-HAMFQ-BFGIP



Den uafhaengige revisorgrkleeringer

Til kapitalejeren i Birkedalvej 17 ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for regnskabsaret 01.01.2018 - 31.12.2018, der omfatter resultatdzgerelse
lance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskateetgaksiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for abgasét 01.01.2018 -

31.12.2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

HAMFQ-BFGIP

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om myidéoyderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere besigievet i r=
onspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnska”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med internationaigke regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere

krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtedabpldtil disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekketiget som grundlag

for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billedestewmanelse
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med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for.
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%
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skytgdsdoesv
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabetatefontsadtte driften,
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbeigeskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til herisigieaklselska-

bet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gagre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet
Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentigdejlinfo
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategghieny konklusion.

Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, atien revis



Den uafhaengige revisorgrkleeringer

der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligereckrgselder
dende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findesfd¥ajiation kan opsta
som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighedeksesfat
de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbeatfernmtr

grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision 0g de yde
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholdssiprafieskepsis

under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskaaeset om denne

skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reakti@seéasici

samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for voresikonkl

Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelsg¢eer éied ved vae-

sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte samesegsiser, dokument-

falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunmaaicfersi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konkiu-
sion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om

regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelig
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¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet ém
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er wesikkatlig
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabetagtvne til
fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i exigdsTSpa-
tegning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det regiggnsb
der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenhedertesler kan
dog medfare, at selskabet ikke lsengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, heoteoier
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa e

sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeleya meang|
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 4. marts 2019
Deloitte

Statsautoriseret Revisiongpiaerselskb
CVR-nr.: 33 96 35 56

JacquesPeonard Michael Thorg Larsen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 16613 MNE-nr. 35823
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Anvendt regnskabgpr aksis

Regnskabsklasse

Arsrapporener aflagt i overersstemmedemed arsregnsitslovens bestemmelser for regabkklaseB og er

afl agt efer samne regnslabspraksis som sidsér. Der er ikke udarbejdet ledelsesberetning til arsrapporten.

Oplysning om selskabets hovedaktivitet er oplyst i note 5.

Generelt om indregning og maig
Aktiverindregnes i balancen, nar det som falge dfdigere begivenhed er sasydligt, atfrentidige gko-

nomisle fordele vil tilflyde virksamheden, og dkvets veerdi kan maspaliddigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, niéiksomheden som fglge &htidligere begivenhed hanretlig eller
faktisk forpligtelse, og de¢r sandsynligt, at fretidige gskonomis&fordele vil fraga virksomheden, og for-
pligtelsens veerdi kan nespaliddi gt.

Vedfgrse indregning masakiver og forpligtelser til kostpris. Maling efr farste indregning st som
beskreet for hver erkelt regnskabspost nedenfor.

Vedindregning og nméng tagshensyn til forudsigege risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som bedler afkreefer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resutatopggrelsen indregnes indtaegter, i takt med at demedijmens omkostniegindregnes med de
belgb, der gdrarer regnslabsaret.

Omregning af franmed valuta

Transakioner i fremmed &luta omregnes ved farste indregning til tratissisdagens ksr Tilgodehaen
der, geeldsforipgtelser og ande monetaere poster igmmed valuta, som ikke erfeegnet pa balancedagen,
omregnesil balancedagens valutalsuvalutakursdiferercer, der opstar mleemtransakionsdagens kurs og
kursen pa henholds/betalingdagen og balancedagen, indregnesiitatopggrelsen soffiinarsielle po-
ster.

Resultatopggareksn

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes isidtatopgarelsen, nar leving ogrisikoovergang til keber haufidet sted.
Nettoomsaetning indregnes eksklusimoms,afgifter og rabatri forbindels med salgt og maestil dags-
veerdien af det fastsatvederlag.
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Anvendt regnskabgpr aksis

Dagsveerdregulering af investeringsejendomme

Dagsveeriteguering af investeringsejendomme omfatteegnslabsarets regulerirgy af virksamhedens in-
vesteringsejendanme til dagsveerdi.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostniagomfater omkostninger, ér vedgrer virksanhedens pmeere ativiteter, her-
under kontorholdsomkostninger, agministrations omkostnireg mv.

Finansielle indteegter

Finansielle indteegter bestar af renteindtaegter i relation til selskabets tilgodedravend

Finansielle omkostningerttil tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostniregtil tilknyttede virksomheder bestr af reneamkostninger mv., pa markedsmaessige
vilkar, vedr. geeld tilitknyttede \rksamheder.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger til pengeinstitutter mv. samtvnéauts ki

tilgodehavender.

Skat
Da selskabets ejendongudger mindst 90 pct. af aktiverreagesden skattelpgtige indkonst for indtjent af
moderelskabet (jf. Selskbsskdtelovens §3 Adg der indregnes saleddéke skati arsregnskabet.

Balancen
Investeringseendomme
Investeringsegndom maésved farste indregning til kostgrider bestar af ejendommens kagbspliagt

ewertuelle, direkte tilknyitedearskaffelssamkostninger.

Efterfglgende masinvesteingsejendom til dagsveerdi, der repreesentdet belgb, som ejendommen vur-
derestil at kunne seelgstil pd bahncedagen. Dagsveerdien opggved brugaf intern veerdiansaettelsesmo-
del, cer maler ejendmmens veerdi udfra udvikingen i jordprisefIndeksbaseret)g estimeet veerdf orrin-
gelseaf bygninger. Herudver indregnes veerdnaf kebsoption, sonerindgaet med ejendommens forpag-
ter. Endég tagesder hgide for, dels den grerelle prisudvikng pa andbrugsejendomme, og dels den gene-
relle driftsudviking i landbruget.
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Anvendt regnskabgpr aksis

Starre renoverirgprojekter mv., somer under udfgrelse pa balzilagen, mastil kostpris. Kostprisen omfa
ter ansk#f elsesgrisen, omkostningr direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostniegtil klarggringaf akiivet

indtil det tidspunkt, hvor akivet er klar tilat blive tageti brug, herundeiilti ge finansieringomkostninger.

Der foretagesikke afskivninger, icet akivet till ssggeskostpriseraf den tlknyttede investeringsejendom, nar
aktiveter klar til brug og défor eftefglgende vil blie malt i overensstemmet med dagsvaerdimetoden for

investeringseprdomiren (jf. ovenstaende anfarte)

Tilgodehavener
Tilgodehavender mastil amartiseet kostpris, @r saglvarligvis svaer til nominel veerdi med &dagaf

nedskivninger til imgde@dseaf forvertede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdningr omfater bankindestaender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finandelle forpligtelser mé&stil amortiseret kspris, der saedarligvis svaer til nominel veerdi.

Gadd til tilknyttede vwrksomheder méls ved indregningn til kostpris, der svarer til & modtagne provenu

efter fradragaf afholdtetransakionsomkostninger.
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Resultatopgaelse for 2018

Nettoomseetning
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresutat

Dagsveeraleguleringaf investeringsejendomme

Reaultat for finansielle poser

Finansielle indteegter

Finansielle omkostnireg til tilknyttede virlsanheder
Andre finansielle omkostninger

Reailtat far skat

Skat af aresresulaat

Arets resultat

Forslag til resutatdisponering
Ovefgart resutat

Note

2018 2017
kr. t.kr.
6.444.14. 6.27%
-10.60( -1
6.433.54. 6.25:
-3.636.04! -2.55
2.797.49 3.69i
12.21¢
-4.162.58. -4.15E
-1.510.00:!
-2.862.87! -457
0
-2.862.87! -45
-2.862.878
2.862.878
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Balance pr. 31.12.201

AKT IVER
Investeringsejendom

Materielle anlaegsakiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra varer og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender

Tilgodehavener i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsakiver

Aktiver

Note 2018 2017

kr. t.kr.

2 86.127.94 84.073

86.127.94 84.073

86.127.94 84.073

596.92: 0

110.27 10

707.19¢ 10

33.65¢ 289
740.85! 299

86.868.8( __84.372
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Balance pr. 31.12.201

PASSVER
Virksamhedskptal
Overfart overskud eller underskud

Egenkapital
Gadd til tilkny ttede wrksomheder
Langfristede geeldsfapligtelser

Gadd til tilknyttede wrksomheder
Anden geeld

Kortfristede geeldsforgigtelser

Gaddsforpligtelser

Passier

Kapitaltab og usikerhed ved indregning og ihdg
Eventualforpligtelser
Vederlag til direktion og bestyrelse

Hovedakivitet

Note

a b~ W

2018
kr.

50.00(
-1.801.24

-1.751.24

86.881.75

86.881.75

1.428.36!
309.93(

1.738.29

88.620.04

86.868.8(

2017
t.kr.

5(

1.06

1.11

82.87¢

82.87

)

38¢

— 83.26

84.37
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Egenkapitalopggrelse fo 2018

Pr. 01.012017
Arets resutat

Pr. 31.122017

Pr. 01.012018
Arets resutat

Pr. 31.122018

Overfort
Virksom-  overskud eller

hedskapital underskud | alt

kr. kr. kr.
50.00 1.518.58 1.568.58
-456.95 -456.95
50.00 1.061.63 1.111.63
50.00 1.061.63 1.111.63
-2.862.87: -2.862.87:
50.00 -1.801.24 -1.751.24

12
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Noter

1. Kapitaltab og uskkerhed ved indregning og méng

Selskabet har tabt mere end halvdelen af virksomhedskapitalen. Selskabets ledelse, farsettkabet inden
for en kortere arraekke vil have retableret kapitalforholdene fuldt ud gedee ordineere drift. Selskabets
modervirksomhed har over for ledelsen erkleeret, at det vil stille den ngdvendige likiichtighed for dat-
tervirksomhedens fortsatte drift.

Sdskalets investeringsejendom masktil dagsveerdijf. omtaleni ”Anvendt regnskabspiis”). Veerdien &
ejerdomnenpavrkesaf en raike faktorer, herunder,enikke begraensei t udvikingeni jordpriser og driten
i landbrugpt generéi. Hvis dise faktorer aendres,ak det pavrke veerden af selslabets egndom i

postiv eller negativ retning, og udsvingene kan veere vdegent

Q
O
Investerings- s
ejendom <
kr. T
2. Materielle anleegsaktier =
2
Kostpris 01.012018 87.892.2@6
Tilgang 5.691.04
24}
Afgang - § (
Kostpris 31.12.2018 93.583.%7
Dagsveerategulering 01.01.2018 -3.819.2\54
Arets dagsveeitegulering -3.635.048
Dagsveerdregulering 31.12.2018 —7.454.312
Regnskabsmaessig veerdi 31.12.2018 86.128.945

3. Eventualfarpligtelser

Sdskaket er omfatt af bestemmetane i Selskbsskattelovens §3A og seldets indtjerte indkonst indgar
derfor i moderirksanhedens skattemasge indkomstopggrelse&sdskabet haefer solidarsk for den skat
som pahiter den ovefarte indkomst. Endvidere er seddkt feellesregistreet for moms ned gwrige \irksom-
heder i AP-koncernen. Som fglge &igneefer selskabet solidesk for det samlede afgstilsvar medde arrige

virksamheder undefeelesregistreingen

4. Vederlag til direktion og bestyrelse
Der er, i lighed med regnskabsaret 2017, ikke udbetalt eepirselskabets direktar eller udbetalt honorarer til

medlemmer af selskabets bestyrelse i regnskabsaret 2018.
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Noter

5. Hovedaktivitet

Sdskabets hovedatkvitet er investering i landbrugsejendomnti¢ bortforpagtnng samt invetering i beslseg-
tet virksomhed.

14
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kNN0PAyiQa4KQBBkTE8BDGrchEj0Kgwk8LwmaEOJKSwb9xMScw7bm4ldMENinK5w0mFcAO4veLDD
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cvG9Ftt4NUk4Qg9lkwf33Co6Rc4rhoVpLhZLduZg1qyYMk53g/96rmoHyxwTyxL3jkgzGj6mE05K
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l00IvDDr/Wel0JMBU4np7Cgr+Xdy3MbfO1bL3PsCnrO5KwbSN955EMhURZ7dChxAEi9eBhCkJXEe
iUlt+dhF72D9qasOz3I1KtEW4XaKQEXM8trFdlRrB4nIbzzDFwDmBYuS7c/muURJbonE2e9m60Q9
JrZqcg+0sLqAlUTc2kzwypzGrxVf9DWU6gPbaEnoLUwkEkZC3AgzYk1kx7c5qjNWll4nr25cGiD1
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KWVqXY3z8eahLo2DTyWpBZAVfr8j4D+mE3AY2GqAE8UPXx8NkkWL/3HK3Ws46PC1VelJPNM3+k+Z
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