Birkedalvej 17 ApS
CVR-nr. 36 95 15 75

Arsrapport for perioden

3. juli — 31. december 2015
(1. regnskabsar)

Arsrapporten er fremlagf og godkendt pé selskabets ordinzre generalforsamling d.

1, Yoy

irigent

4q/5 2016.



Indholdsfortegnelse

Side
Virksomhedsoplysninger
Virksomhedsoplysninger 1
Erkleeringer
Ledelsespategning 2
Den uafhangige revisors erklaeringer pa arsregnskabet 3-4
Erklering fra intern revision 5-6
Arsregnskabet
Anvendt regnskabspraksis 79
Resultatopgerelse for 2015 10
Balance pr. 31.12.2015 11-12
Egenkapitalopgerelse for 2015 13

Noter 14-15



Virksomhedsoplysninger

Virksomhed
Birkedalvej 17ApS
Fulbyvej 15

4180 Sorg

CVR-nr.: 36951575
Hjemsted: Sorg

Stiftet: 03.07.2015
Regnskabsar: 03.07. - 31.12.

Bestyrelse
Hans Christian Jgrgensen, formand
Anne-Mette Jensen-Dahm

Torben Andersen

Direktion

Torben Andersen, direkter

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

0900 Kgbenhavn C



Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 03.07. -
31.12.2015 for Birkedalvej 17ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 03.07. -
31.12.2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Sorg, den 19. maj 2016

Direktion

SOt o

Torben Andersen

Direktor
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Den uafhgengige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i Birkedalvej 17 ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret &rsregnskabet for Birkedalvej 17 ApS for regnskabsaret 03.07. - 31.12.2015, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbej-

des efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ned-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser

eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning,. Dette kracver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opna

hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurde-
ringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et &rsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-
stendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens

regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet,

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-

klusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhaengige revisors erklseringer

Pétegning pa arsregnskabet (fortsat)

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 03.07. - 31.12.2015 i

overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Kebenhavn, den 19. maj 2016
Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nrs 33.96 35 56
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Erkleering fra intern revision

Jeg har revideret arsregnskabet for Birkedalvej 17 ApS for regnskabséret 03.07. - 31.12.2015, der omfatter
anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbej-

des efter arsregnskabsloven.

Omtale af arbejdets og erkleeringens omfang

Revisionen er udfert pa grundlag af Finanstilsynets bekendtgarelse om revisionens gennemforelse i finan-
sielle virksomheder mv. samt finansielle koncerner og efter internationale revisionsstandarder. Dette kraver,
at jeg planlaegger og udferer revisionen med henblik pa at opnd hej grad af sikkerhed for, at &rsregnskabet

ikke indeholder veesentlig fejlinformation.

Revisionen er udfert i henhold til den arbejdsdeling, der er aftalt med den eksterne revision, og har omfattet
vurdering af etablerede forretningsgange og interne kontroller, herunder den af ledelsen tilrettelagte risiko-

styring, der er rettet mod rapporteringsprocessen og vasentlige forretningsmassige risici.

Ud fra veesentlighed og risiko har jeg stikprovevis efterpravet grundlaget for belgb og evrige oplysninger i

arsregnskabet.

Revisionen har endvidere omfattet vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om de af

ledelsen udgvede regnskabsmessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Jeg har deltaget i revisionen af de vasentlige og risikofyldte omrader, og det er min opfattelse, at det opnée-

de revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for min konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er min opfattelse, at de etablerede forretningsgange og interne kontroller, herunder den af ledelsen tilret-
telagte risikostyring, der er rettet mod selskabets rapporteringsprocesser og vesentlige forretningsmaessige

risici, fungerer tilfredsstillende.



Erkleering fra intern revision

(fortsat)
Det er tillige min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 03.07. -

31.12.2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Keberliavn, den 19. maj 2016.

nG.

Ole Helbo Esbensen

Revisionschef



Anvendt regnskabspraksis

Regnskhabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige ako-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets verdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som falge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd virksomheden, og for-
pligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten

aflzgges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgarelsen indregnes indtzgter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de

belab, der vedrarer regnskabséret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehaven-
der, geeldsforpligtelser og andre monetzre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og
kursen pé henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle po-

ster.

Resultatopgorelsen

Nettoomszetning

Nettoomsztning indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og risikoovergang til keber har fundet sted.
Nettoomsetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og males til dags-

veerdien af det fastsatte vederlag,



Anvendt regnskabspraksis

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme, og dermed forbundne finansielle forpligtelser, omfatter
regnskabsdrets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser

til dagsveerdi.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primere aktiviteter, her-

under kontorholdsomkostninger, og administrations omkostninger mv.

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder bestér af renteomkostninger mv. fra gzld til tilknytte-

de virksomheder.

Skat
Da selskabets ejendomme udger mindst 90 pct. af aktiverne, anses den skattepligtige indkomst for indtjent af

moderselskabet (jf. Selskabsskattelovens §3 4) og der indregnes séledes ikke skat i drsregnskabet.

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendom méles ved forste indregning til kostpris, der bestar af ejendommens kebspris tillagt

eventuelle, direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efterfolgende méles investeringsejendom til dagsverdi, der reprasenterer det belgb, som ejendommen vur-
deres til at kunne sezlges til pa balancedagen. Dagsvardien opgeres ved brug af intern vaerdiansattelsesmo-
del, der mler ejendommens vardi ud fra udviklingen i jordpriser (Indeksbaseret) og estimeret vardiforrin-
gelse af bygninger. Herudover indregnes verdien af kebsoption, som er indgéet med ejendommens forpag-
ter. Endelig tages der hgjde for, dels den generelle prisudvikling pa landbrugsejendomme, og dels den gene-

relle driftsudvikling i landbruget.

Sterre renoveringsprojekter mv., som er under udferelse pa balancedagen, méles til kostpris. Kostprisen om-



Anvendt regnskabspraksis

fatter anskaffelsesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klargering af akti-
vet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug, herunder tillige finansieringsomkostnin-

ger.

Der foretages ikke afskrivninger, idet aktivet tillegges kostprisen af den tilknyttede investeringsejendom, nér
aktivet er klar til brug og derfor efterfelgende vil blive malt i overensstemmelse med dagsvardimetoden for

investeringsejendommen (jf. ovenstdende anforte).

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi med fradrag af

nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Andre finansielle forpligtelser

Andre finansielle forpligtelser méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Geeld til tilknyttede vitksomheder méles ved ferste indregning til kostpris, der svarer til det modtagne prove-
nu efter fradrag af aftholdte transaktionsomkostninger. Efterfalgende méles geld til tilknyttede virksomheder
til dagsveerdi.



Resultatopgerelse for 2015

Nettoomsztning

Bruttoresultat

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle omkostninger fra tilknyttede virksomheder
Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

2015
Note —kr.

—2.900.166
2.900.166

2 -582.722
2.317.444

-2.125.375
192.069

0
—192.069

192.069
192.069
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Balance pr. 31.12.2015

AKTIVER
Investeringsejendom
Materielle anlsegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender fra slag og tjenesteydelser
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver

Note

2015
kr.

—85.739.262
—85.739.262

85.739.262

2.450.460

641.889
3.092.349

509.463
3.601.812

—89.341.074
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Balance pr. 31.12.2015

PASSIVER
Virksomhedskapital
Overfort overskud eller underskud

Egenkapital

Geld til tilknyttede virksomheder
Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Usikkerhed ved indregning og méling

Eventualforpligtelser
Hovedaktivitet

Note

2015
kr.

50.000

—192.069
242.069

86.456.000
86.456.000

2.125.375

517.630
—2:643.005

—89.099.005

89.341.074
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Egenkapitalopgorelse for 2015

Pr. 03.07.2015
Indskud 1 dret
Arets resultat

Pr. 31.12.2015

Overfort
Virksom- overskud eller
hedskapital underskud Lalt
kr. kr. kr,
0 0 0
50.000 0 50.000
0 192.069 192.069
50.000 192,069 __ 242.069
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Noter

1. Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendom males til dagsvaerdi (jf. omtalen i "Anvendt regnskabspraksis”). Verdien af
ejendommen pavirkes af en raekke faktorer, herunder, men ikke begreenset til, udviklingen i jordpriser og driften
i landbruget generelt. Hvis disse faktorer @ndres, kan det pavirke verdien af selskabets ejendom i

positiv eller negativ retning, og udsvingene kan vare vesentlige.

Investerings-
ejendom
kr.

2, Materielle anleegsaktiver
Kostpris 03.07.2015 0
Tilgang 86.321.984
Afgang - 0
Kostpris 31.12.2015 86.321.984
Dagsveardiregulering 03.07.2015 0
Arets dagsvardiregulering -582.722
Dagsvaerdiregulering 01.01.2015 -582.722
Regnskabsmzessig veerdi 31.12.2015 85.739.262

3. Eventualforpligtelser
Selskabet er omfattet af bestemmelserne i Selskabsskattelovens §3A og selskabets indtjente indkomst indgér
derfor i modervirksomhedens skattemaessige indkomstopgetelse. Selskabet hafter solidarisk for den skat,

som pahviler den overforte indkomst.
Endvidere er selskabet fzllesregistreret for moms med evrige virksomheder i AP-koncernen. Som folge her-

af hefter selskabet solidarisk for det samlede afgiftstilsvar med de gvrige virksomheder under fzllesregistre-

ringen.
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Noter

4. Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet er investering i landbrugsejendomme til bortforpagtning samt investering i besleg-
tet virksomhed.
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