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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 for Edbo
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmasssig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Aaborg, den 30. april 2018

Direktion

Bernt Oskar Grytdahl

Edbo Ejendomme ApS - Arsrapport for 2017 1



Revisorserklaering om opstilling af ar sregnskab

Til kapitalgeren i Edbo Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Edbo Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017
pagrundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstesndigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Pandrup, den 30. april 2018

Revisionshuset Tal & Tanker

Statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 37 3156 64

Lars F. Lundtoft
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 34276
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Selskabsoplysninger

Selskabet Edbo Ejendomme ApS
Rantzausgade 22, 1.
9000 Aalborg
CVR-nr.: 36 9515 16
Stiftet: 3.juli 2015
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Bernt Oskar Grytdahl
Revisor Revisionshuset Tal & Tanker, Statsautoriseret revisionspartnersel skab
Bredgade 45
9490 Pandrup
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere & bestdet af erhvervelse og udvikling af € endomme med
henblik pa efterfalgende salg.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttotab udger -103 t.kr. mod -148 t.kr. sidste &r. Det ordinage resultat efter skat udger -208 t.kr.
mod -217 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for utilfredsstillende.

Der er vasentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift, idet mere end 50% of
virksomhedskapitalen er tabt. Selskabet har investeret i g endomme som er under forbedring med henblik
pa senere salg. Arsrapporten for selskabet er derfor udarbejdet under forudsagning om virksomhedens
fortsatte drift.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Edbo Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsiovens bestem
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at falge enkelte regler for klasse
C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaadiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af sandrede
regnskabsmaessi ge skgn af belgb, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaardi kan méles pdlideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordel es kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtel sens [ gbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaagges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa bal ancedagen.

Resultatopgarel sen

Bruttotab

Bruttotab indeholder nettoomsagning, andring i lagre af faadigvarer og varer under fremstilling, arbejde
udfart for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtaggter samt eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle |easingomkostninger.

Per sonaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ian og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarel ser fra offentlige myndigheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaggsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrarende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser
samt tillaay og godtgarel ser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtasgter og omkostninger ind-
regnesi resultatopgerel sen med de belab, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af 8rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger méles til kostpris med tillasg af opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af-
skrivninger og nedskrivninger. Der af skrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tillaeg af opskrivninger til dagsveadi og med fradrag af eventuel
forventet restvaadi efter afsluttet brugstid. Afskrivningsperioden og restvaadien fastsadtes pa anskaffel-
sestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvaardien aktivets regnskabsmasssige vaadi, opherer af-
skrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaae af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Bygninger 50 &r

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 & indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgarelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhamndel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnesi resultatopgarel sen under andre driftsindtaggter eller andre driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Gaddsforpligtelser

Gadd til realkreditinstitut og kreditingtitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til |&nets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som |&
nets underliggende kontantvaardi pa | aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregul ering pa optagel sestidspunktet.

Andre gaddsforpligtelser mélestil amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
Bruttotab -102.832 -148.490
2 Persona eomkostninger 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle anlsggsaktiver -15.327 -1.277
Driftsresultat -118.159 -149.767
3 @vrige finansielle omkostninger -89.697 -66.842
Resultat far skat -207.856 -216.609
Skat af drets resultat 0 0
Aretsresultat -207.856 -216.609
Fordslag til resultatdisponering:
Disponeret fra overfart resultat -207.856 -216.609
Disponeret i alt -207.856 -216.609
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2017 2016
Anlasgsaktiver
Grunde og bygninger 2.666.719 1.358.458
Materielle anlagysaktiver i alt 2.666.719 1.358.458
Anlaggsaktiver i alt 2.666.719 1.358.458
Omsagningsaktiver
Andre tilgodehavender 10.880 1.969
Tilgodehavender i alt 10.880 1.969
Omsagningsaktiver i alt 10.880 1.969
Aktiver i alt 2.677.599 1.360.427
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Balance 31. december

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000 50.000
5 Ovefert resultat -549.937 -342.081
Egenkapital i alt -499.937 -292.081

Gaddsforpligtelser

6 Gadd til realkreditinstitutter 1.315.000 0
7 Gaddtil pengeingtitutter 401.023 443.811
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 1.716.023 443.811
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 14.000 23.224
Anden gadd 1.447.513 1.185.473
Kortfristede geddsforpligtelser i alt 1.461.513 1.208.697
Gaddsforpligtelser i alt 3.177.536 1.652.508
Passiver i alt 2.677.599 1.360.427

1 Uskkerhed om going concern
Pantsagtninger og sikker hedsstillelser
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Noter

2017

2016

1 Usikkerhed om going concern

Der er veesentlig usikkerhed om virksomhedens fortsatte drift, idet mere end 50% af
virksomhedskapitalen er tabt. Selskabet har investeret i gendomme som er under forbedring med
henblik p& senere salg. Arsrapporten for selskabet er derfor udarbejdet under forudsagtning om

virksomhedens fortsatte drift.

2. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskadtigede medarbejdere

1

1

Selskabet ansatte omfatter alene selskabets direkter, der i arsregnskabslovens forstand vurderes
ansat. | selskabslovens forstand er der ikke tale om et ansadtel sesforhold, hvorfor der ikke er nogle

personal eudgifter i arsrapporten.

3. Qvrigefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 89.697 66.842
89.697 66.842
4.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2017 50.000 50.000
50.000 50.000
Der har ikke vaaret bevasgel ser pa virksomhedskapitalen siden stiftelsen.
5. Overfert resultat
Overfart resultat 1. januar 2017 -342.081 -125.472
Arets overfarte overskud eller underskud -207.856 -216.609
-549.937 -342.081
6. Gadd til realkreditinstitutter
Gadd til realkreditinstitutter i alt 1.315.000 0
Andel af gadd, der forfalder efter 5 ar 1.315.000 0
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Noter

31/12 2017 31/12 2016

7. Gadd til pengeinstitutter

Gadd til pengeinstitutter i alt 401.023 443.811

Andel af gadd, der forfalder efter 5 ar 401.023 443,811

8. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 1.315 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaardi pr. 31. december 2017 udger 2.667 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 500 t.kr. til sikkerhed for bankgadd. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger.

Selskabet har udstedt €jerpantebreve i grunde og bygninger overfor gjerforeninger paiat 5 t.kr.
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