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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 for H.P. Hanssens Gade 25 Aabenraa A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet for 2017 for op

fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 20. april 2018

Bestyrelse

/,/
7 .
W bArs I plsi... [ /

Lisbeth Nielsen Steen Skallebaek Steffer !
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i H.P. Hanssens Gade 25 Aabenraa A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for H.P. Hanssens Gade 25 Aabenraa A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklzeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aarhus, den 20. april 2018

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 29 44 27 89
i
Lars Sigfred Christensen r T sen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. 9160 MNE-nr. 34460
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Selskabsoplysninger

Selskabet H.P. Hanssens Gade 25 Aabenraa A/S
c/o Crescendo A/S
Christian Xs Vej 56
8260 Viby J

CVR-nr.: 36951435
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Lisbeth Nielsen
Steen Skallebaek
Steffen Strandbygaard Jgrgensen

Direktion Bo Helligsge
Revisor Redmark, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Sommervej 31C
8210 Aarhus V
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at investere i erhvervsejendomme og dermed beslagtet virksomhed.
Selskabet blev stiftet den 2. juli 2015 og har siden erhvervet ejendommen:

- Matr. nr. 3035, Aabenraa, beliggende H P Hanssens Gade 25, 6200 Aabenraa.

Uszedvanlige forhold
Der er ingen usadvanlige forhold i regnskabet.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Der er ingen usikkerheder ved indregning og maling i regnskabet.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets ordinaere resultat efter skat udggr 693 t.kr. mod 1.202 t.kr. sidste r. Ledelsen anser &rets resultat
for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udigb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Resultatopgdrelse
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1/1 2017 2/7 2015
Note -31/12 2017 -31/12 2016
Bruttofortjeneste 1.428.441 2.643.993
1 @vrige finansielle omkostninger -538.655 -1.103.049
Resultat fgr skat 889.786 1.540.944
Skat af arets resultat -196.671 -339.120
Arets resultat 693.115 1.201.824
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfprt resultat 693.115 1.201.824
Disponeret i alt 693.115 1.201.824
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Balance 31. december
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Aktiver

Note 2017 2016

Anlzegsaktiver
2 Investeringsejendomme 25.337.692 25.337.692
Materielle anlaegsaktiver i alt 25.337.692 25.337.692
Anlaegsaktiver i alt 25.337.692 25.337.692
Aktiveri alt 25.337.692 25.337.692
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Balance 31. december

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 6.800.000 6.800.000
Overfart resultat 1.894.939 1.201.824
Egenkapital i alt 8.694.939 8.001.824

Hensatte forpligtelser

Henseettelser til udskudt skat 398.555 215.524
Hensatte forpligtelseri alt 398.555 215.524

Galdsforpligtelser

Gald til realkreditinstitutter 12.400.871 13.058.063
Gaeld til pengeinstitutter 1.968.750 2.193.750
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 14.369.621 15.251.813
5 Kortfristet del af langfristet geeld 882.192 871.139
Geeld til pengeinstitutter 859.078 757.888
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Selskabsskat 13.640 123.596
Anden gald 109.667 105.908
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.874.577 1.868.531
Galdsforpligtelser i alt 16.244.198 17.120.344
Passiver i alt 25.337.692 25.337.692

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
7 Eventualposter
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Noter

1.  @vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2017
Tilgang i arets Igb

Kostpris 31. december 2017

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2017

1/1 2017 2/7 2015
-31/12 2017 -31/12 2016
538.655 1.103.049
538.655 1.103.049
31/12 2017 31/12 2016
25.337.692 0
0 25.337.692
25.337.692 25.337.692
25.337.692 25.337.692

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forvetede
lejeindtagter ved fuld udlejning af ejendommene. Forvetede drifts-, adminstrations,- og
vedligeholdelsesomkostninger fratrackkes. Den herefter beregende veerdi korrigeres for indregnet
tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre
vedligeholdelsesarbejde mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaegges.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er usendret i forhold til sidste ar.

Ejendommen er primaert detailsalgsejendom.

3.  Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2017 6.800.000 0
Kontant kapitaludvidelse 0] 6.800.000

6.800.000 6.800.000

4, Overfprt resuitat

Overfprt resultat 1. januar 2017 1.201.824 0
Arets overfgrte overskud eller underskud 693.115 1.201.824

1.894.939 1.201.824
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Noter

5. Kortfristet del af

langfristet gaeld
Afdrag Restgald Gald i alt Geald i alt
forste ar efter S ar 31/12 2017 31/12 2016
Gaeld til
realkreditinstitutter 657.192 9.657.723 13.058.063 13.704.202
Gaeld til pengeinstitutter 225.000 1.068.750 2.193.750 2.418.750
882.192 10.726.473 15.251.813 16.122.952

6. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og kreditinstitutter, 15.251 t.kr., er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udggr 25.337 t.kr.

- Pantebrev stort DKK 3.958.600
- Pantebrev stort DKK 14.483.000

7. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har indgdet aftale om selskabsadministration med Crescendo Administration ApS.
Aftalen er uopsigelig frem til 1/1 2020 med en opsigelsesperiode pd 6 maneder. Belgber sig til

DKK 351.881.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for H.P. Hanssens Gade 25 Aabenraa A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte
regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkreevede fallesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indteegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedr@rer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Ejendommen matr. nr. 3035, Aabenraa, beliggende H P Hassens Gade 35, 6200 Aabenraa.
vaerdianseettes i farste regnskabsar til anskaffelsessum inklusiv kgbsomkostninger.

Grunde uden pabegyndte bebyggelse vardiansaettes til anskaffelsessum inklusiv ksbsomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendom-
mene vaerdiansaettes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige netto-
pengestromme for det kommende ar. Dagsvaerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeind-
taegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt vedligeholdelse. Den anvendte vaerdiansaettel-
sesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Ejendommen har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid. Den
veerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i inve-
steringsejendommens Igbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivnin-
ger over investeringsejendommens brugstid.

Opg@arelsen af dagsvaerdien foretages af ledelsen.
Veerdireguleringer indregnes i resultatopg@relsen under posten “vaerdireguleringer af ejendomme”.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres mod
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti
dig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik
ling af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Gald til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantln
svarer til lanets restgzeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som [3-
nets underliggende kontantveerdi pd laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veerdi.
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