@edmark

A/S Vejlevej 55 Fredericia

c/o Crecendo A/S, Christian Xs Vej 56, 8260 Viby J

CVR-nr. 36 95 13 54

Arsrapport

1. januar - 31. december 2017

1
Arsrapporten erfremlagt og godkendt pé selskabets ordinaere generalforsamling den 3/;‘ - ’20@'

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab Amember of

CVR-nr.: 29442789 mgi WOI’|dWid€'.__.“'__,.-'J

redmark.dk



@edmark

Indholdsfortegnelse

Pategninger
Ledelsespategning
Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2017
Resultatopggrelse

Balance

Noter

Anvendt regnskabspraksis

10

350274 A/S Vejlevej 55 Fredericia - Arsrapport for 2017



@edmark

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 for A/S Vejlevej 55 Fredericia.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af drsregnskabet for 2017 for op

fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Viby J, den 19. april 2018

Direktion

Bo Helligsge

Bente Rasmussen ) Steen Skallebaek
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til aktionaererne i A/S Vejlevej 55 Fredericia

Vi har opstillet arsregnskabet for A/S Vejlevej 55 Fredericia for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2017 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnska-
bet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorlo-
ven og FSR — danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af drsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Aarhus, den 19. april 2018

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartn
CVR-nr. 29 44 27 89

=
Lars Sigfred Christensen Karen Kragesan
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
MNE-nr. 9160 MNE-nr. 34460
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Selskabsoplysninger

Selskabet A/S Vejlevej 55 Fredericia
c/o Crecendo A/S
Christian Xs Vej 56
8260 Viby J
CVR-nr.: 36951354
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

2. regnskabsar

Bestyrelse Bo Helligsge
Bente Rasmussen
Steen Skallebaek

Direktion Bo Helligsge
Revisor Redmark, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Sommervej 31C
8210 Aarhus V
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at investere i erhvervsejendomme og dermed beslaegtet virksomhed.
Selskabet blev stiftet den 2. juli 2015 og har siden erhvervet ejendommen:

- Matr. nr. 0241c, Fredericia stadsjorder, beliggende Vejlevej 55, 7000 Fredericia

Begivenheder efter regnskabsarets udigh

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vaesentligt.
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Resultatopgarelse
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1/12017 2/7 2015

Note -31/12 2017 -31/12 2016

Driftsresultat 1.402.927 2.537.620

1 @vrige finansielle omkostninger -476.995 -1.000.955

Resultat fgr skat 925.932 1.536.665

Skat af arets resultat -208.209 -338.184

Arets resultat 717.723 1.198.481
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfart resultat 717.723 1.198.481

Disponeret i alt 717.723 1.198.481
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Balance 31. december
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Aktiver
Note 2017 2016
Anlaegsaktiver
2 Investeringsejendomme 23.335.509 23.335.509
Materielle anlaegsaktiver i alt 23.335.509 23.335.509
Anlaegsaktiver i alt 23.335.509 23.335.509
Omsaetningsaktiver
Andre tilgodehavender 300 300
Tilgodehavender i alt 300 300
Omsaetningsaktiver i alt 300 300
Aktiverialt 23.335.809 23.335.809
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Balance 31. december

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 6.300.000 6.300.000
4 Overfgrt resultat 1.916.204 1.198.481
Egenkapital i alt 8.216.204 7.498.481
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 378.488 205.480
Hensatte forpligtelser i alt 378.488 205.480
Galdsforpligtelser
5 Geeld til realkreditinstitutter 11.390.875 11.998.316
6 Geeld til pengeinstitutter 1.750.000 1.950.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 13.140.875 13.948.316
Kortfristet del af langfristet geeld 807.441 797.637
Gald til pengeinstitutter 650.760 643.813
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Selskabsskat 30.690 132.704
Anden geeld 101.351 99.378
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.600.242 1.683.532
Gaeldsforpligtelser i alt 14.741.117 15.631.848
Passiveri alt 23.335.809 23.335.809
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Noter

1.  @vrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

2.  Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2017

Kostpris 31. december 2017

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017

1/1 2017 2/7 2015
-31/12 2017 -31/12 2016
476.995 1.000.955
476.995 1.000.955
23.335.509 23.335.509
23.335.509 23.335.509
23.335.509 23.335.509

Ved opggrelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtaeg-
ter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vaerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje
for en passende periode samt forventede omkostninger til indretning og stgrre vedligeholdelses-

arbejder mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillaagges.

Den anvendte veerdiansattelsesmetode er uzendret i forhold til sidste ar.

3. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. januar 2017 6.300.000 0
Kontant kapitaludvidelse 0 6.300.000

6.300.000 6.300.000

4. Overfgrt resultat

Overfgrt resultat 1. januar 2017 1.198.481 0
Arets overfgrte overskud eller underskud 717.723 1.198.481

1.916.204 1.198.481
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Noter
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5. Gaeld til realkreditinstitutter

Geaeld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

6. Gald til pengeinstitutter

Geaeld til pengeinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

31/12 2017 31/12 2016
11.998.316 12.595.953
-607.441 -597.637
11.390.875 11.998.316
8.859.821 9.508.110
1.950.000 2.150.000
-200.000 -200.000
1.750.000 1.950.000
950.000 1.150.000

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter og pengeinstitutter, 14.599 t.kr., er der givet pant i
grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2017 udggr 23.335 t.kr.

- Pantebrev stort DKK 3.879.400
- Pantebrev stort DKK 13.320.00

8. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Selskabet har indgdet aftale om selskabssadministration med Crescendo Administration ApS.
Aftalen er uopsigelig frem til 1/1 2020 med en opsigelsesperiode pd 6 maneder. Belgber sig til

600 t.kr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/S Vejlevej 55 Fredericia er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af andre-
de regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belpb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Lejeindteegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fallesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indtaegter vedrgrende varmeregn
ska-bet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtaegter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgg@relsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af drets resultat
Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgeg-

relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Ejendommen matr. nr. 0241c, Fredericia Stadsjorder, beliggende Vejlevej 55, 7000 Fredericia
vaerdiansaettes i fgrste regnskabsar til anskaffelsessum inklusiv ksbsomkostninger.

Grunde uden pabegyndt bebyggelse vaerdiansaettes til anskaffelsessum inklusiv kebsomkostninger.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopgg@relsen under "“omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forealdes, afspej-
les i investeringsejendommens Ipbende maling til dagsvaerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vaerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten "veerdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes
pa grundlag af drets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres mod
regnet i det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samti
dig.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi
af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvik
ling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere galdende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som 13-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gaeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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