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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2018 - 30. september 2019 for
Ejendomsselskabet Baldersvej 7 IvS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2019 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2018 - 30. september 2019.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2018/19 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 19. februar 2020

Direktion

Hans Christian Grube
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Baldersvej 7 IvS

c/o One Revision

Roskildevej 39, 3

2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 36 94 94 81

Regnskabsår: 1. oktober - 30. september

Direktion Hans Christian Grube

Modervirksomhed Gepard Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af investering i ejendomme og lignende aktiviteter. 

Usikkerhed ved indregning eller måling

Ledelsen er i forhandlinger omkring omlægning af selskabets gældsforpligtelser. Det er ledelsens
forventning, at disse forhandlinger falder positiv ud, og ledelsen har som følge heraf aflagt årsrapporten
under forudsætning af fortsat drift. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttotab udgør -65.767 mod -12.434 sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør -113.435 mod
-40.559 sidste år. Udviklingen skal sammenholdes med, at selskabet i årsrapporten for 2017/18 forvente-
de en bruttofortjeneste for 2018/19 i niveauet  og et ordinært resultat efter skat på  Ledelsen anser årets
resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Baldersvej 7 IvS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten aflægges i danske kroner. Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste
år. 

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtægter, ejendommens driftsudgifter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen i den
periode, som lejen vedrører. Opkrævede bidrag til dækning af fællesomkostninger og forbrug indregnes i
balancen og påvirker således ikke lejeindtægterne. 

Ejendommens driftsomkostninger indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom,
vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrørende varme-
og fællesregnskaber indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab på debitorer mv. 

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i

resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav danner grundlag for ejendommenes dagsværdi. Den anvendte værdi-
ansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Egenkapital

Reserve for iværksætterselskaber

Virksomheden overfører mindst 25 % af årets overskud til reserve for iværksætterselskaber under egen-
kapitalen. Overførsel af 25 % af årets overskud fortsætter indtil virksomhedskapitalen og reserven for
iværksætterselskaber samlet udgør 50.000 kr.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Note 2018/19 2017/18

Bruttotab -65.767 -12.434

2 Personaleomkostninger 0 0

Driftsresultat -65.767 -12.434

3 Øvrige finansielle omkostninger -47.668 -28.125

Resultat før skat -113.435 -40.559

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat -113.435 -40.559

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overført resultat -113.435 -40.559

Disponeret i alt -113.435 -40.559
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2019 2018

Anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 850.000 850.000

Materielle anlægsaktiver i alt 850.000 850.000

Anlægsaktiver i alt 850.000 850.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 50.730 0
Andre tilgodehavender 21.567 0

Tilgodehavender i alt 72.297 0

Omsætningsaktiver i alt 72.297 0

Aktiver i alt 922.297 850.000
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Balance 30. september

Passiver

Note 2019 2018

Egenkapital

Virksomhedskapital 3.000 3.000
Overført resultat -178.776 -65.341

Egenkapital i alt -175.776 -62.341

Gældsforpligtelser

Gæld til pengeinstitutter 530.573 0
Gæld til tilknyttede virksomheder 3.750 0
Anden gæld 563.750 912.341

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 1.098.073 912.341

Gældsforpligtelser i alt 1.098.073 912.341

Passiver i alt 922.297 850.000

1 Usikkerhed om going concern

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

6 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedskapital Overført resultat I alt

Egenkapital 1. oktober 2017 3.000 -24.782 -21.782

Årets overførte overskud eller underskud 0 -40.559 -40.559

Egenkapital 1. oktober 2018 3.000 -65.341 -62.341

Årets overførte overskud eller underskud 0 -113.435 -113.435

3.000 -178.776 -175.776
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Noter

1. Usikkerhed om going concern

Ledelsen er i forhandlinger omkring omlægning af selskabets gældsforpligtelser. Det er ledelsens
forventning, at disse forhandlinger falder positiv ud, og ledelsen har som følge heraf aflagt
årsrapporten under forudsætning af fortsat drift. 

2018/19 2017/18

2. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

3. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 47.668 28.125

47.668 28.125

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2018 850.000 850.000

Kostpris 30. september 2019 850.000 850.000

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2019 850.000 850.000

Ved opgørelse af afkastet for den enkelte ejendom tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

5. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til pengeinstitut, som i årsrapporten er indregnet til kr. 530.573 er der givet
ejerpantebrev i selskabets ejendom på kr. 5.000.000. 

Ejendomsselskabet Baldersvej 7 IvS ·  Årsrapport for 2018/19 10

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 7
SL

37
-P

D
KQ

M
-E

N
FA

2-
C4

4J
1-

4I
I1

N
-K

60
JQ



Noter

6. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med H. G. Statsautoriseret
Revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 14388443 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og
solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Ejendomsselskabet Baldersvej 7 IvS ·  Årsrapport for 2018/19 11

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 7
SL

37
-P

D
KQ

M
-E

N
FA

2-
C4

4J
1-

4I
I1

N
-K

60
JQ
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