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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. oktober 2017 - 30. september 2018 for
Ejendomsselskabet Baldersvej 7 IvS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2018 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. oktober 2017 - 30. september 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2017/18 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 26. februar 2019

Direktion

Hans Christian Grube
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsselskabet Baldersvej 7 IvS

c/o One Revision

Roskildevej 39, 3

2000 Frederiksberg

CVR-nr.: 36 94 94 81

Regnskabsår: 1. oktober - 30. september

Direktion Hans Christian Grube

Modervirksomhed Gepard Holding ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere år bestået af investering i ejendomme og lignende aktiviteter. 

Usikkerhed ved indregning eller måling

Ledelsen er i forhandlinger omkring omlægning af selskabets gældsforpligtelser. Det er ledelsens
forventning, at disse forhandlinger falder positiv ud, og ledelsen har som følge heraf aflagt årsrapporten
under forudsætning af fortsat drift. 

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Årets bruttotab udgør -12.434 mod -19.994 sidste år. Det ordinære resultat efter skat udgør -40.559 mod
-22.282 sidste år. Ledelsen anser årets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Ejendomsselskabet Baldersvej 7 IvS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslo
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Resultatopgørelsen

Bruttotab

Bruttotab indeholder lejeindtægter, ejendommens driftsudgifter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgørelsen i den
periode, som lejen vedrører. Opkrævede bidrag til dækning af fællesomkostninger og forbrug indregnes i
balancen og påvirker således ikke lejeindtægterne. 

Ejendommens driftsomkostninger indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendom,
vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger vedrørende varme-
og fællesregnskaber indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab på debitorer mv. 

Værdiregulering af investeringsejendomme

Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og
kurstab vedrørende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i

resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi. Ejendomme-
ne værdiansættes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestrømme for det kom-
mende år sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsværdi. Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”værdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab.

Egenkapital

Reserve for iværksætterselskaber

Virksomheden overfører mindst 25 % af årets overskud til reserve for iværksætterselskaber under egen-
kapitalen. Overførsel af 25 % af årets overskud fortsætter indtil virksomhedskapitalen og reserven for
iværksætterselskaber samlet udgør 50.000 kr.

Gældsforpligtelser

Gældsforpligtelser vedrørende investeringsejendomme måles til amortiseret kostpris.

Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. oktober - 30. september

Note 2017/18 2016/17

Bruttotab -12.434 -19.994

2 Personaleomkostninger 0 0

Driftsresultat -12.434 -19.994

3 Øvrige finansielle omkostninger -28.125 -2.288

Resultat før skat -40.559 -22.282

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat -40.559 -22.282

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til reserve for iværksætterselskaber 0 0
Disponeret fra overført resultat -40.559 -22.282

Disponeret i alt -40.559 -22.282
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2018 2017

Anlægsaktiver

4 Investeringsejendomme 850.000 850.000

Materielle anlægsaktiver i alt 850.000 850.000

Anlægsaktiver i alt 850.000 850.000

Omsætningsaktiver

Andre tilgodehavender 0 3.071

Tilgodehavender i alt 0 3.071

Omsætningsaktiver i alt 0 3.071

Aktiver i alt 850.000 853.071
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Balance 30. september

Passiver

Note 2018 2017

Egenkapital

5 Virksomhedskapital 3.000 3.000
6 Overført resultat -65.341 -24.782

Egenkapital i alt -62.341 -21.782

Gældsforpligtelser

Anden gæld 912.341 874.853

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 912.341 874.853

Gældsforpligtelser i alt 912.341 874.853

Passiver i alt 850.000 853.071

1 Usikkerhed om going concern

7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

8 Eventualposter
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Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. oktober 2016 3.000 -2.500 500

Årets overførte overskud eller underskud 0 -22.282 -22.282

Egenkapital 1. oktober 2017 3.000 -24.782 -21.782

Årets overførte overskud eller underskud 0 -40.559 -40.559

3.000 -65.341 -62.341
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Noter

1. Usikkerhed om going concern

Ledelsen er i forhandlinger omkring omlægning af selskabets gældsforpligtelser. Det er ledelsens
forventning, at disse forhandlinger falder positiv ud, og ledelsen har som følge heraf aflagt
årsrapporten under forudsætning af fortsat drift. 

2017/18 2016/17

2. Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

3. Øvrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger 28.125 2.288

28.125 2.288

4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2017 850.000 850.000

Kostpris 30. september 2018 850.000 850.000

Regnskabsmæssig værdi 30. september 2018 850.000 850.000

Ved opgørelse af afkastet for den enkelte ejendom tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommen. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkost-
ninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en pas-
sende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder mv.,
ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

5. Virksomhedskapital

Virksomhedskapital 1. oktober 2017 3.000 3.000

3.000 3.000
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Noter

30/9 2018 30/9 2017

6. Overført resultat

Overført resultat 1. oktober 2017 -24.782 -2.500
Årets overførte overskud eller underskud -40.559 -22.282

-65.341 -24.782

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Der er udstedt ejerpantebrev i selskabets ejendom på kr. 5.000.000. Ejerpantebrevet er i selskabets
egen besiddelse, og ikke er stillet til sikkerhed for gæld. 

8. Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med H. G. Statsautoriseret
Revisionsanpartsselskab, CVR-nr. 14388443 som administrationsselskab og hæfter ubegrænset og
solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen fremgår af årsrapporten for regnskabsåret 2017/2018
for administrationsselskabet H. G. Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab. 

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. Signeringsbeviserne i 
dokumentet er sikret og valideret ved anvendelse af den matematiske hashværdi af 
det originale dokument.  Dokumentet er låst for ændringer og tidsstemplet med et 
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denne PDF, i tilfælde af de skal anvendes til validering i fremtiden.

Sådan kan du sikre, at dokumentet er originalt
Dette dokument er beskyttet med et Adobe CDS certifikat. Når du åbner dokumentet 

i Adobe Reader, kan du se, at dokumentet er certificeret af Penneo e-signature ser-
vice <penneo@penneo.com>. Dette er din garanti for, at indholdet af dokumentet 
er uændret. 

Du har mulighed for at efterprøve de kryptografiske signeringsbeviser indle-
jret i dokumentet ved at anvende Penneos validator på følgende websted: 
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Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker digital underskrift.
Underskrivernes identiteter er blevet registereret, og informationerne er listet herunder.
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Hans Christian Grube
Direktør
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Dirigent
Serienummer: PID:9208-2002-2-237204950863
IP: 93.161.xxx.xxx
2019-02-26 19:20:24Z

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 4
LU

O
I-1

D
H

XY
-7

U
1N

F-
B1

M
H

1-
YC

07
V-

SS
8M

J



  
 
 
 
 
 
 Qfl7p78K4G8Pym8mR2iFyN7qh9V5R+skIVGmM+eH/ys=


 
lWT9BLRK66vF9UVabJXXYk3Ibr0MTx4x9D6YjNl4jVpf1sM4vpCTzXxqVZOuYeSrXthPBbyRZOP0
CHm1j+0AT9ZlD/OrpzZT6f1fAKPKi10fvhppU+jwxb7M7TEobXd9CIOLekB1MD11XPPhiijqDkWI
ZRAcqchHaui4vbZsmG1fRfMfOFbHmMBLopvQ720iLk9/BxJ4M+GnWvylzk3KRECxkd5ke/zquL8Z
s2hdhPutsjLWfGHhK5Jf3tVCdRIueYa1qHO3tk6J0eV0RwXOIwgFOmAYUyfhD3qfwlGukhF0swJV
9TdXgcNIB+ybr+1quAZROyIGgQiWeKZARFlkgA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEJSSS8xOyBJbmZvUGF0aC4zOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  signingRequestId MzEzNzgyMA==
  document_digests 
  _challenge UzZFRUYtTkJINUUtSUtMTzEtUzIwOE8tNUNYVlctWVdaWVE=
  TimeStamp MjAxOS0wMi0yNiAxOToxNDoxOCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 QbAFaqTIhKPXzjMLpCTKfX/TcQkJIi4L8zvhx/c/w/A=


 
CTBm/jMi3Y8A/y301iVDVYAc7QsfJpNeFEOBzjE9Dd+ZFhOULyTr7A3blvPaJM8qDVMPJ8h5YRJW
1wNBnSD3eRNXBy2rUSgJGWclSI5/fmYC3Uoa8lli75ZcHlHPL7kDLdHV2kSDXuQWT2IIoHoIWTOF
CoxvNHPTaUXU5cVW9DqTXrzp8oklzRJJlpndRCNtl/uEc7aCnCykWRezWMAzoiPKkP4pt6w9tScr
krY8PrnoEPIQP9UvOBUhrF2KB2gx5BRSylR1ewRAOVYeWm/j5MqFIa1XUIULtFVRykm8kVMUtnKK
5mcnIlptGS9iP7/ErPeTiAy1eUl7yuzRGYvTVw==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4xOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IFNMQ0MyOyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuNS4zMDcyOTsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyBNZWRpYSBDZW50ZXIgUEMgNi4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IEJSSS8xOyBJbmZvUGF0aC4zOyBydjoxMS4wKSBsaWtlIEdlY2tv
  signingRequestId MzEzNzgyMA==
  document_digests W3sia2V5IjoiNExVT0ktMURIWFktN1UxTkYtQjFNSDEtWUMwN1YtU1M4TUoiLCJkaWdlc3QiOiIxNWVmNzdlNzhlZTJlMGM0ZmJmZDYyZDBiNWQ0MjAwYTM3Y2YzYzA1NDNlZTYzNDZkODE3ODNjNWYyYzFhOWZjIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QVZaRkktVzc1S04tTTBGMlgtODRFQkItT0NFU0ItWUdVUFE=
  TimeStamp MjAxOS0wMi0yNiAxOToxOTo0OSswMDAw

            


{"documentKey":"4LUOI-1DHXY-7U1NF-B1MH1-YC07V-SS8MJ","signatures":[{"signatureLines":[{"role":"direkt?r","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-237204950863","signTime":"2019-02-26T19:14:55Z","signerName":"Hans Christian Grube","validations":[],"dataFile":"3fd6d42e54174472.xml","type":"nemid","ip":"93.161.24.37"},{"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"signerSerial":"PID:9208-2002-2-237204950863","signTime":"2019-02-26T19:20:24Z","signerName":"Hans Christian Grube","validations":[],"dataFile":"3feadc7340c0afd8.xml","type":"nemid","ip":"93.161.24.37"}],"version":"1.2"}


 ========================= ====================== =============== ==================================================================================== 
  Time                      Name                   IP              Activity                                                                            
 ========================= ====================== =============== ==================================================================================== 
  2019-02-26 17:10:17 UTC   Egon Ramskov Laursen   93.176.84.210   The document was created                                                            
  2019-02-26 17:10:18 UTC   Egon Ramskov Laursen   93.176.84.210   A signing request email was sent to "Hans Christian Grube" at "hgr@onerevision.dk"  
  2019-02-26 19:14:10 UTC   Hans Christian Grube   93.161.24.37    The document was viewed by the signer                                               
  2019-02-26 19:14:56 UTC   Egon Ramskov Laursen   93.161.24.37    A signing request email was sent to "Hans Christian Grube" at "hgr@onerevision.dk"  
  2019-02-26 19:14:56 UTC   Hans Christian Grube   93.161.24.37    The signer signed the document as direkt?r, dirigent                                
  2019-02-26 19:19:43 UTC   Hans Christian Grube   93.161.24.37    The document was viewed by the signer                                               
  2019-02-26 19:20:25 UTC   Hans Christian Grube   93.161.24.37    The signer signed the document as direkt?r, dirigent                                
  2019-02-26 19:20:25 UTC   Penneo system          93.161.24.37    The document signing process was completed                                          
 ========================= ====================== =============== ==================================================================================== 


		2019-02-26T19:21:58+0000
	Original document certified by Penneo




