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L edelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsdret 1. juli 2017 - 30. juni 2018 for
Ejendomsinvest LAKKEGADE ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmel se med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2018 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 - 30. juni 2018.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2017/18 for opfyldt.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegerel se for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Stavring, den 5. august 2018

Direktion

Betina Hyttel
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Selskabsoplysninger

Selskabet Ejendomsinvest LAKKEGADE ApS
Krogen 1
9530 Stevring
Telefon: 24679907
CVR-nr.: 36 94 94 65
Stiftet: 1. juli 2015
Hjemsted: Rebild
Regnskabsar: 1. juli 2017 - 30. juni 2018

3. regnskabsar

Direktion Betina Hyttel

Bankforbindelse Sparnord Bank A/S

M odervirksomhed KROGEN Invest ApS
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formdl er at drive et gjendomssel skab samt at yde konsulentydelser i et mindre omfang.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 900.920 kr. mod 722.800 kr. sidste &r. Det ordinagre resultat efter skat ud-
ger 2.035.042 kr. mod 233.798 kr. sidste ar. Ledel sen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har i & 2015 erhvervet g endommen Lgkkegade 7, 9000 Aalborg. Ejendommen er udlgjet til
Aaborg Kommune (772 kvm) og 2. sal udlget til privat beboelse (312 kvm). Driften er forlgbet
tilfredsstillende i regnskabsaret.

Den forventede udvikling

Ledelsen forventer et overskud fer veadiregulering og renter pa t.kr. 800-900 for det kommende
regnskabsdr. Der forventes en positiv likviditet og en acceptabel geddsafvikling - samt en
egenkapitalforrentning paikke under 10% i lighed med indevaarende regnskabsar.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsdrets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vassentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsinvest LOKKEGADE ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslo-
vens bestemmel ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler
for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflesgges i danske kroner.
Resultatopgerel sen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsagining, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Nettoomsagning indregnes i resultatopgerel sen, séfremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden &rets udgang, og safremt i ndtaegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsad-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

L g eindtaegter vedr grende investeringsejendomme
Lgjeindtaagter indeholder indtaegter ved udlgjning af €y endomme samt opkreevede fadlesomkostninger og
indregnes i resultatopgarelsen i den periode, som lejen vedrarer. Indtaggter vedragrende varmeregnskabet
indregnesi balancen som mellemvaaender med Igjere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa de-
bitorer og operationelle leasingomkostninger.

Omkostninger vedr gr ende investeringsejendomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af €jendom-
me, reparations- og vedligehol del sesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaarende med |gjere.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vaadiregulering af investeringsejendomme indeholder vaardireguleringer af ¢ endomme til dagsveadi
samt gevinst/tab ved afhaandel se af gendomme.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtesgter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrgrende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser,
samt tilleeg og godtgerel ser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaggter og omkostninger ind-
regnesi resultatopgerel sen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Renteomkostninger og gvrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlagysaktiver, og som vedrarer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlasgsakti-
vet.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af retsresultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og aandring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel -
sen med den del, der kan henfares til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
farestil posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatni ngsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

I nvesteringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme mal es efterfal gende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaardi. Ejendomme-
ne vaadiansadtes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestragmme for det kom-
mende & sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvaardi. Den anvendte vaardiansadtel sesmodel er uaandret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
fel sestidspunktet og som derved forbedrer ggendommens fremtidige afkast, tillaayges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnesi resultatopgarel sen under ” omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaggsaktiver, bortset fra grunde, en begramnset leve-
tid. Den vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraddes, afspejlesii
investeringsejendommens labende maling til dagsvaardi. Der foretages derfor ikke systematiske af skriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veagdireguleringer indregnesi resultatopgaerel sen under posten " vaadireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel veardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imadega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prassenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hadter Ejendomsinvest LAKKEGADE ApS solidarisk og ubegramset over
for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemasssig vaardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtel sen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Gaddsforpligtel ser

Gadd til realkreditingtitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgadd. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgedd beregnet som 1&
nets underliggende kontantveardi pa |aneoptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af 1anets kursregulering pa optagel sestidspunktet.

Gaddsforpligtelser vedrarende i nvesteringsej endomme males til amortiseret kostpris.

Andre gaddsforpligtel ser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note 2017/18 2016/17
Bruttofortjeneste 900.920 722.800

1 Vaadiregulering af investeringsejendomme 2.000.000 26.752
Driftsresultat 2.900.920 749.552
Andre finansielle indtaggter fra tilknyttede virksomheder 36.718 0

2 @vrige finansielle omkostninger -328.454 -448.580
Resultat far skat 2.609.184 300.972

3 Skat af arets resultat -574.142 -67.174
Aretsresultat 2.035.042 233.798

Forslag til resultatdisponering:

Overfarestil overfart resultat 2.035.042 233.798
Disponeret i alt 2.035.042 233.798
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2018 2017
Anlaggsaktiver
4 Investeringsejendomme 14.500.000 12.500.000
Materielle anlagysaktiver i alt 14.500.000 12.500.000
Anlaggsaktiver i alt 14.500.000 12.500.000
Omsagtningsaktiver
Andre tilgodehavender 27.252 68.006
Tilgodehavender i alt 27.252 68.006
Likvide beholdninger 14.483 1.027.119
Omseetningsaktiver i alt 41.735 1.095.125
Aktiver i alt 14.541.735 13.595.125
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Balance 30. juni

Passiver
2018 2017
Egenkapital
5 Virksomhedskapital 2.000.000 2.000.000
6 Overfert resultat 2.470.255 435.212
Egenkapital i alt 4.470.255 2.435.212
Hensatte forpligtel ser
Hensaettel ser til udskudt skat 569.231 83.683
Hensatte forpligtelser i alt 569.231 83.683
Gaddsforpligtel ser
Gadd til realkreditinstitutter 8.442.665 8.775.713
Deposita 88.250 117.800
Anden gadd 0 1.500.000
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 8.530.915 10.393.513
Kortfristet del af langfristet gedd 330.000 300.000
M odtagne forudbetalinger fra kunder 6.300 6.425
Leverandgrer af varer og tjenesteydel ser 29.745 6.051
Gadd til tilknyttede virksomheder 253.960 26.883
Sel skabsskat 88.594 7.700
Anden gadd 262.735 335.658
Kortfristede geddsforpligtel ser i alt 971.334 682.717
Gaddsforpligtelser i alt 9.502.249 11.076.230
Passiver i alt 14.541.735 13.595.125

8 Pantsatninger og sikker hedsstillelser
9 Eventualposter
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Noter

1. Vexdiregulering af investeringsejendomme

Veaadiregulering som falge af andret driftsindtjening

2. Qvrigefinansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3. Skat af aretsresultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

4.  Investeringsgjendomme

Kostpris 1. juli 2017
Tilgang i aretslgb

Kostpris 30. juni 2018

Regulering til dagsvaardi 1. juli 2017
Arets regulering til dagsvaerdi

Regulering til dagsveerdi 30. juni 2018

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2018

2017/18 2016/17
2.000.000 26.752
2.000.000 26.752

12.500 17.500
315.954 431.080
328.454 448.580

88.594 7.700
485.548 59.474
574.142 67.174

12.625.248 12.588.705
0 36.543
12.625.248 12.625.248
-125.248 -152.000
2.000.000 26.752
1.874.752 -125.248
14.500.000 12.500.000

Ved opgarelse af afkastet for de enkelte ggendomme tages udgangspunkt i forventede | € eindtaegter
ved fuld udlgjning af gendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdel sesom-
kostninger fratraskkes. Den herefter beregnede vaardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og starre vedligehol del sesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt lgje tillaggges.

Den anvendte vaadiansadtel sesmetode er uaandret i forhold til sidste &r.
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Noter

30/6 2018 30/6 2017
5. Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. juli 2017 2.000.000 2.000.000
2.000.000 2.000.000
Anpartskapitalen bestar af 2.000 anparter a 1.000 kr. og multipla heraf.
6. Overfert resultat
Overfart resultat 1. juli 2017 435.213 201.414
Arets overfarte overskud eller underskud 2.035.042 233.798
2.470.255 435.212
7. Hensaattelser til udskudt skat
Hensadtel ser til udskudt skat 1. juli 2017 83.683 24.209
Udskudt skat af &rets resultat 485.548 59.474
569.231 83.683

8. Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 8.773 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 30. juni 2018 udger 14.500 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa 700 t.kr. og 703 t.kr. (afgiftspantebrev) er til sikkerhed
for modersel skabet / koncernen. Samtlige ejerpantebrev pdi alt 1.403 t.kr. giver pant i ovenstdende
grunde og bygninger.

9. Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med KROGEN Invest ApS, CVR-nr. 36031158

som administrationssel skab og hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede sel-
skaber for den samlede sel skabsskat.

Selskabet hadter ubegramset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat parenter, royalties og udbytter.
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