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CBJ Bolig ApS

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet CBJ Bolig ApS
Kardybvej 15, Tastum
7850 Stoholm Jyll

Telefon: 97541015

CVR-nr.: 36 94 92 87

Stiftet: 30. juni 2015

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Christian Boye Jensen
Pengeinstitut Spar Nord Bank A/S, Skive

Adelgade 8

7800 Skive

Realkredit Danmark
Prinsensgade 11
9000 Aalborg

Nykredit
Kalvebod Brygge 1-3
1780 Kebenhavn V

Advokat Advokatfirmaet Hviid & Frederiksen
Sendergade 26
7830 Vinderup

Revisor Reg. Revisionsaktieselskab
Lars Olsen A/S
Lundvej 20
8800 Viborg

Ejerforhold Christian Boye Jensen, Kardybvej 15
Tastum, 7850 Stoholm Jyll
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CBJ Bolig ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2015 for CBJ Bolig ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Stoholm Jyll, den %0/S 2016

Direktion

/e

Christian Boye Jensen
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CBJ Bolig ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKL/AERINGER

Til kapitalejerne af CBJ Bolig ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for CBJ Bolig ApS for perioden 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden veasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfert revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og
udferer revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig
fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opnd revisionsbevis for beleb og
oplysninger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhenger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for veasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for
selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige
sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for
vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver

og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
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CBJ Bolig ApS

" DEN UAFHZAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Erklazring i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget
yderligere handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund
vores opfattelse, at oplysningemne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med drsregnskabet.

Viborg, den 22/5 2016

REVISIONSFIRMAET LARS OLSEN A/S
Registreret Revisionsaktieselskab

Lars Olsen
Registreret revisor
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CBJ Bolig ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestdr af, at erhverve, eje og udleje fast ejendom samt hermed beslagtet
virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets indtjening i 2015 har levet op til forventningerne og resultatet betragtes som vaerende
tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzaendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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CBJ Bolig ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for CBJ Bolig ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Det er selskabets forste regnskabsér, hvorfor resultatopgerelse, balance og noter ikke indeholder
sammenligningstal.

Arsregnskabet aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmessige sken af belob, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning
Nettoomsatning omfatter huslejeindtegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger ~omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.
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CBJ Bolig ApS

" ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og evrige lonrelaterede omkostninger, herunder
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme maéles ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveardi. Ejendommenes dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede verdianseattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det
kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.
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CBJ Bolig ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
Veardien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger, til garantiforpligtelser, tab pd
igangvarende arbejder, omstruktureringer mv. Hensatte forpligtelser indregnes, nér selskabet som
folge af en tidligere begivenhed har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at
indfrielse af forpligtelsen vil medfere et treek pa selskabets skonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser méles til nettorealisationsverdi eller til dagsveerdi, hvor opfyldelse af
forpligtelsen forventes at ligge langt ude i fremtiden.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende
aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud,
maéles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere galdende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gzldsforpligtelser

Finansielle gzeldsforpligtelser indregnes ved lidnoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
dagsveerdi.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under Dagsvardiregulering af gald
vedrerende investeringsejendomme.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leveranderer samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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CBJ Bolig ApS

RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2015

2015
Lejeindtagter af investeringsejendomme........ e S 3472197
Investeringsejendommenes driftsomkostninger ..........cccoviiviiiiiiiniiniinn -491.944
Andreeksterne omkostainger . ..isnammm e s s -240.861
BERUT TOREBLILTAT.....cosmmmmmammimsneansosnissionssitrsiisiass s s 2.739.372
2  PersonaleOmKOBtIMEPL, . ..om st isims G ma s e i s -281.871
Resultat af ordinzer drift for dagsvaerdireguleringer.............................. 2.457.501
Dagsverdiregulering af geld vedrerende
INVEStEriNgSE ENAOIMIITIE L..vveivveeerireeereeete ettt s as st stae e ssaeeaas e ens 166.985
DRIETSBESULTAT i..cocnuasmuasmmmmersosmmmss sy smaysmas st smss 2.624.486
Andre finansielle dtapter s s 735.796
Andre finansielleomnkosimper. ... connmnumaansmnrmmmsamgan -2.344.283
ORDINZART RESULTAT FOR SKAT ... 1.015.999
Skat af arets resultat.........cccoooiiiiiiiiieiiie e -255.987
ARETS RESULTET s 0msssmssvnsmsssan s s s s s ps s s 760.012
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
CRIBTTGTE TEEIIRAL. ... cocresonsammsersmmammsrsnsssmenssssssmossameseemssassm i sssasshsms oAk PR EFRARIGAD 760.012
DISPONEBET LALT ..ccvvnsmmmrnmnsanmsnssmsiesismmsv s 760.012
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CBJ Bolig ApS

3

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

IvesterDIBEIChdORING .. onmmnasinsmniss s s e T TS a0

Materielle anlmgsakliver. ... nunannumnsimasmmssmsssismasisos

ANLEGSARTIVER. ..ot e i s

Andre tilgodehavender ...........cccccceeeerrnreranrevacrsssorssssassssossassssarsssassssssssnsssans

Tilgod ehavender ..cuvmnnimammmmssar s s s

Lilevide behol g er o commmsesvamsissimmsomass s oo ems s syssipssdayinsseses

OMSAETNINGSAKTIVER ...

AKTIVER
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52.730.000

52.730.000

52.730.000

108.600

108.600

2.897

111.497

52.841.497



CBJ Bolig ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER

2015

VirkSOmBEASIAPITAL ....coovommessmsmsssmimssnssrunssemnmmumnsssnsonssrsnsnss iissasssinssasssaiass 50.000
Dvethnrs 2ed SISO v oo 100.569
Overlort resulial . cunmammsnaammimmims s 760.012
G EGENKAPTT AL ... oronnsmnssn s i i s s s iaiate 910.581
Henzettelse til udskndt skl osmmvnsmmpsmamsimmsasmnmmsasoees 2.864.081
HENSATTE FORPLIGTELSER ..........cooooiiiiiiiccicciciciens 2.864.081
PrioritetSZald . ..veiieieiieceeci e 33.797.248
07 111 L3310 1) A ST ——— 5.989.086
L ST A s A O TS VA S TN N SN S F AR VSR Ho e Tos 1.018.832
5 Langfristede gaeldsforpligtelser...............cocoii 40.805.166
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser.........ccccovvnninnininnnnnniis 777.000
R 11 41K T —— 2.869.383
Leverandeter af varer og tienestevdBlSer. . ummummminoiimmmisremsoms 70.946
SEITKADGEKAL ... ...reccsmmsmnssammmnsesnesmmssmtmransmnamsssseammmo LR SER RIS L SRS 07 S AT RIS CHREF AR G0 261.036
Aol Rl v s s A SRR SR S 66.601
Gazld til virksomhedsdeltagere og ledelse.....con v 4.216.703
Kortfristede gaeldsforpligtelser ... 8.261.669
GALDSFORPLIGTELSER ......comssssssstsmssssiussisssmssssaissssmsssatsaisssiis 49.066.835
PASSIVER ..ottt eaa s 52.841.497

6 Eventualposter mv.
7 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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CBJ Bolig ApS

1

NOTER

2015

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabet vardiansatter investeringsejendomme til dagsvaerdi. Som folge af den generelle

okonomiske situation i samfundet og ejendomsbranchen inden for handel med
beboelsesejendomme, er der stor usikkerhed forbundet med verdianszttelse af ejendomme til
dagsverdi.

Personaleomkostninger

LABTIRET. .. cuceonsmrmrasnsassmussnrrmsnsnssorsssmmmmnss it s s s e s s S SR SRS SR SR S AR S84 275.108
Andre omkostninger til social SIKIINE ......ccccoevvviiiiiiiiiiiiccnence 6.763
Personaleomkostiinger § alf ..o s 281.871
Investerings-

¢jendomme

Materielle anlzegsaktiver

KOSIONTS,; PRI socmanmnimesiss e s s s B A AT s 52.730.000
Kostpris 31. december 2015 .....oooiiiiiiiiiiiiiiiiiniiiieec e 52.730.000
Mitericlle anlmgsakbiver 1all o nmannmpsmmpnrmssnsmimmm 52.730.000

Forslag til

resultat-
Primo disponering Ultimo
Egenkapital
Vitksomhedskapital :..onsoamn 50.000 0 50.000
Overkurs ved emission .....ccceevvevveen... 100.569 0 100.569
Overfort resultat........ovveveeevveeeenieeniin, 0 760.012 760.012
Egenkapital i alt...........oumsivininn 150.569 760.012 910.581

Virksomhedskapitalen bestar af 100 anparter & kr. 500.
Ingen anparter er tillagt sarlige rettigheder.
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CBJ Bolig ApS

5

Langfristede gzelds
forpligtelser
Prioritetsgeeld................
Kreditinstitutter.............
Deposita.. s

Langfristede gzelds
forpligtelseri alt..........

Eventualposter mv.
Ingen.

41.319.547

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagementet med Spar Nord Bank A/S, Skive, Realkredit Danmark og

Nykredit er der stillet felgende sikkerheder:

NOTER
Restgzld Dagsveardi Kortfristet
31/12 2015 31/12 2015 andel
34.311.629 34.574.248 777.000
5.989.086 5.989.086 0
1.018.832 1.018.832 0
41.582.166 777.000

Restgald efter
5ar

30.426.629
0
0

30.426.629

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter pa kr. 34.311.629, er der givet pant i selskabets
grunde og bygninger, hvis regnskabsmeessige vardi udger kr. 52.730.000.

Sikkerhed uden for selskabets regi.
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