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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2019 for Ejendomsselskabet af 30/06 2015 A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2019.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vejle, den 19. maj 2020

Direktion

Morten Hansen
direktor

Bestyrelse

Ole Bjern Jensen Morten Hansen Esben Christensen
formand



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet af 30/06 2015 A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 30/06 2015 A/S for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neer-
mere beskrevet 1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet*.
Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformation, nér
sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé
de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvig-
elser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vee-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi 1 vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere
kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede presentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Trekantomrédet, den 19. maj 2020

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33 77 12 31

Jan Bunk Harbo Larsen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne30224



Selskabsoplysninger
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Direktion Morten Hansen, direktor

Revision PricewaterhouseCoopers
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 30/06 2015 A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra
hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i1 forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og méiling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i1 takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsverdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes 1 resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opnd
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmessige skon af beleb, der tidligere har vearet
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen 1 rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning, &ndring 1 lagre af faerdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Huslejeindtegter indregnes linezrt 1 lejeperioden.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omfatter omkostninger til lokaler og sal samt kontorhold mv.



Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, samt tilleg og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i1 egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabs-
omkostninger.

Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonfor-
brug, materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Renteomkostninger pd lan optaget direkte til finansiering af opferelsen af investeringsejen-
domme indregnes i kostprisen 1 opferelsesperioden.

Efter forste indregning maéles investeringsejendomme til skennet dagsverdi baseret pd en arlig
vurdering af hver enkelt ejendom. Dagsvardierne er baseret pd hhv. en afkastbaseret model,
maglervurderinger, konkrete salgsforhandlinger samt enkelte, subjektive sken foretaget af
ledelsen.

Beregningen af dagsvaerdier ved hjelp af en afkastbaseret model tager udgangspunkt i
ejendommens budgetterede driftsafkast for det kommende ar. Ejendommens budgetterede
driftsafkast beregnes som lejeindtegter ved fuld udlejning fratrukket ejendommens sedvanlige
driftsomkostninger. Der knytter sig usikkerhed til ejendommens budget, idet forudsatte
begivenheder ofte ikke indtreeder som forventet, og afvigelser kan vare vasentlige, hvilket vil
have vasentlig betydning for vaerdiansattelse af ejendommen.



Anvendt regnskabspraksis

Ejendommens afkastkrav fastsettes med udgangspunkt 1 markedsstatistikker, gennemforte
handler samt ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet 1 ovrigt. Ved fastsattelse af afkastkravet
indgdr parametre sdsom type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder,
vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes lgbetid og lejernes bonutet mv. Den beregnede dagsveardi
pa baggrund af driftsafkast og aftkastkrav tillegges deposita og forudbetalt leje og fratrekkes
forventet tomgangsleje, udskudt vedligeholdelse og andre engangsposter.

Som felge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.
Regulering af investeringsejendommes veardi indregnes 1 resultatopgerelsen.

Som felge af de generelle okonomiske usikkerheder og samtidig heje aktivitet pa
ejendomsmarkedet, knytter der sig en usikkerhed til fastsattelsen af vardien af selskabets
ejendom.

P& trods af de foretagne vardireguleringer vil der fortsat vaere en usikkerhed forbundet med
verdiansettelsen, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forventet, hvilket kan
have betydning for vaerdiansattelsen af ejendommen.

Det er dog ledelsen opfattelse, at den indregnede verdi, efter de foretagne vardireguleringer, pa
bedst mulig vis afspejler ejendommens dagsverdi, idet verdien svarer til den aftalte salgspris
med fradrag af handelsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i1 balancen til amortiseret kostpris, hvilket 1 al vaesentlighed svarer til
palydende vaerdi. Der nedskrives til imedegéelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris, séledes forskellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i re-
sultatopgerelsen over laneperioden.

Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vasentlighed svarer til nominel
veerdi.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2019 2018
kr. kr.

Bruttofortjeneste 1.119.333 4.349.474
Verdireguleringer af investeringsaktiver 2 -14.900  29.383.083
Resultat for finansielle poster 1.104.433  33.732.557
Finansielle omkostninger -4.556.466 -1.122.519
Resultat for skat -3.452.033  32.610.038
Skat af drets resultat 3 794.001 -7.198.290
Arets resultat -2.658.032  25.411.748
Forslag til resultatdisponering
Foresldet udbytte 0  20.000.000
Overfort resultat -2.658.032 5.411.748

-2.658.032  25.411.748




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Andre tilgodehavender

Selskabsskat
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019 2018

kr. kr.
0 242.000.000
0 242.000.000
0 242.000.000
0 114.094
78.003 0
10.201 0
88.204 114.094
5.621.578 2.963.998
5.709.782 3.078.092
5.709.782 245.078.092
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foresldet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Hovedaktivitet
Efterfolgende begivenheder
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018
kr. kr.

4.000.000 40.000.000

1.660.551 5.318.583

0 20.000.000

5 5.660.551 65.318.583

0 161.531.379

0 6.532.715

0 3.763.600

49.231 395.365

0 7.239.822

0 296.628

49.231 179.759.509

49.231 179.759.509

5.709.782 245.078.092
1
6
7
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Noter

1

Hovedaktivitet

Selskabets formal er at, foretage keb af boliger til videresalg efter renovering, eller at kebe
byggeretter og forestd opforsel af boligejendom(me) med henblik pé efterfolgende salg heraf

eller udleje.

Vardireguleringer af investeringsaktiver

Verdireguleringer af investeringsejendomme
Salg af investeringsejendomme

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af skat vedrerende tidligere &r

2019 2018
kr. kr.

-29.383.083 29.383.083
29.368.183 0
-14.900 29.383.083
-14.900  29.383.083
6.322.074 7.198.290
-7.116.075 0
-794.001 7.198.290
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Noter

4 Aktiver der mailes til dagsveerdi

Kostpris 1. januar 2019
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2019

Verdireguleringer 1. januar 2019
Arets tilbageforte vaerdireguleringer

Verdireguleringer 31. december 2019

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2019

Investerings-

ejendomme

212.616.917

-212.616.917

0

29.383.083

-29.383.083

0

Oplysning om forudsatninger for dagsverdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Der henvises til anvendt regnskabspraksis

5 Egenkapital

Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabséret [ alt
Egenkapital 1. januar 2019 40.000.000 5.318.583 20.000.000 65.318.583
Kontant kapitalnedsettelse -36.000.000 -1.000.000 0 -37.000.000
Betalt ordinzrt udbytte 0 0  -20.000.000  -20.000.000
Arets resultat 0 -2.658.032 0 -2.658.032
Egenkapital 31. december
2019 4.000.000 1.660.551 0 5.660.551
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Noter

6 Efterfelgende begivenheder

Konsekvenserne af Covid-19, hvor mange regeringer verden over har taget beslutning om at
lukke landene ned, far stor betydning for verdensekonomien. Ledelsen anser konsekvenserne
af Covid-19 som en begivenhed, der er opstaet efter balancedagen (31. december 2019), og
udger derfor en ikke-regulerende begivenhed for virksomheden. Det er pd nuverende
tidspunkt ikke muligt at opgere storrelsen af den negative pavirkning af Covid-19.

Der er efter balancedagen ikke indtruffet yderligere begivenheder som pavirker selskabets
finansielle stilling.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

I forbindelse med salg af ejendommen er der afgivet garanti pd dkk 20 mio. overfor keber af
ejendommen.

Til sikkerhed herfor er der givet transport i modtagne garantier stillet af hovedentreprener pa
dkk 12,2 mio., samt afgivet garanti fra selskabets pengeinstitut pa dkk 7,8 mio.
Garantistillelsen overfor keber udleber 15 oktober 2020.

Til sikkerhed for bankens garantistillelse er der givet pant i bankindestiende med bogfort
veerdi pa dkk 3,9 mio.
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