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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for 2015 for HT Ejendomme Slagelse ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.

januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, be-

retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 25. maj 2016

Direktion

Thomas Lindboe Hanne Kjeer Nielsen
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til kapitalejerne i HT Ejendomme Slagelse ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af Srsregnskabet
Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for HT Ejendomme Slagelse ApS for perioden

1. januar - 31. december 2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopge-

relse, balance og noter, udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdeisen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-

stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, vanset om

denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennem-

gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR
- danske revisorers standard om udvidet gennemgang af &rsregnskaber, der udarbejdes efter &rs-

regnskabsloven.

Dette kraever, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler samt planlaeg-
ger og udfgrer handlinger med henblik p4 at opné begreenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at
opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primszert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af

selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabslo-

ven.
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DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKLARINGER

Supplerende oplysninger vedrgrende forhold i irsregnskabet
Uden at modificere vores konklusion henviser vi til &rsregnskabets note 1, i hvilken ledelsen redeger

for usikkerhed ved maling af investeringsejendomme. Vi er enige i ledelsens beskrivelse af usikker-

heden.

Eridzering i henhold til anden lovgivning, altale og pvrig regulering

Supplerende oplysninger vedrgrende andre forhold

Selskabets erhvervelse af ejendomme er fejlagtigt ikke er berigtiget i overensstemmelse med over-
dragelsesaftalen, idet pant i selskabets ejendomme til fordel for selskabets pengeinstitut ikke er af-

lyst. Forholdet kan vzere ansvarspadragende for selskabets ledelse.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderli-

gere handlinger i tillaeg til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er pd denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med é&rs-

regnskabet.

Slagelse, den 25. maj 2016

MO@LLER & MADSEN

REGISTRERET REVISIONSAKTIESELSKAB
CVR-nr. 30 83 56 54

Torben Gudmundsen, HD
registreret revisor
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LEDELSESBERETNING

Virksomhedens veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestdr i udlejning og administration af fast ejendom.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet er stiftet i juni maned 2015, Selskabet har i forbindelse med stiftelsen erhvervet en porte-

falje af boligudlejningsejendomme beliggende primeert i Slagelse.

Selskabets drift har udviklet sig som forventet af ledelsen og har medfert et resultat pa t.kr. 963,
hvilket anses for tilfredsstillende.

Omkostningerne ved selskabets stiftelse udger t.kr. 10.

Begivenhcder cficr regnskabsérets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavir-

ke selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser for klasse B virk-

somheder med tilvalg af enkelte regler for klasse C virksomheder.

Det er selskabets fgrste regnskabsér, hvorfor resultatopggrelse, balance og noter ikke indehoider

sammenligningstal.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtzegter i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes
med de belgb, der vedrgrer regnskabséret. Vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser
indregnes i resultatopgerelsen som finansielle indtzegter eller finansielle omkostninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méales palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méales palideligt.

Ved fprste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende méles aktiver og for-

pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden Ars-
regnskabet aflzegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgarelsen

Generelt
Med henvisning til drsregnskabslovens § 32 er visse indtzegter og omkostninger sammendraget i

regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af sammentrzkning af regnskabsposterne "nettoomszetning, investerings-

ejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomseetning omfatter huslejeindtzegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen op-

tjenes i henhold til de indgdede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger omfatter renteindtzegter og -omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af rets resultat
Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgs-

relsen med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Balancen

Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtzegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme méles ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabs-
pris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi. Mélingen sker pd grundlag af en afkast-
baseret model. Beregningerne af dagsvaerdi tager udgangspunkt i ejendommenes budget for det
kommende 4r, omfattende forventet lejeindtaegt og direkte ejendomsomkostninger, herunder vedli-
geholdelsesomkostninger og omkostninger til administration. Normalindtjeningen herefter korrige-
res for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstiende begivenheder. Ejendommenes normal-
indtjening kapitaliseres med individuelt fastsatte afkastprocenter pé 5,5% - 7,5%.

Veerdianszettelsen af ejendommene er ikke baseret pa eksterne vurderinger udfert af valuar.

De anvendte skgn er baseret pa oplysninger samt forudszetninger, som ledelsen vurderer som for-
svarlige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. Faktiske begivenheder eller omstzen-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet begivenheder og haendelser

ofte ikke indtreeder som forventet og afvigelserne kan veere vaesentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender miles til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel veaerdi. Vaer-

dien reduceres med nedskrivning til impdegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres p& grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af

rets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt 4contoskat.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudte skatteaktiver indregnes - enten ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller som
nettoaktiver - med den veerdi, hvortil aktiverne forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Geeldsforpligtelser
Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved l&noptagelse til det modtagne provenu med fradrag af

afholdte transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til

dagsveerdi.

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgarelsen under Dagsveerdiregulering af geeld vedre-

rende investeringsejendomme.

Andre galdsforpligtelser, som omfatter deposita, gzld til leverandgrer samt anden gzld, males til

amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR 2015 TIL 31. DECEMBER 2015

2015
Bruttofortjeneste 2.163.746
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme -19.140
Dagsvaerdiregulering af gald vedrarende investeringsejendomme 49287
Finansielle indtaegter 16.967
Andre finansielle omkostninger -964.148
Resultat for skat 1.246.712
Skat af drets resultat -284.175
ARETS RESULTAT 962.537
Forslag til resultatdisponering

Overfprt til neeste &r 962.537

DISPONERET I ALT 962.537
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

Investeringsejendomme
Materielle anlzegsaktiver

ANLAEGSAKTIVER

Tilgodehavender fra udlejning af investeringsejendomme

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
OMS/ATNINGSAKTIVER

AKTIVER

12

2015

44.500.000
44.500.000

44.,500.000

58.325
986.461

1.044.786

32.274

1.077.060

45.577.060
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
PASSIVER

Anpartskapital
Overfort til naeste ar

4 EGENKAPITAL
Udskudt skat
HENSATTE FORPLIGTELSER

Prioritetsgzeld
Geeld til pengeinstitutter
Deposita

5 Langfristede gasldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede gzeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Selskabsskat

Anden gaeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
GZALD

PASSIVER

6 Pantsztninger og forpligtelser

13

2015

50.000
10.455.244

10.505.244
2.357.003
2.357.003

24.270.978
5.759.903
728.731

30.759.612

1.136.020
298.464
288.392
232,325

1.955.201

32.714.813

45.577.060
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NOTER

Usikkerhed ved indregning og maling

Som det fremgar af anvendt regnskabspraksis veerdianseattes investeringsejendommene til
dagsveerdi p& balancedagen p& basis af ejendommenes normalindtjening og budget for kom-
mende regnskabsr, herunder et af ledelsen skennet afkastkrav pa 6%. Afkastkravet, der er
lagt til grund for fastseettelse af ejendommenes dagsveerdi, fastsaettes arligt af selskabets ledel-
se pé baggrund af ejendommenes karakteristika og udviklingen i markedsforholdene. De an-
vendte sken og forudsatninger vurderes som forsvarlige, men er i sagens natur usikre og van-
skelige at forudsige. Det er ledelsens sken, at de fastsatte dagsveerdier for selskabets ejen-

domme udtrykker ejendommenes dagsveaerdi pa balancedagen.

2015

Skat af 8rets resultat
Aktuel skat 288.392
-4.217

Andring i udskudt skat

284.175
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris primo
Tilgang

Kostpris ultimo
Arets afskrivninger

Afskrivning ultimo

Den seneste offentlige ejendomsvaerdi udger kr. 36.500.000

Primo
Egenkapital
Virksomhedskapital 50.000
Overkurs ved emission 9.492.707
Overfort til naeste ar 1]
9.542.707

i5

Investerings-
ejendomnme
44.500.000
12.140
44,519.140
-19.140
-19.140
44.500.000
Forslag til
resultat-
Overfarsel disponering Ultimo
0 0 50.000
-9.492.707 0 0
9.492.707 962.537 10.455.244
0 962.537 10.505.244

Kapitalen er fordelt i anparter 4 kr. 1.000 eller multipla heraf.

Kapitalen er ikke opdelt i klasser.



5 Langfristede galdsforpligtelser

Prioritetsgzeld
Geeld til pengeinstitutter
Deposita

6 Pantsztninger og forpligtelser
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NOTER

Restgzeld
31/12 2015

25.121.287
5.968.745
728.731

31.818.763

Dagsveerdi
31/12 2015

25.198.156
5.968.745
728.731

31.895.632

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld nom. kr. 29.401.000 med dagsveerdi kr. 25.198.156 er sikret ved pant i ejen-
domme med regnskabsmeessig veerdi pr. 31/12 2015 kr. 44.500.000.

Kortfristet
andel

927.178
208.842
0

1.136.020

16

Restgzeld
efter 5 &r

19.439.234
-4.011.332
0

15.427.902

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitutter kr. 5.968.744 er deponeret ejerpantebreve nom. kr.

7.388.386 i ejendomme med regnskabsmeessig veerdi 31/12 2015 pa kr. 34.200.000.

Til sikkerhed for hovedanpartshavernes og disses andre virksomheders mellemvaerender med
selskabets pengeinstitut, er der tinglyst ejerpantebreve nom. kr. 3.800.000 samt sekundaer pant
kr. 4.688.386 i gvrige ejerpantebreve, alle med pant i ejendomme med regnskabsmeessig veerdi

31/12 2015 pé kr. 44.500.000.

2015 ext HT Ejendomme Slagelse 8§39



