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Jæger Ejendomme ApS

Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020 for Jæger Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2021 ikke skal revideres. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Horsens, den 

Direktion

Lars Jæger
Direktør

Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres.
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Jæger Ejendomme ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Jæger Ejendomme ApS

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Jæger Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i re-
visionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 4

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
2
d
f4

5
b
c
jR

N
2
4
2
5
5

0
9

4
6



Jæger Ejendomme ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning
gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er til-
strækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnå-
et frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.
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Jæger Ejendomme ApS

Den uafhængige revisors revisionspåtegning 

Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Horsens, den 

Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21

Christian Lind Andreasen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34489
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Jæger Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskabet Jæger Ejendomme ApS
Korundvej 30
8700 Horsens

E-mail: lejehorsens@outlook.dk

CVR-nr.: 36 94 88 68

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020

Hjemsted: Horsens

Direktion Lars Jæger, direktør 

Revision Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700  Horsens

Pengeinstitut Jyske Bank
Søndergade 42
8700 Horsens
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Jæger Ejendomme ApS

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at eje, drive og udleje fast ejendom, samt dermed beslægtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning og måling
Dagsværdi af investeringsejendomme fastsættes på grundlag af en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel. Der er usikkerhed vedrørende måling af dagsværdi af ejendommene. For en
nærmere beskrivelse heraf henvises til noterne.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud efter skat på kr. 280.493, og selskabets
balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital på kr. 10.801.657.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Jæger Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Jæger Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, driftsomkostninger vedrørende
investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger

Udlejningsejendommenes indtægter
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgåede kontrakter.

Udlejningsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt fællesomkostninger.
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Jæger Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlægsaktiver.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver, samt omkostninger i
forbindelse med salg af materielle anlægsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab på debitorer mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrørende værdipapirer mv.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 

Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.
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Jæger Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabs-
mæssige skøn.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved
hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.

Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, korri-
geret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventu-
elle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i
balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.

Afkastprocenterne er gennemsnit fastsat til 4,9%, hvilket skal ses i forhold til afkast jf. Colliers
markedsrapport for boligejendomme i Horsens på mellem 4,25%-5,25%.

De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder
som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.

Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til dagsværdi på
balancedagen. Ikke-børsnoterede værdipapirer måles til dagsværdi baseret på beregnet kapitalværdi.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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Jæger Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 12

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

9
2
d
f4

5
b
c
jR

N
2
4
2
5
5

0
9

4
6



Jæger Ejendomme ApS

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Bruttofortjeneste 315.460 4.097.753

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver 0 -31.566

Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 315.460 4.066.187

Værdireguleringer af investeringsaktiver 1 64.535 294.805

Resultat før finansielle poster 379.995 4.360.992

Finansielle indtægter 2 209.440 53.831
Finansielle omkostninger -225.808 -506.525

Resultat før skat 363.627 3.908.298

Skat af årets resultat -83.134 -823.196

Årets resultat 280.493 3.085.102

Foreslået udbytte 300.000 150.000
Overført resultat -19.507 2.935.102

280.493 3.085.102
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Jæger Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Aktiver

Investeringsejendomme 3 8.924.000 8.179.000

Materielle anlægsaktiver 8.924.000 8.179.000

Anlægsaktiver i alt 8.924.000 8.179.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 317.413 141.681
Andre tilgodehavender 5.622.371 6.198.216
Periodeafgrænsningsposter 3.969 3.890

Tilgodehavender 5.943.753 6.343.787

Værdipapirer 4 2.438.972 0

Værdipapirer 2.438.972 0

Likvide beholdninger 46.293 4.447.733

Omsætningsaktiver i alt 8.429.018 10.791.520

Aktiver i alt 17.353.018 18.970.520
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Jæger Ejendomme ApS

Balance pr. 31. december 2020

Note 2020
kr.

2019
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 10.451.657 10.471.164
Foreslået udbytte for regnskabsåret 300.000 150.000

Egenkapital 10.801.657 10.671.164

Hensættelse til udskudt skat 797.485 756.858

Hensatte forpligtelser i alt 797.485 756.858

Gæld til realkreditinstitutter 5.250.022 5.460.273

Langfristede gældsforpligtelser 5 5.250.022 5.460.273

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 210.000 210.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000 46.178
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 4.053 0
Skyldigt sambeskatningsbidrag 42.507 1.551.552
Anden gæld 125.491 195.181
Deposita 106.803 79.314

Kortfristede gældsforpligtelser 503.854 2.082.225

Gældsforpligtelser i alt 5.753.876 7.542.498

Passiver i alt 17.353.018 18.970.520

Usikkerhed ved indregning og måling 6
Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Jæger Ejendomme ApS 

Egenkapitalopgørelse

 

Virksomheds-
kapital

Overført
resultat

Foreslået ud-
bytte for regn-

skabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2020 50.000 10.471.164 150.000 10.671.164
Betalt ordinært udbytte 0 0 -150.000 -150.000
Årets resultat 0 -19.507 300.000 280.493

Egenkapital 31. december 2020 50.000 10.451.657 300.000 10.801.657
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Jæger Ejendomme ApS

Noter

2020
kr.

2019
kr.

1 Værdireguleringer af investeringsaktiver

Værdireguleringer af investeringsejendomme 64.535 137.017

Værdiregulering investeringsejendomme 64.535 137.017

Dagsværdireguleringer af gæld vedrørende investeringsaktiver 0 157.788

64.535 294.805

2 Finansielle indtægter

Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 30.677 6.946
Andre finansielle indtægter 178.763 37.675
Kursreguleringer 0 9.210

 209.440 53.831

3 Aktiver der måles til dagsværdi

Investerings-
ejendomme

Kostpris 1. januar 2020 8.130.232
Tilgang i årets løb 680.465

Kostpris 31. december 2020 8.810.697

Værdireguleringer 1. januar 2020 48.768
Årets værdireguleringer 64.535

Værdireguleringer 31. december 2020 113.303

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 8.924.000
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Jæger Ejendomme ApS

Noter

2020
kr.

2019
kr.

4 Værdipapirer

Aktier 2.438.972 0

2.438.972 0

Regnskabsårets urealiseret tab ved dagsværdiregulering af værdipapir: kr. 23.559

5 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld

1. januar 2020

Gæld

31. december

2020

Afdrag

næste år

Restgæld

efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 5.670.273 5.460.022 210.000 4.410.000

5.670.273 5.460.022 210.000 4.410.000

6 Usikkerhed ved indregning og måling

Dagsværdi af investeringsejendomme fastsættes på grundlag af en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat og et
afkastkrav. 
Ledelsen fastlægger hvert år afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:
- udviklingen i markedsforholdene for den pågældende ejendomstype
- erfaringer med køb og salg samt belåning
- ændringer i de enkelte ejendomsforhold.

I 2020 har ledelsen fastlagt et gennemsnitligt afkastkrav til 4,95 %. Det er fastlagt på baggrund af de
faktiske forhold på balancedagen og kan henføres til beliggenhed, lejernes bonitet, vilkår i
lejekontrakten og alternative anvendelsesmuligheder mv.

De enkelte ejendomme er indregnet til et lavere eller højere afkastkrav som følge af individuelle
forhold.

Der er usikkerhed vedrørende måling af dagsværdi af ejendommene. Afkastprocenten svarer til det
forrentningskrav, en køber ville stille til ejendommes afkast. Jo højere krav der stilles til afkastet, jo
lavere bliver ejendommens dagsværdi alt andet lige. Selv små udsving i afkastkravet kan betyde
forholdsvis store udsving i dagsværdien af virksomhedens ejendomme. Således betyder en stigning
på f.eks. 0,25 % i afkastkravet, at ejendommenes dagsværdi falder med kr. 471.000, mens et fald i
afkastkravet på f.eks. 0,25 % betyder at ejendommenes dagsværdi stiger med kr. 527.000.

7 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Karen Fogh Holding ApS (Administrationsselskab)
og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat på udbytter, renter og royalties.
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Jæger Ejendomme ApS

Noter

8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter på i alt t.kr. 5.460, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør t.kr. 8.924.
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Jæger Ejendomme ApS



Ledelsespåtegning



Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020 for Jæger Ejendomme ApS.



Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2020.



Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.



Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at årsregnskabet for 2021 ikke skal revideres. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.



Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.



Horsens, den 



Direktion



Lars Jæger
Direktør



Generalforsamlingen har besluttet, at årsregnskabet for det kommende regnskabsår ikke skal revideres.
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Jæger Ejendomme ApS



Den uafhængige revisors revisionspåtegning



Til kapitalejeren i Jæger Ejendomme ApS



Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Jæger Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2020, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.



Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.



Grundlag for konklusion
Vi har udført vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark. Vort ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i re-
visionspåtegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet“. Vi er uafhængige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vore øvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet
som grundlag for vor konklusion.



Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.



Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften, at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.



Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vort mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan
opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.



Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Jæger Ejendomme ApS



Den uafhængige revisors revisionspåtegning 



• Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt
opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vor konklusion. Risikoen
for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejl-
information forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.



• Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.



• Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.



• Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vor revisionspåtegning
gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er til-
strækkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnå-
et frem til datoen for vor revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at
selskabet ikke længere kan fortsætte driften.



• Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.



Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.



Vor konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.



I tilknytning til vor revision af årsregnskabet er det vort ansvar at læse ledelsesberetningen og i den for-
bindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vor viden
opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.



Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.
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Jæger Ejendomme ApS



Den uafhængige revisors revisionspåtegning 



Baseret på det udførte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Horsens, den 



Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
CVR-nr. 32 67 64 21



Christian Lind Andreasen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34489
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Jæger Ejendomme ApS



Selskabsoplysninger



Selskabet Jæger Ejendomme ApS
Korundvej 30
8700 Horsens



E-mail: lejehorsens@outlook.dk



CVR-nr.: 36 94 88 68



Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020



Hjemsted: Horsens



Direktion Lars Jæger, direktør 



Revision Leif Mikkelsen & Partnere A/S
Godkendte revisorer
Høegh Guldbergs Gade 36 C, 1 th.
8700  Horsens



Pengeinstitut Jyske Bank
Søndergade 42
8700 Horsens
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Jæger Ejendomme ApS



Ledelsesberetning



Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at eje, drive og udleje fast ejendom, samt dermed beslægtet virksomhed.



Usikkerhed ved indregning og måling
Dagsværdi af investeringsejendomme fastsættes på grundlag af en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel. Der er usikkerhed vedrørende måling af dagsværdi af ejendommene. For en
nærmere beskrivelse heraf henvises til noterne.



Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2020 udviser et overskud efter skat på kr. 280.493, og selskabets
balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital på kr. 10.801.657.



Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke
selskabets finansielle stilling.
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Jæger Ejendomme ApS



Anvendt regnskabspraksis



Årsrapporten for Jæger Ejendomme ApS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.



Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.



Årsrapporten for 2020 er aflagt i kr.



Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger. 



Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.



Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.



Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.



Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt beløb. 



Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.



Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ikke er
oplyst.



Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, driftsomkostninger vedrørende
investeringsejendomme samt andre eksterne omkostninger



Udlejningsejendommenes indtægter
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes
i henhold til de indgåede kontrakter.



Udlejningsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse
samt fællesomkostninger.
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Jæger Ejendomme ApS



Anvendt regnskabspraksis



Andre driftsindtægter
Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens aktivi-
teter, herunder fortjeneste ved salg af materielle anlægsaktiver.



Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedernes
aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver, samt omkostninger i
forbindelse med salg af materielle anlægsaktiver.



Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, tab på debitorer mv.



Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.



Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder årets ændring i dagsværdien af  investeringsejen-
domme.



Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og -tab vedrørende værdipapirer mv.



Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.



Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgø-
relsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.



Balancen
Materielle anlægsaktiver
Investeringsejendomme



Investeringsejendomme udgør investeringer i grunde og bygninger med det formål at opnå afkast af den
investerede kapital i form af løbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.



Investeringsejendomme måles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. købsomkost-
ninger. 



Efter første indregning måles investeringsejendomme til dagsværdi. Værdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgørelsen. 



Det er ledelsens vurdering, at der ikke har været vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene
som investeringsejendomme.
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Jæger Ejendomme ApS



Anvendt regnskabspraksis



Dagsværdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
på arms længde vilkår på balancedagen. Fastlæggelse af dagsværdi medfører væsentlige regnskabs-
mæssige skøn.



Det er ledelsens vurdering, at det for indeværende år ikke har været muligt at finde dagsværdien ved
hjælp af markedsinformationer, hvorfor værdiansættelsen er sket på baggrund af diskonteringsmodeller.



Dagsværdien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2020 fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret værdiansættelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende år, korri-
geret for udsving, der karakteriseres ved at være enkeltstående begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede værdi korrigeres for eventu-
elle driftsfremmede aktiver, såsom likvider, deposita mv., såfremt disse ikke indgår særskilt andet sted i
balancen, hvorved dagsværdien fremkommer.



Afkastprocenterne er gennemsnit fastsat til 4,9%, hvilket skal ses i forhold til afkast jf. Colliers
markedsrapport for boligejendomme i Horsens på mellem 4,25%-5,25%.



De anvendte skøn er baseret på oplysninger samt forudsætninger, som ledelsen vurderer forsvarlige,
men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstændigheder vil
sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtræder
som forventet. Disse afvigelser kan være væsentlige.



Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.



Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indika-
tion på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning på indivi-
duelt niveau.



Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrø-
rende efterfølgende regnskabsår.



Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til dagsværdi på
balancedagen. Ikke-børsnoterede værdipapirer måles til dagsværdi baseret på beregnet kapitalværdi.



Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestående i pengeinstitutter.



Egenkapital
Udbytte
Foreslået udbytte vises som en særskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
på tidspunktet for vedtagelse på generalforsamlingen.
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Jæger Ejendomme ApS



Anvendt regnskabspraksis



Selskabsskat og udskudt skat
Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.



Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.



Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som føl-
ge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.



Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For ob-
ligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi
på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lånets kursregu-
lering på optagelsestidspunktet.



Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.



Leif Mikkelsen & Partnere A/S Side 12



T
h
is



 d
o
c
u
m



e
n
t 



h
a
s
 e



s
ig



n
a
tu



r 
A



g
re



e
m



e
n
t-



ID
: 



9
2
d
f4



5
b
c
jR



N
2
4
2
5
5



0
9



4
6











Jæger Ejendomme ApS



Resultatopgørelse 1. januar - 31. december 2020



Note 2020
kr.



2019
kr.



Bruttofortjeneste 315.460 4.097.753



Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver 0 -31.566



Resultat af ordinær drift før dagsværdireguleringer 315.460 4.066.187



Værdireguleringer af investeringsaktiver 1 64.535 294.805



Resultat før finansielle poster 379.995 4.360.992



Finansielle indtægter 2 209.440 53.831
Finansielle omkostninger -225.808 -506.525



Resultat før skat 363.627 3.908.298



Skat af årets resultat -83.134 -823.196



Årets resultat 280.493 3.085.102



Foreslået udbytte 300.000 150.000
Overført resultat -19.507 2.935.102



280.493 3.085.102
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Jæger Ejendomme ApS



Balance pr. 31. december 2020



Note 2020
kr.



2019
kr.



Aktiver



Investeringsejendomme 3 8.924.000 8.179.000



Materielle anlægsaktiver 8.924.000 8.179.000



Anlægsaktiver i alt 8.924.000 8.179.000



Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 317.413 141.681
Andre tilgodehavender 5.622.371 6.198.216
Periodeafgrænsningsposter 3.969 3.890



Tilgodehavender 5.943.753 6.343.787



Værdipapirer 4 2.438.972 0



Værdipapirer 2.438.972 0



Likvide beholdninger 46.293 4.447.733



Omsætningsaktiver i alt 8.429.018 10.791.520



Aktiver i alt 17.353.018 18.970.520
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Jæger Ejendomme ApS



Balance pr. 31. december 2020



Note 2020
kr.



2019
kr.



Passiver



Virksomhedskapital 50.000 50.000
Overført resultat 10.451.657 10.471.164
Foreslået udbytte for regnskabsåret 300.000 150.000



Egenkapital 10.801.657 10.671.164



Hensættelse til udskudt skat 797.485 756.858



Hensatte forpligtelser i alt 797.485 756.858



Gæld til realkreditinstitutter 5.250.022 5.460.273



Langfristede gældsforpligtelser 5 5.250.022 5.460.273



Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 5 210.000 210.000
Leverandører af varer og tjenesteydelser 15.000 46.178
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 4.053 0
Skyldigt sambeskatningsbidrag 42.507 1.551.552
Anden gæld 125.491 195.181
Deposita 106.803 79.314



Kortfristede gældsforpligtelser 503.854 2.082.225



Gældsforpligtelser i alt 5.753.876 7.542.498



Passiver i alt 17.353.018 18.970.520



Usikkerhed ved indregning og måling 6
Eventualforpligtelser 7
Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 8
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Jæger Ejendomme ApS 



Egenkapitalopgørelse



 



Virksomheds-
kapital



Overført
resultat



Foreslået ud-
bytte for regn-



skabsåret I alt



Egenkapital 1. januar 2020 50.000 10.471.164 150.000 10.671.164
Betalt ordinært udbytte 0 0 -150.000 -150.000
Årets resultat 0 -19.507 300.000 280.493



Egenkapital 31. december 2020 50.000 10.451.657 300.000 10.801.657
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Jæger Ejendomme ApS



Noter



2020
kr.



2019
kr.



1 Værdireguleringer af investeringsaktiver



Værdireguleringer af investeringsejendomme 64.535 137.017



Værdiregulering investeringsejendomme 64.535 137.017



Dagsværdireguleringer af gæld vedrørende investeringsaktiver 0 157.788



64.535 294.805



2 Finansielle indtægter



Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 30.677 6.946
Andre finansielle indtægter 178.763 37.675
Kursreguleringer 0 9.210



 209.440 53.831



3 Aktiver der måles til dagsværdi



Investerings-
ejendomme



Kostpris 1. januar 2020 8.130.232
Tilgang i årets løb 680.465



Kostpris 31. december 2020 8.810.697



Værdireguleringer 1. januar 2020 48.768
Årets værdireguleringer 64.535



Værdireguleringer 31. december 2020 113.303



Regnskabsmæssig værdi 31. december 2020 8.924.000
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Jæger Ejendomme ApS



Noter



2020
kr.



2019
kr.



4 Værdipapirer



Aktier 2.438.972 0



2.438.972 0



Regnskabsårets urealiseret tab ved dagsværdiregulering af værdipapir: kr. 23.559



5 Langfristede gældsforpligtelser 



Gæld



1. januar 2020



Gæld



31. december



2020



Afdrag



næste år



Restgæld



efter 5 år



Gæld til realkreditinstitutter 5.670.273 5.460.022 210.000 4.410.000



5.670.273 5.460.022 210.000 4.410.000



6 Usikkerhed ved indregning og måling



Dagsværdi af investeringsejendomme fastsættes på grundlag af en afkastbaseret
værdiansættelsesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejendommens forventede driftsresultat og et
afkastkrav. 
Ledelsen fastlægger hvert år afkastkravet til de enkelte ejendomme bl.a. ud fra:
- udviklingen i markedsforholdene for den pågældende ejendomstype
- erfaringer med køb og salg samt belåning
- ændringer i de enkelte ejendomsforhold.



I 2020 har ledelsen fastlagt et gennemsnitligt afkastkrav til 4,95 %. Det er fastlagt på baggrund af de
faktiske forhold på balancedagen og kan henføres til beliggenhed, lejernes bonitet, vilkår i
lejekontrakten og alternative anvendelsesmuligheder mv.



De enkelte ejendomme er indregnet til et lavere eller højere afkastkrav som følge af individuelle
forhold.



Der er usikkerhed vedrørende måling af dagsværdi af ejendommene. Afkastprocenten svarer til det
forrentningskrav, en køber ville stille til ejendommes afkast. Jo højere krav der stilles til afkastet, jo
lavere bliver ejendommens dagsværdi alt andet lige. Selv små udsving i afkastkravet kan betyde
forholdsvis store udsving i dagsværdien af virksomhedens ejendomme. Således betyder en stigning
på f.eks. 0,25 % i afkastkravet, at ejendommenes dagsværdi falder med kr. 471.000, mens et fald i
afkastkravet på f.eks. 0,25 % betyder at ejendommenes dagsværdi stiger med kr. 527.000.



7 Eventualforpligtelser



Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Karen Fogh Holding ApS (Administrationsselskab)
og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat samt for
kildeskat på udbytter, renter og royalties.
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Jæger Ejendomme ApS



Noter



8 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser



Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter på i alt t.kr. 5.460, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2020 udgør t.kr. 8.924.
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 6SY7EqRuKuST+sid9GgTY0vutRgLqfHGRUvE8PSDjec=


 
UoF9ME4dLzuQG85cJgA6fGADkQkUV7bCqkeHgnKdFZvcM6jMMs2AHgN8rktlnryITdeNljvgjn5Q
sqeDYD3ybNfSgeXewOVp7dXIUFtvzEONmwJ4l4SEV+fLkYC02JLXC+RA9Vu+SaUoCCs7qDKHybN7
Z9xYUtqemvijIHhD2OVS8VQnrj6ulEPqMepRMgUd1S2Ge0/r62A4Lk23Rpv6tXqrr0tt9XWCBxWV
TcE1bF9WW08vE5GYlN84sZ2M9ntJSKn1IKnt3HdUF/leGFTB43WkG3kbMVce20Rkv/Xu0CJzn/Mo
m0giTeG3QTDCxNngfEahhhZRBj8GKdlrJ33onQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NzQy
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTQyNA==
  openoces_opensign_environment_local_time VHVlIEp1biAyMiAxMDo0MjoyMiBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumF OTJkZjQ1YmNqUk4yNDI1NTA5NDYvU0hBNTEyLzExQjQ1Mzk1QThGOURFMTU1QzhEMUIxRDVBNDZCQjQxNEIzQkQ1ODdGMjNBMzk1QzhCODI2QkU0NzQ0NkM0QThEQTM0QzVBNEJEOUM5RjM4NzFEMUEwQzNDQzNCMEU4MjJFRUJBQzBENUJEMUJERjAxRkQ0REZBRTE3MjZCQkRE
  hashsumE ODVhMjMzMGRzZ1UyNDI1NTA5NDYvU0hBNTEyL0M1RDA0RDZGQzhENzRENDM2NUFBQUU4OTU3QkIzMTJBMThFMjkxQ0U2RDZGMEUyODJCQzM4MzRDQUE5MzU3MEE1NjlGM0ZBNkZDNTBCMTQ4QzkyMzY5REVDREI3QzRFMkUwMkVCOTVGM0E1MkE2ODg2QjU0NjM5NjBGRTZCOEFD
  hashsumD ZWE1ZmY3OTRUcnEyNDI1NTA5NDYvU0hBNTEyLzlCMzE3NjgxQjM2NDlFODlFQTI4REQ5NDdGQzExMjBEMkMwRUNGODVGRDNFNDRGMDRDRENEODFFMzE5QzEzMjYwMzIwQzU2NkEwQjZGNTIzOTNDNDdCQkVDQjBFNDI3RkQyNjUzMjgzNDIxQ0EyRjQzN0ZFOUYzQjJEMzVEMzMy
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC NzMwYmI4ZWJXTXIyNDI1NTA5NDYvU0hBNTEyLzRFNjFFN0Q0QkNCNjEzNjFDQjdFQ0U2NkNCNzMyNkRGNTQyOEVDOTcxNDc3QjE5RDZCMzhGQTczMzczQUM4RjI0QzZGRjZGQjdGNDA4ODZCQjE2QUVDMjdFMjNBREU3MTNEMTREM0JBQkZCQTlDMTJGQkRERjFDMjBCMjg1NDRD
  challenge NDYwOTY2NDcyMjEwMDYwMDU3OQ==
  hashsumB MTQ2MTAwMzlVS04yNDI1NTA5NDYvU0hBNTEyLzRFQ0VCQjc3QTQyNUExODFFODA0ODQwNzAyQTZGNzZDMzJFMTQ5QTAyMDY4MEZGMTM0QUY5MzhDQjVDRDA1RjgzQTQ5RDAwNUVDMzA4N0NFMEU2NkVCODFGMUZBREZDOEI2OEZFQUI0QkU2QjE2QTRCQjREQzIzMDM4QkQ3MDVF




  
 
 
 
 
 
 bO9ZO4LlVoM+jpevB2tongk5wUk+j8ggXX+iibfXzfQ=


 
MrsIzQRo9bydHG5V7CswV7ZzSLBWnXVB1PjED4JoBcqVp0kNUmRfAs6eaGCNPuM1mohNcQ7i9/6I
YOJDcEQf444BT1lT44ug+xv6Y+SvD7GgogEARVJVRnz1dBgJ3ZSoNZ9Mep4lb81HsJpYTjTVyL0p
wpzQLtSlrWIjfL0tWMFTCDDhMg+Dk6i5tEtaXuHNGajAlsqHyrFfRddq8UBB/MMyK6tETX17o6ad
jq5fw52woqlwyL+TMEhTE5dtfCw0cJSPL0aWcwYGjV1MsDkBHZJ+0uR9os0Koz7m2IWzcLEHTxWU
twPw4Vt24cDBbOzrQ1OP3hGvOzD+4cesplbH7A==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 3133060717222457199
  hashsumB 14610039UKN242550946/SHA512/4ECEBB77A425A181E804840702A6F76C32E149A020680FF134AF938CB5CD05F83A49D005EC3087CE0E66EB81F1FADFC8B68FEAB4BE6B16A4BB4DC23038BD705E
  hashsumC 730bb8ebWMr242550946/SHA512/4E61E7D4BCB61361CB7ECE66CB7326DF5428EC971477B19D6B38FA73373AC8F24C6FF6FB7F40886BB16AEC27E23ADE713D14D3BABFBA9C12FBDDF1C20B28544C
  hashsumD 38655be8WhW242550946/SHA512/A1A794C3783B39338CC5153B8419DF710761F3893A9B528149A8E3900A8D99E4573D1AB63FF15C3DE0B5F709FB865AD8679E9177793D3CE6CEE8D4E8A58DDD55
  hashsumE ea5ff794Trq242550946/SHA512/9B317681B3649E89EA28DD947FC1120D2C0ECF85FD3E44F04CDCD81E319C13260320C566A0B6F52393C47BBECB0E427FD2653283421CA2F437FE9F3B2D35D332
  hashsumF 85a2330dsgU242550946/SHA512/C5D04D6FC8D74D4365AAAE8957BB312A18E291CE6D6F0E282BC3834CAA93570A569F3FA6FC50B148C92369DECDB7C4E2E02EB95F3A52A6886B5463960FE6B8AC
  hashsumG 92df45bcjRN242550946/SHA512/11B45395A8F9DE155C8D1B1D5A46BB414B3BD587F23A395C8B826BE47446C4A8DA34C5A4BD9C9F3871D1A0C3CC3B0E822EEBAC0D5BD1BDF01FD4DFAE1726BBDD
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yMiAwOTo1Mzo1OCswMjAw
  identityAssuranceLevel 1




  
 
 
 
 
 
 5K4Nigy89vEAvnpVQrbFGOL0e8nRUPW0dJYqO0Izslo=


 
X8M2cJpjg5Uk3y4L7Eu2MmoRyaGJyW7ev1eEzO2NXb0tNi7Xll6+uktk+Ny16i3b6PhTuqeiSBmB
RFm+vp72lFOrF7plDa2pFFEjHKk+p0FKhwNpGRb3tehhSIO/CXbi6+9xo+7Gk6uBvHdm/ysPu637
F5l93gNZpVxcVkZ4GmDXx01f4Sg5P2L5vNDdRAax/RL+D4Y08Y0z1FDhLXzAjO0//CW1JHiFJ70M
e53uITJIH9bP/58FAsH7/iFXMKbgdvTAiEHAmWf9/0XvUV++nYrg00yR4NUQ+CEiQyVl6RTMFvuq
GMrxkCPgMaBdRNYDiaqKx5Pa88q6jvJDZb6GJg==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  challenge 5039026200646190941
  hashsumB f6ffd135sSZ242550946/SHA512/B26E1F61475F5FE9E1C7758910BCF9EB7942E203FEFE261993BEFF0179538AE97F91FF79B284A9D02DA83442A193EA06F9029CE9D06CD89CD09BA1856542E83B
  hashsumC 92df45bcjRN242550946/SHA512/11B45395A8F9DE155C8D1B1D5A46BB414B3BD587F23A395C8B826BE47446C4A8DA34C5A4BD9C9F3871D1A0C3CC3B0E822EEBAC0D5BD1BDF01FD4DFAE1726BBDD
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yMiAxMTozNjowMSswMjAw
  identityAssuranceLevel 1



		2021-06-22T11:36:36+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




